
  
 
 

Javnog preduze}a Direkcija za izgradwu grada  
Ni{a. 

^lan 8. 

Nakon utvr|ivawa nacrta Regulacionog 
plana ogla{ava se javni uvid i stru~na rasprava 
u dnevnom lokalnom listu "Narodne novine" 
najmawe 15 dana pre po~etka javnog uvida, a 
tekst oglasa isti~e se i na oglasnoj tabli zgrade 
Skup{tine grada Ni{a. 

Nacrt Regulacionog plana izla`e se na 
javni uvid u trajawu od 30 dana u prostorijama 
Sekretarijata za urbanizam i komunalne 
delatnosti u ulici Generala Tranijea broj 11-a. 

^lan 9. 

O javnom uvidu i stru~noj raspravi stara 
se Komisija koju obrazuje Skup{tina grada Ni{a. 

Izve{taj o javnom uvidu i stru~noj 
raspravi, koji je sastavni deo obrazlo`ewa 
Regulacionog plana sa~ini}e Komisija najkasnije 
15 dana po zavr{etku javnog uvida i stru~ne 
rasprave. 

^lan 10. 

Sastavni deo ove odluke je osnovni 
grafi~ki prikaz podru~ja za koje se Regulacioni 
plan donosi. 

^lan 11. 

Ova оdluka stupa na snagu osmog dana od 
dana objavqivawa u "Slu`benom listu grada 
Ni{a". 
 
 
 
 
 

Broj: 06-317/2002-12/5 
U Ni{u, 4. октобар 2002 godine 

 

SKUP[TINA GRADA NI[A 

 
 

Predsednik 
Goran ]iri}, с.р. 

 
 
 
 
 
 517. 
 

Na osnovu ~lana 35. stav 3. Zakona o 
planirawu i ure|ewu prostora i naseqa 
("Slu`beni glasnik RS", br. 44/95, 16/97 i 46/98) 
i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 14/2000 i 
39/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od  
4. октобра 2002. godine donela je 

 
 

REGULACIONI  PLAN 
 ZONE SKLADI[TA I SERVISA 
"DOWE ME\UROVO 2" U NI[U 

 
 

Regulacionim planom kompleksa zone 
skladi{ta i servisa "Dowe Me|urovo 2" u Ni{u 
(u daqem tekstu: Plan) kojim se utvr|uje prostor 
povr{ine 6,27 ha, ure|uje se namena gra|evinskog 
zemqi{ta, izdvaja zemqi{te za javne potrebe i 
utvr|uju pravila parcelacije i izgradwe. 

  Elaborat Plana se sastoji od tri osnovne 
sveske: 
 I Tekstualni deo (Sveska 1); 
 II Grafi~ki prikazi (Sveska 2); 
 III Dokumentacija Plana (Sveska 3); 

(Sveska1. i Sveska 2. ~ine Regulacioni plan i 
predmet su dono{ewa  i primene) 
 

I  TEKSTUALNI DEO PLANA 

1. Ciqevi izrade plana koncepcija 
ure|ewa i izgradwe kompleksa 

2. Pravni i planski osnov za izradu i 
dono{ewe Plana 

3. Granice Plana 
4. Re`im kori{}ewa zemqi{ta 
5. Podela na posebne zone i blokove 
6. Namena povr{ine  
7. Regulacija mre`e saobra}ajnih 

povr{ina 
8. Regulacija mre`e infrastrukturnih 

sistema 
9. Regulacija zelenih i rekreativnih 

povr{ina 
10. Pravila parcelacije 
11. Pravila izgradwe objekata na 

parcelama 
12. O~uvawe prirodnih i kulturnih 

vrednosti 
13. Mere za za{titu  i unapre|ewe 

`ivotne sredine i mere za za{titu                     
od  elementarnih nepogoda i ratnih razarawa 

14. Smernice za sprovo|ewe plana. 
 
        1.   CIQEVI IZRADE PLANA, 

KONCEPCIJA URE\EWA I 
IZGRADWE KOMPLEKSA 

1.1. CIQEVI IZRADE PLANA 

Ovim Regulacionim planom odre|uje se: 
- namena gra|evinskog zemqi{ta, 
- razgrani~avaju se javne povr{ine od 

povr{ina za druge namene, pre svega 
za skladi{ta i servise, kao i za 
stanovawe (koje se na ovom prostoru 
spontano formiralo), 

- utvr|uje se mre`a saobra}ajnica i 
komunalne infrastrukture, 



 

- odre|uju nivelaciona re{ewa i 
analiti~ko - geodetski elementi za 
obele`avawe povr{ina, 

- defini{u elementi parcelacije i 
izgradwe za planirane namene, 

- planirawe ekolo{ki ~istih 
tehnologija (u zoni servisa i 
skladi{ta), i 

- re`im uklawawa pomo}nih i 
stambenih objekata lo{eg boniteta. 

 

1.2.  KONCEPCIJA URE\EWA I 
IZGRADWE KOMPLEKSA 

Koncepcija ure|ewa i izgradwe kompleksa 
je proistekla iz va`e}eg Generalnog 
urbanisti~kog plana Ni{a 1995 - 2010.god., 
zakqu~aka nadle`nih op{tinskih organa, a pre 
svega potreba stanovnika i uslova za 
realizaciju istih na lokalitetu koji se 
razra|uje Planom. 

 Ovim Planom treba izvr{iti 
preispitivawe kapaciteta celina: 
(skladi{ta i servisa), zanatstva, 
poslovawa, trgovine, a sve u ciqu 
racionalnijeg kori{}ewa gra|evinskog 
zemqi{ta, ~ime bi se zaokru`ila 
urbana fizionomija ovog prostora kroz:  

- formirawe pogodnog modula parcela za 
skladi{ta, servise ili proizvodwu od 
oko 25 ari sa mogu}no{}u ukrupwavawa 
ili usitwavawa i prostornog 
oblikovawa. 

- poboq{awe kvaliteta gra|evinskog 
fonda, 

- jasniju funkcionalnu organizaciju 
uli~ne mre`e, 

- regulisawe parkirawa prema 
urbanisti~kim normativima, 

- ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina, 

 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA 
IZRADU I DONO[EWE PLANA 

2.1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU 
PLANA 

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana 
sadr`an je u: 

- Odredbama Zakona o planirawu i 
ure|ewu prostora i naseqa ("Slu`beni glasnik 
RS", br. 44/95, 16/97, 46/98); 

- Pravilnika o sadr`ini i izradi 
urbanisti~kog plana ("Slu`beni glasnik RS", br. 
33/99); 

- Odluci o izradi Plana stambene zone  
skladi{ta i servisa "Dowe Me|urovo 2" u Ni{u, 
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 3/2002) od 
15.01.2002. godine. 

 
2.2. PLANSKI OSNOV 
 
Planski osnov za izradu i dono{ewe 

predmetnog plana sadr`an je u: 
 Generalnom urbanisti~kom planu Ni{a 

1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", 
br. 13/95 i 2/2002), kojim se podru~je obuhva}eno 
Planom nalazi u povr{ini namewenoj za 
skladi{ta i servise. 

Planski zahtevi iz GUP-a koji se moraju 
zadovoqiti  Planom su: 

- veli~ina kompleksa mora biti 
usagla{ena sa tehnolo{kim uslovima i 
potrebama konkretne namene. 

- svaka pojedina~na povr{ina (min. 1.200 
m2 , mah. 2.500 m2  ) u kompleksu malih i sredwih 
preduze}a u celini mora imati odgovaraju}u vezu 
sa pristupnim saobra}ajnicama. 

- procenat izgra|enosti kompleksa je 40-
60% u zavisnosti od namene delatnosti i 
pojedinih gra|evinskih parcela i predvi|ene 
tehnologije. 

-  koeficijenat izgra|enosti 1,0 - 1,2. 
-  povr{ina za zelenilo u kompleksu 20%. 
   
3. GRANICE  PLANA 
 
Plan obuhvata podru~je povr{ine 6,27 ha 

ju`no od postoje}e saobra}ajnice - Topli~ki 
partizanski odred, zapadno od regionalnog puta 
R - 214 (stari autoput Beograd-Skopqe), severno 
od zone servisa i skladi{ta RZ "Dowe 
Me|urovo" i isto~no od `elezni~ke pruge Ni{ - 
Skopqe - Atina. 

 
 
3.1. POPIS KATASTARSKIH PARCELA 
 
Podru~je koje se razra|uje Planom zahvata 

slede}e katastarske parcele K.O. Dowe 
Me|urovo: 6/19, 6/18, 6/17, 6/13, 6/26, 6/10, 11/23, 
11/72, 11/73, 11/79, 11/75, 6/20, 6/9, 6/8, 11/79, 
11/76,  11/87, 11/88, 11/92, 11/91, 11/90, 11/89, 
11/22, 11/80, 11/99, 11/100, 11/101 - 104, 11/21, 
11/78, 11/61, 11/77, 6/7, 6/6, 11/111 - 118, 11/93 - 
98, 11/20, 6/5, 11/19, 11/121 - 122, 11/105 - 108, 
11/119, 11/120, 11/142, 6/2, 6/27, 6/28, 11/3, 11/4, 
6/29, 6/3, 6/4, 11/6, 11/9 - 18, 11/61 - 65, 11/59, 
11/54, 11/55 i 11/24. 

Brojevi katastarskih parcela upisani su 
na geodetskoj podlozi u R 1:1 000. 

 
NAPOMENA: U slu~aju neusagla{ensoti 

izme|u popisa katastarskih parcela i grafi~kog 
priloga, va`e podaci iz grafi~kog priloga, tj. 
a`urne geodetske podloge u R  1:2 500. 

 
 
4.  RE@IM KORI[]EWA ZEMQI[TA 
 
Zemqi{te obuhva}eno granicama Plana 

predstavqa gradsko gra|evinsko zemqi{te 
uglavnom bespravno izgra|eno i neprivedeno 



  
 
 

nameni Generalnim urbanisti~kim planom Ni{a 
1995 - 2010. god., a korisnici zemqi{ta su 
Skup{tina grada Ni{a i privatna lica. 

 
 
4.1. ANALIZA POSTOJE]EG STAWA 
 
Prostor koji se Planom razra|uje je delom 

izgra|en (59 objekata), odnosno 47% i po 
objektima - stambeni  (44 objekata), iskqu~ivo 
poslovni (2 objekta) i pomo}ni (13 objekata), a od 
toga su 32 stambena objekta novoizgra|ena ({to je 
73% od ukupnog broja stambenih objekata). 

 

Tabela 4.1. Odnos izgra|enog i 
neizgra|enog zemqi{ta 

 
Gra|evinsko 
zemqi{te P (postoje}e) % 

Izgra|eno 2,91 ha 47 

Neizgra|eno 3,34 ha 53 
UKUPNO: 6,25 ha 100% 

 
 
 

5. PODELA NA POSEBNE ZONE I 
BLOKOVE 

 
Mre`om postoje}ih i novoplaniranih 

saobra}ajnica kompleks je izdeqen na mawe 
povr{ine - zone koje su u grafi~kim  prilozima 
ozna~ene sa A, B i V. 

Zone se sastoje od blokova koje imaju 
oznake A1, A2;  B1, B2, B3;  V1, V2. 

 
 
 
 
 
 

Tabela 5.1.  Podela na zone, blokove i grupacije 

ZONA GRANICE BLOK DOMINANTNA NAMENA 

A1 
 

 

 
 

A 
 

Na istoku: put Ni{-Leskovac 

Na jugu: granica RP-a zone 
servisa i skladi{ta "Dowe 
Me|urovo" 

Na zapadu: postoje}a ulica 

Na severu: novoplanirana 
ulica 

A2 

Skladi{no-proizvodna sa 
me{ovitom funkcijom 

B1 
 

B2 B 

Na istoku: put Ni{-Leskovac
i zona V 
Na zapadu: `el.pruga Ni{-
Skopqe i zona V 
Na severu: ul.  Topli~kih 
partizanskih odreda 
Na jugu: RP zone servisa i 
skladi{ta u radnoj zoni 
"Dowe Me|urovo, kao i zona A B3 

Poslovni prostor za 
skladi{ta i servise sa 
ograni~enom namenom 

V1 
 
 

V 
 
 
 

Na istoku: postoje}a ulica 
Na zapadu: postoje}a ulica 
Na severu: ulica Topli~kih 
partizanskih odreda 
Na jugu: postoje}a ulica V2 

 
 

Poslovna zona za uslu`ne 
delatnosti u postoje}em 

stanovawu 

 

Tabela 5.2. Bilans povr{ina za ceo R.P. 

NAMENA POVR[INA (ha) 

Zona skladi{ta servisa, i proizvodwe sa 
me{ovitom funkcijom 

0,95 (16%) 

Poslovni prostor za skladi{ta i servise sa 
ograni~enom namenom 

2,41 (38%) 

Poslovna zona za uslu`ne delatnosti u postoje}em 
stanovawu 

1,71 (27%) 

Tercijalne delatnosti  (TS) i saobra}aj 1,20 (19%) 



 

UKUPNA P (Bruto) R.P. 6,27 (100%) 

 
 

6. NAMENA POVR[INA  
Prostor,  koji je predmet izrade, odre|en 

je GUP-om Ni{a 1995 - 2010. god. ("Sl. list grada 
Ni{a", br. 19/95 i 2/2002), za zonu servisa i 
skladi{ta, a Regulacionim planom namewena je 
za proizvodwu i skladirawe u okviru mawih i 
sredwih preduze}a, i to tako da je: 

- deo prostora, zapadno i ju`no od 
pristupnih postoje}ih saobra}ajnica, namewen  je 
skladi{no - proizvodnoj funkciji sa 
ograni~enom namenom, 

- deo prostora, ju`no od novoplanirane 
saobra}ajnice kao i deo prostora zapadno od 
puta Ni{ - Leskovac, namewen je za skladirawe, 
servise i proizvodwu me{ovitih funkcija, 

- isto~no od pruge Ni{ - Skopqe, zapadno 
od puta Ni{ - Leskovac, deo za javne povr{ine 
(kolovoz, trotoar), protivpo`arni put, parking 
prostor, a pre svega, veza kompleksa "Dowe 
Me|urovo 2" i kompleksa zone servisa i 
skladi{ta u Radnoj zoni "Dowe Me|urovo". 

Ovakva funkcionalna podela omogu}ava i 
faznu izgradwu. 

U~e{}e pojedina~nih povr{ina po nameni u 
ukupnoj povr{ini od 6,27 ha obuhva}enoj ovim 
Regulacionim planom je slede}e: 

-  povr{ina kompleksa ................. 6,27 ha 
- povr{ina planirana za izgradwu 

skladi{no-servisnih i proizvodnih povr{ina 
me{ovitih funkcija ................................. 0,95 ha 

- povr{ina planirana za skladi{no-
servisne funkcije sa ograni~enom  
namenom ...........................................................2,41 ha 

- povr{ina planirana za uslu`ne 
delatnosti u zoni postoje}eg stanovawa1,71 ha 

- povr{ina saobra}ajnica (kolovoz, 
trotoari, parking)..................................... 1,19 ha 

- povr{ine planirane za ostale 
namene: gasna stanica, trafostanica 0,0055 ha 

- povr{ina pod objektima (bruto) - 
planirana................................................... 1,60 ha 

-  postoje}a....................................... 0,43 ha 
- povr{ina bruto razvijena gra|.  - 

planirana................................................... 3,80 ha 
-  postoje}a ..................................... 0,86 ha 
- broj novoplaniranih parcela za 

skladi{ta, servise i proizvodwu .......... 14 ari 
- prose~na veli~ina parcela ... 0,18 ari 
- spratnost objekata: P, P+1 i P+1+Pk 

mah. visina objekta do najvi{e ta~ke je ..12,0 m 
 
7. REGULACIJA MRE@E 
 SAOBRA]AJNIH  POVR[INA  
 
7.1. Funкcionalni rang saobra}ajnica i 

wihovi elementi regulacije 
Ovo stambeno naseqe tangira 

saobra}ajnica vi{eg reda. Ulica Topli~kih 
Partizanskih Odreda je gradska saobra}ajnica 
kojom se odvija i javni gradski saobra}aj. Unutar 

naseqa saobra}ajnu mre`u formiraju sabirne i 
pristupne ulice. 

 
7.2. Tehni~ke karakteristike 

saobra}ajnica 
Popre~ni profili saobra}ajnica u nasequ 

kao i sadr`aj zadovoqavaju minimalne uslove 
koji odgovaraju wihovom rangu. Postoje}e 
saobra}ajnice su pro{irene na minimalnu 
{irinu, potrebnu za nesmetano kretawe 
merodavnih vozila, kako putni~kih  tako i 
komunalnih. Planiran je dvosmerni saobra}aj. 

Novoplanirane saobra}ajnice su tako|e 
dimenzionisane tako da obezbe|uju nesmetano 
kretаwe merodavnih vozila. Planiran je 
jednosmerni  saobra}aj. 

[irine saobra}ajnica su zadovoqavaju}e i 
sa aspekta za{tite spasavawa qudi i 
materijalnih dobara u slu~aju elementarnih 
nepogoda, tehni~ko tehnolo{kih nesre}a  i u 
slu~aju rata. 

Radijusi  horizontalnih krivina su u 
granicama dozvoqenog. 

Zastori na kolovozima i trotoarima su od 
savremenih materijala - asfalta i betona. 

Oivi~ewe je betonskim ivi~wacima . 
Svi ukr{taji gradske magistrale, 

postoje}ih i planiranih saobra}ajnica 
me|usobno i sa ostalim ulicama su u nivou i 
bi}e regulisani vertikalnom i horizontalnom 
signalizacijom. 

 
7.3. Posebne obaveze ulica prema javnom 

saobra}aju, biciklisti~kom saobra}aju i 
kretawu pe{aka 

Javni gradski prevoz putnika ne planira 
se na saobra}ajnicama u nasequ. 

Pe{a~ka kretawa se odvijaju na posebnim 
povr{inama. 

 
7.4.  Posebne obaveze prema kretawu 

hendikepiranih lica 
Za kretawe hendikepiranih lica 

obezbe|uju se uslovi koji su propisani 
Pravilnikom o uсlovima za planirawe i 
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim 
kretawem dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica ("Sl. glasnik RS", br. 18/97). 

 
7.5. Regulacija miruju}eg saobra}aja 
Parkirawe vozila u okviru stambenih i 

stambeno poslovnih parcela obavqa se u 
gara`ama  u objektu ili na posebnim povr{inama 
na parcelama. 

U sabirnim i pristupnim ulicama nije 
dozvoqeno parkirawe na kolovozu ili 
delimi~no na kolovozu, ve} samo na posebno 
izdvojenoj povr{ini - parkingu. 

Vlasnici vi{eporodi~nih objekata 
obezbe|uju na gra|evinskoj parceli jedno parking 
- gara`no mesto зa jedan stan, a polovina ukupnog 



  
 
 

broja je u gara`ama u gabatiru stambenog objekta 
ili van wega. 

Parkirawe vozila regulisa}e se 
odgovaraju}om horizontalnom i vertikalnom 
signalizacijom. 

 
7.6. Nivelaciona re{ewa 
Kote niveleta temena osovinskih ta~aka 

gradskih i naseqskih saobra}ajnica su odre|ene 
u apsolutnim vrednostima i iste su odre|ene na 
prelomima niveleta. 

Apsolutne vrednosti kote niveleta, 
podu`ni nagibi i du`ine  na kojima su nagibi 
definisani prikazani su na odgovaraju}em 
grafi~kom prilogu. 

 
8. REGULACIJA MRE@E 

INFRASTRUKTURNIH SISTEMA 
 
8.1. ELEKTROENERGETSKA MRE@A 
Snabdevawe elekti~nom energijom vr{i}e 

se  trafostanice 35/10 kV "Hladwa~a". 
Potrebna snaga kompleksa zavisno od 

namene pojedina~nih kompleksa kre}e se od 1,5 
MW do 3,0 MW. Radi preno{ewa navedene snage 
i procewene snage od 1,5 MW do 6,5 MW za 
potrebe kompleksa RZ"Dowe Me|urovo", od TS 
35/10 kV  "Hladwa~a" polo`iti dva kabla 10 kV , 
na koje }e se prikqu~ivati trafostanice 
10/0,4 kV u oba kompleksa. 

Potreban trаfostanica od 630 kVA kre}e  
se od 3 do 6. Trafostanice su tipski 
slobodnostoje}i objekti sa kosim krovom za 
snage od 1h630 kVA do 2h100 kVA. Broj i polo`aj 
trafostanica definisa}e se kada se zna namena 
svih pojedina~nih kompleksa u bloku i susednih 
blokova. 

Trase kablovskih vodova 10 kV su u 
trotoarskom delu planiranih saobra}ajnica. 
zavisno od broja i polo`aja trafostanica u 
blokovima 10 kV-ni kablovi se mogu polagati i 
kroz komplekse u blokovima. 

Mre`a 0,4 kV je kablovska . Rasplet mre`e 
0,4 kV definisa}e se pri definisawu polo`aja 
proizvodnih, servisnih i skladi{nih objekata. 

Mre`a osvetqewa saobra}ajnica izve{}e 
se kablovskim vodovima, sa stubovima visine do 
12,0 metara i svetiqkama sa zastrtim 
karakteristikama i snagom sijalice zavisno od 
svetlotehni~kog prora~una. Pri prora~unu 
voditi ra~una o zasewivawu na regionalnom 
putu. Osvetqewe unutar pojedina~nih kompleksa 
definisa}e se projektima ure|ewa kompleksa. 

Planirane kablovske vodove {tititi od 
mehani~kog o{te}ewa  pri prelazu 
saobra}ajnica i unutar blokova polagawem u 
cevi ili kablovnice. 

Za postoje}e dalekovode DV 35 kV 
defini{u se za{titne zone  po 8,0 m od osovine.  

U za{titnoj zoni potrebno je da : 
- Sigurnosna visina provodnika 

dalekovoda na mestima pristupa~nim za vozila 
da bude najmawe 7,0 m na + 400 S prema 
snimqenom stawu . Na prostoru parkirali{ta i 

prilazu saobra}ajnica potrebno je da izolacija 
voda bude mehani~ki i elektri~no poja~ana. U 
za{titnoj zoni dozvoqava se parkirali{te za 
putni~ka i mawa teretna vozila. 

- Interne saobra}ajnice i parkirali{ta 
moraju biti udaqene najmawe 5,0 m od najbli`eg 
dela stuba. 

- Stubove treba posebno ograditi da ne bi 
do{lo do o{te}ewa od vozila i postaviti table 
da je zabraweno pribli`avawe i pewawe na 
stub. 

- Na prostoru zelenila dozvoqava se 
sadwa niskog rastiwa. 

 
8.2. TELEFONSKA MRE@A 
Obezbe|ewe potrebnog broja telefonskih 

prikqu~aka izvr{i}e se polagawem 
pretplatni~kog kabla odgovaraju}eg kapaciteta  
(minimalno 150h4, za potrebe kompleksa 
RZ"Dowe Me|urovo" i RZ "Dowe Me|urovo 1"), od 
isturenog komutacionog stepena "^okot". 

Trasa pretplatni~kog kabla , od IKS 
"^okot", ide kroz naseqe ̂ okot na istok i potom 
poqskim putem do `elezni~ke pruge Ni{-
Skopqe i prilaznim putem za "Hladwa~u" do 
kompleksa RZ"Dowe me|urovo" , gde se vr{i 
wegovo granawe , i ka kompleksu RZ "Dowe 
Me|urovo 1", gde se vr{i daqi razvod i 
prikqu~ivawe korisnika. 

 
8.3. MRE@A GASNIH INSTALACIJA 
Obezbe|ewe prirodnog gasa izvr{i}e se iz 

merno-regulacione stanice za {iroku potro{wu 
"^okot". Prikqu~ni gasovod }e se polo`iti od 
MRS "^OKOT", poqskim putem . potom ispod 
`elezni~ke pruge Ni{-Skopqe i pristupnim 
putem za "Hladwa~u", do kompleksa radne zone 
"Dowe Me|urovo" i potom do kompleksa  radne 
zone "Dowe Мe|urovo 1", gde }e se vr{iti razvod 
do svakog korisnika. 

 
8.4. VODOVOD I KANALIZACIJA 
Prostor u okviru zahvata RP-a nije 

opremqen infrastrukturnim objektima 
vodovoda i kanalizacije. Izgra|en je jedino, u 
zapadnom delu prostora, paralelno ̀ elezni~koj 
pruzi Ni{-Skopqe, azbest-cementni cevovod  
pre~nika ∅ 200 mm, za potrebe snabdevawa 
vodom kompleksa "Hladwa~a". 

Na osnovu Gup-a planira se dovod vode za 
celokupno podru~je skladi{nog prostora Dowe 
Me|urovo sa magistralnog cevovoda Selova-Ni{. 
Do izgradwe magistralnog cevovoda potro{a~i 
sa prostora razrade plana moraju se osloniti na 
druge izvore vodosnabdevawa. 

Kompleks "Hladwa~a" do danas nije 
izgra|en u celosti, a ni postoje}a faza ne radi 
punim kapacitetom, tako da se name}e re{ewe 
prikqu~ka na cevovod  ∅ 200 mm.  

Kapacitet izgra|enog cevovoda iznosi 50.0 
l/s, pri brzini te~ewa od 1.5 m/s.  Prilikom 
izrade investiciono-tehni~ke dokumentacije 
mre`e za vodosnabdevawe prostora "Dowe 
Me|urovo 2" mora se izvr{iti provera koli~ine 



 

vode koja preostaje nakon umawewa za potrebe 
kompleksa "Hladwa~e" i potrebe zone servisa i 
skladi{ta u delu radne zone "Dowe Me|urovo". 
Ovim re{ewem obezbedi}e se snabdevawe 
korisnika sanitarno ispravnom vodom, dok se za 
potrebe odr`avawa i prawa platoa i 
manipulativnih povr{ina koristi voda iz auto-
cisterni. 

Sakupqawe i odvo|ewe otpadnih voda 
odvija}e se separatnim sistemom mre`om 
zatvorenih kanala. 

Isto~nom granicom kompleksa, paralelno 
starom auto-putu (sada regionalnom putu) Ni{-
Skopqe, pola`u se kolektor atmosferskih voda 
na promenqivom rastojawu od granice putnog 
zemqi{ta od 1.6 do 4.5 m , i kolektor 
upotrebqenih voda na osovinskom rastojawu od 
3.0 m u odnosu na atmosferski. Oba kolektora 
sakupqaju i odvode otpadne vode sa naleglih 
povr{ina od naseqa Gorica preko Bubwa, novog 
naseqa Ledena Stena, zone servisa i skladi{ta 
Dowe Me|urovo i daqe do uliva u levoobalni 
"Ni{avski" kolektor, tj. uliva u reku Ni{avu. 
Kolektori }e biti detaqno obra|eni posebnom 
planskom dokumentacijom, dok se ovim planom 
defini{e samo trasa u delu zahvata razrade 
plana. 

Sekundarna mre`a zatvorenih kanala za 
evakuaciju upotrebqenih i atmosferskih voda 
sa prostora u okviru zahvata RP-a definisana je 
na grafi~kom prilogu , u okviru postoje}ih i 
novoplaniranih saobra}ajnica, sa ulivom delom 
u "Novoselski" kolektor a delom u kolektore 
paralelne auto-putu Ni{-Skopqe.   

 
 
8.5. OP[TI USLOVI IZGRADWE 

INFRASTRUKTURE 
 
Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u 

regulacionom pojasu saobra}ajnice sa 
rasporedom koji je definisan planom svake 
infrastrukturne mre`e. Promena polo`aja 
infrastrukturnih mre`a u regulacionom 
profilu saobra}ajnice se ne smatra izmenom 
plana i dozvoqena je kroz izradu urbanisti~ko-
tehni~kih uslova za urbanisti~ku dozvolu , uz 
po{tovawe va`e}ih tehni~kih uslova o 
dozvoqenim rastojawima kod paralelnog 
polagawa i ukr{tawa infrastrukturnih vodova.  

  
 
 
9. REGULACIJA ZELENIH I 

REKREATIVNIH POVR[INA 
 
 
Zelenilo oku}nica individualnih 

stambenih objekata je u nadle`nosti vlasnika 
objekata ali je preporuka da se deo dvori{ta 
prema ulici uredi dekorativnim vrstama a da se 
za ekonomski deo koristi deo iza objekata u 
dubini dvori{ta. 

U novoplaniranim ulicama gde god je to 
mogu}e, zbog {irine profila i planirane 
infrastrukturne mre`e,  formirati drvorede. 

Po obodu gra|evinskih parcela za 
skladi{ta, servise i proizvodwu, koje se 
grani~e sa zonom postoje}eg porodi~nog 
stanovawa, obavezno predvideti tampon sloj 
zelenila. Vrsta i veli~ina sadnica bi}e 
odre|ena prema nameni na tim parcelama. 

 
 
10. PRAVILA PARCELACIJE 
Podru~je Regulacionog plana je u sastavu 

gra|evinskog podru~ja utvr|enog Generalnim 
urbanisti~kim planom Ni{a 1995 - 2010 i 
sadr`i izgra|eno (individualnim stambenim 
objektima) i neizgra|eno gra|evinsko zemqi{te, 
nameweno za izgradwu  objekata za servise, 
skladi{ta i proizvodwu. 

a) javne povr{ine koje slu`e op{toj 
upotrebi (saobra}ajnice, trafostanice, 
protivpo`arni put, zelenilo); 

b) gra|evinske parcele namewene za 
izgradwu i redovnu upotrebu objekata za 
servise, skladi{ta, proizvodwu i uslu`ne 
delatnosti u zoni stanovawa (postoje}eg). 

U blokovima za uslu`ne delatnosti sa 
postoje}im individulanim stanovawem (zona V), 
mogu}a su tri osnovna odnosa prema postoje}oj 
parcelaciji: 

a) parcele se u potpunosti zadr`avaju u 
postoje}em obliku i povr{ini, 

b) planira se korekcija postoje}ih granica 
i oblika parcela, 

v) potrebna je nova parcelacija. 
U grupacijama za skladi{ta i servise sa 

ograni~enom namenom (zona B) i skladi{ta, 
servise i proizvodwu sa me{ovitim namenama 
(zona A), definisane su nove gra|evinske 
parcele koje obuhvataju prostor ispod objekata, 
ukqu~uju}i i pripadaju}u okolinu objekata. 

Pravila parcelacije sadr`ana u Planu 
zasnivaju se na op{tim pravilima struke uz 
neophodan stepen uva`avawa mesnih prilika i 
zate~enog stawa. Ova pravila odre|uju oblik i 
povr{inu parcela i uslove koje parcela mora da 
ispuni da bi imala to svojstvo. 

Granice gra|evinskih parcela odre|enih 
Planom uglavnom se poklapaju sa postoje}im 
granicama. Novoplanirane granice se smatraju 
potencijalnim. 

U slu~aju da se vlasnik zemqi{ta ne 
sla`e sa potencijalnim granicama predlo`enim 
Planom, mo`e podneti zahtev za preparcelaciju 
wegove parcele prema svojim potrebama. 

 Gra|evinska parcela se mo`e deliti do 
minimuma utvr|enog primenom pravila o 
parcelaciji, {to se mo`e utvrditi i 
urbanisti~kom dozvolom, ako su ispuweni 
uslovi za primenu op{tih pravila parcelacije, 
regulacije  i namene iz Regulacionog plana. 

Gra|evinska parcela se mo`e ukrupniti do 
maksimuma utvr|enog primenom pravila 
parcelacije prema planiranoj ili postoje}oj 



  
 
 

izgra|enosti, odnosno planiranoj ili postoje}oj 
nameni gra|evinske parcele, {to se mo`e 
utvrditi i urbanisti~kom dozvolom, ako su 
ispuweni uslovi za primenu op{tih pravila 
parcelacije, regulacije i namene odre|enih  
ovim  Planom. 

Pri izradi Planova parcelacije, moraju se 
po{tovati svi uslovi propisani Regulacionim 
planom za predmetnu lokaciju, odnosno blok: 
koeficijent izgra|enosti, procenat 
izgra|enosti, polo`aj pomo}nih objekata, 
gra|evinska linija i sl. 

 
11. PRAVILA IZGRADWE OBJEKATA NA 

PARCELAMA 
Na podru~ju Plana razlikuju se slede}i 

tipovi urbane strukture: 
1) Izgradwa novih objekata, 
2) Objekti pod re`imom dogradwe, 
3) Objekti pod re`imom rekonstrukcije. 

 

11.1. PRAVILA IZGRADWE NOVIH 
OBJEKATA 

Ova pravila izgradwe va`e u 2 slu~aja: 
1) Kada se nov objekat gradi na praznoj - 

neizgra|enoj lokaciji, 
2) Kada se nov objekat gradi na lokaciji 

na kojoj }e se prethodno poru{iti 
postoje}i objekti. 

U oba slu~aja su: 
- Objekat postaviti na prikazanoj 

gra|evinskoj liniji; 
- Regulaciona linija za svaku parcelu je 

spoqna ivica trotoara; 
- Visina objekta poslovnog prostora je 

mah. spratnosti do P+1+Pk 
(odnosno mah. visina je do 9,0 m); 

- Skladi{te kao i proizvodni objekat su 
visine prema vrsti skladirawa i  
tehnologiji proizvodwe mah. do 9,0 m 
(do najvi{e ta~ke na krovu); 

- Parking prostor (za pojedina~ne 
lokacije odre|en je prema normativu  
100-120 m2, povr{ine 1 p.m. ili 5  
slu`benika 1 p.m.); 

- Kota poda prostorije za skloni{te je 30 
cm iznad nivoa podzemnih voda; 

- Veli~ina, zapremina i razmera zgrade 
mora da zadovoqi slede}a pravila: 

 - procenat izgra|enosti 40-60%; 
 - koeficijent izgra|enosti 1,0 - 1,2; 
- Gabarit objekta mo`e biti razu|en, 

ugaoni, atrijumski i razli~ite  
spratnosti, do odre|enog maksimuma 
(mah. 9,0 m), s tim da se po obodu 
kompleksa, kroz sve pojedina~ne 
lokacije prostor od 8,50 m minimum  
planira se za protivpo`arne 
intervencije i na tom prostoru se ne 
dozvoqava bilo kakva gradwa ili 
skladirawe materijala; 

- Portirnica u sastavu objekta ili kao 
posebni objekat; 

- Gabariti objekata definisa}e se 
izradom urbanisti~ko - tehni~kih 
uslova, ali prema utvr|enoj 
gra|evinskoj liniji; 

- Obavezna je izrada protivpo`arnog 
zida za svaki objekat gra|en na me|i  
(kao slobodnostoje}i ili dvojni); 

- U za{titnom koridoru dalekovoda 
35 kV {irine 16 m1  (po 8 m osovonski) 
nije dozvoqena izggradwa objekata 
visokogradwe; 

- Ograda parcela prema ulici je metalna 
sa vertikalnim metalnim profilima; 

- Ulazna kapija je klize}a po 
horizontalnoj {ini ili otvarawe 
kapije unutar kompleksa; 

- Obavezna je izrada kapije na 
gra|evinskoj liniji izme|u parcela na 
zajedni~kom delu odre|enom za 
protivpo`arnu intervenciju; 

- Arhitektonsko oblikovawe poslovnih 
objekata - spoqni izgled objekta, 
primeweni materijali, oblik krova, 
primewene boje i izbor svih ostalih 
elemenata prepu{taju se investitoru, 
odnosno projektantu, uz slede}e 
preporuke. 

 

PARAMETRI ZA RE@IM IZGRADWE NOVIH 
OBJEKATA 

 

Procenat izgra|enosti 40% 

Koeficijent izgra|enosti 0,4 - 0,7

Spratnost objekata (mah.) P+2 

Visina objekata (mah.) 12,0 m 

NAPOMENA: Prilikom izdavawa 
urbanisti~ko-tehni~kih uslova, navedeni 
parametri i povr{ina horizontalnog gabarita se 
mogu umawiti ali ne i uve}ati u odnosu na 
Planom planirane parametre. 

 
11.2.  OSTALA PRAVILA IZGRADWE 
a) Na parcelama je dozvoqena 

kombinacija: zadr`avawe postoje}ih i izgradwa 
novih objekata uz uslov: 

 1. Sve intervencije na parceli 
(dogradwa, nadgradwa i izgradwa novog objekta) 
moraju se izvoditi u okviru prostora planiranog 
za izgradwu. 

 2. Povr{ina postoje}ih i dogra|enih 
delova objekata mo`e biti 20% mah. dozvoqene 
povr{ine planirane za izgradwu. 

b) Uslovi sme{taja vozila za potrebe 
vlasnika skladi{ta i servisa kao i postoje}ih 
porodi~nih stambenih objekata obezbe|uje se na 
sopstvenoj gra|evinskoj parceli, izvan povr{ine 
javnog puta. 

v) Obezbe|ewe susednih objekata - u toku 
izvo|ewa radova (i pri eksploataciji) voditi 



 

ra~una o tehni~kim i ekolo{kim uslovima na 
susednim parcelama i o bezbednosti objekata 
izgra|enih na wima (pri kopawu temeqnih 
zidova, odvodwavawu povr{inske vode, 
gara`irawu vozila, izno{ewu {uta i sme}a i 
dr.) 

Ako se novi objekat izvodi neposredno uz 
susedni, investitor je du`an da preuzme sve 
mere da se objekat ne o{teti. 

Ukoliko  su temeqi nove zgrade dubqi od 
temeqa susedne zgrade, moraju se preduzeti sve 
mere da se objekat ne o{teti. 

Ako se na susednoj zgradi pojave pukotine, 
investitor je du`an da nadoknadi izazvanu  
{tetu. 

g) Dozvoqena namena objekata - 
regulisanim planom predmetni prostor se 
defini{e kao zona servisa i skladi{ta. U 
okviru postoje}eg stanovawa mogu}e je 
formirati poslovne sadr`aje kombinovane sa 
stanovawem ukoliko u fizi~kom i ekolo{kom 
smislu ne ugro`avaju okolinu tako i funkciju 
susednih parcela (zanatske radionice i druge 
radionice maweg obima koje svojim radom ne 
uti~u negativno na stambeno susedstvo). 

Povr{ina prostora koje se u okviru 
stambenog objekta koristi kao poslovni, ne mo`e 
biti ve}a od tre}ine bruto stambene povr{ine 
objekta, a to mo`e biti: 

- prodaja prehrambene robe - brze hrane, 
- prodaja hemijske robe, tekstilne 

pozamanterije, tehni~ke robe, gra|evinskog                
materijala, 

- magacinski prostor, 
- zanatske delatnosti, 
- servisi za popravku elektro ure|aja, TV 

aparata i kompjutera, 
- projektni biroi, advokatske kancelarije, 
- tihe i ~iste delatnosti: kroja~, frizer, 

butik, piqara i sl., 
- razne agencije, predstavni{tva, 
- specijalisti~ke ordinacije. 
 
11.3. OBJEKTI POD RE@IMOM 

DOGRADWE 
Koji  se objekti na podru~ju Plana mogu 

dograditi odlu~uje nadle`ni organ uprave u 
postupku izdavawa urbanisti~ke dozvole. 

Dogradwa postoje}ih objekata mo`e se 
utvrditi pod slede}im uslovima: 

-  ako se objekat nalazi na gra|evinskoj 
parceli i Planom nije predvi|en za ru{ewe; 

- ako se predvi|enom dogradwom mogu 
posti}i potrebna odstojawa od izgra|enih 
objekata na predmetnoj i susednim parcelama; 

- ako se dogradwom ne povre|uje prostor 
izme|u regulacione i gra|evinske  linije kao i 
prostor predvi|en za trase novoplaniranih 
saobra}ajnica; 

-  ako postoji mogu}nost prikqu~ivawa na 
sve komunalne instalacije. 

U slu~aju dogradwe investitor je du`an da 
odpo{tuje: 

1.  Gra|evinsku liniju 

2.  Dozvoqenu povr{inu za gradwu 
planiranu Planom 

3.  Planiranu namenu povr{ina 
4.  Propisanu spratnost 
5.  Propisanu visinu objekta 
6.  Propisan koeficijent izgra|enosti 

zemqi{ta 
7.  Propisan procenat izgra|enosti 

zemqi{ta. 
NAPOMENA: pri prora~unavawu 

koeficijenta izgra|enosti i procenta 
izgra|enosti za predmetnu parcelu, uzeti u u 
obzir povr{inu dogra|enog objekta koji se 
zadr`avaju. 

Ukoliko je na predmetnoj parceli Planom 
predvi|ena izgradwa novog objekta odre|ene 
povr{ine horizontalnog gabarita, (a investitor 
to ne `eli), investitoru je omogu}eno da 
postoje}e objekte zadr`i (ne gradi nov), dogradi 
i nadgradi, pri ~emu povr{ina postoje}ih 
objekata, dogra|enog i nadgra|enog objekta mo`e 
biti mawa ili jednaka planiranoj Planom, ali 
nikako ve}a od we. 

 
 
11.4.  OBJEKTI POD RE@IMOM 

REKONSTRUKCIJE 
Rekonstruisati se mogu svi objekti 

izgra|eni na podru~ju zone skladi{ta i servisa 
"Dowe Me|urovo 2" koji su prihva}eni Planom (i 
mogu da se usaglase sa namenom), pod slede}im 
uslovima: 

- ako se objekat koji se rekonstrui{e 
nalazi na gra|evinskoj parceli oformqenoj ili 
koja se mo`e formirati na osnovu odredbi iz 
Plana; 

- ako je objekat lociran na parceli na 
gra|evinskoj liniji i ako je propisno udaqen od 
objekata na susednim parcelama, da 
nadzi|ivawem objekta ne ugro`ava kori{}ewe 
postoje}ih objekata; 

- ako objekat nije izgra|en do visine 
planirane Regulacionim planom; 

- ako je objekat konstruktivno podoban za 
rekonstrukciju; 

- ako se mo`e obezbediti prikqu~ak svih 
potrebnih komunalnih instalacija. 

O mogu}nostima i uslovima za 
rekonstrukciju odlu~uje nadle`ni organ uprave u 
postupku izdavwa urbanisti~ke dozvole. 

U slu~aju rekonstrukcije objekata 
investitor je du`an da odpo{tuje: 

 
1.  Gra|evinsku liniju 
2.  Povr{inu objekta planiranu 

Regulacionim planom 
3.  Ograni~en prostor planiran za 

izgradwu 
4.  Namenu povr{ina  
5.  Maksimalnu propisanu spratnost 
6.  Maksimalnu propisanu visinu objekata 
7.  Maksimalno propisan koeficijent 

izgra|enosti zemqe 



  
 
 

8.  Maksimalno propisan  procenat 
iskori{}enosti zemqi{ta 

9.  Dozvoqeni stepen intervencije: 
dozvoqeno otvarawe prozora na svim slobodnim 
fasadama a na fasadi prema susedu po{tovati 
pravilo: 

 - na odstojawu mawem od 3,00 m od 
suseda dozvoqeno je otvarawe prozora na 
poslovnim prostorijama sa visokim parapetom; 

 - na odstojawu ve}em od 3,0 m od 
susedne parcele, dozvoqeno je otvarawe prozora 
na objektima poslovnim i stambenim - postoje}im 
(sa ili bez parapeta). 

 
Op{ti uslovi horizontalne 

urbanisti~ke regulacije: 
1) Polo`aj objekta u odnosu na gra|evinsku 

liniju prikazan je za svaku parcelu u grafi~kom 
prilogu u R 1: 500 

2) Me|usobna udaqenost poslovnih 
objekata (u zonama A i B) iznosi min. 1 N (visine 
objekta). 

Na izgra|enim porodi~nim objektima  (u 
zoni V) sa ili bez poslovnog, ~ija me|usobna 
udaqenost iznosi mawe od 3,0 m, u slu~aju 
rekonstrukcije, na susednim stranama se ne mogu 
otvoriti otvori. Udaqenost porodi~nog 
stambenog objekta od susednih objekta (kada ima 
direktnu vezu sa javnom saobra}ajnicom preko 
privatnog prolaza), utvr|uje se urbanisti~kom 
dozvolom prema vrsti izgradwe. 

3)  Za izgra|ene porodi~ne objekte ~ije je 
rastojawe od granice gra|evinske parcele mawe 
od propisanih vrednosti, u slu~aju 
rekonstrukcije ne mogu se na susednim stranama 
predvi|ati otvori stambenih prostorija. 

4) Rastojawe gra|evinske od regulacione 
linije prikazano je u grafi~kom prilogu u R 1 :  
500 u zoni gde je planirana izgradwa novih 
objekata.  

U zoni izgra|enih objekata rastojawe 
izme|u regulacione i gra|evinske linije se 
utvr|uje na osnovu pozicije ve}ine izgra|enih 
objekata (preko 50%). 

Za stambeni objekat koji ima vezu sa 
saobra}ajnicom preko privatnog prolaza, 
rastojawe izme|u gra|evinske i regulacione 
linije se utvr|uje urbanisti~kom dozvolom. 

5) Ispadi na objektu ne mogu prelaziti 
gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju vi{e od 
1,20 m i to na delu objekata vi{em od 2,50 m 
horizontalna projekcija ispada postavqa se u 
odnosu na gra|evinsku liniju, odnosno 
regulacionu. 

 
Op{ti uslovi vertikalne urbanisti~ke 

regulacije: 
1. Spratnost objekata se kre}e od P do 

P+2. 
 Svaki novoplanirani objekat mo`e 

imati podrumske ili suterenske prostorije 
ukoliko ne postoje smetwe geotehni~ke ili 
hidrotehni~ke prirode. 

2. Visina objekata prestavqa rastojawe 
od nulte kote do kote slemena (za objekte sa 
kosim krovom) i ne mo`e pre}i 12,0 m. 

3. Kota prizemqa se odre|uje na slede}i 
na~in: 

- kota prizemqa novih objekata ne mo`e 
biti ni`a od kote nivelete javnog puta, 

- kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2 m 
vi{a od nulte kote, 

- za  objekte  koji  imaju  indirektnu  vezu 
sa javnim  putem preko privatnog prilaza, 
kota se utvr|uje urbanisti~kom dozvolom 
i primenom odgovaraju}ih prethodno 
navedenih  stavova 

  - za objekte koji u prizemqu imaju 
nestambenu namenu, kota prizemqa mo`e 
biti maksimalno 0,20 m vi{a od kote 
trotoara (denivelacija do 1,20 m 
savladava se unutar objekta). 

 
12. O^UVAWE PRIRODNIH I KULTURNIH 

VREDNOSTI 
Na podru~ju obuhva}enom granicama 

Regulacionog plana, ne nalaze se progla{ene i 
evidentirane prirodne i kulturne vrednosti. 

 

13. MERE ZA ZA[TITU I UNAPRE\EWE 
@IVOTNE SREDINE I MERE ZA 
ZA[TITU OD ELEMENTARNIH 
NEPOGODA I RATNIH RAZARAWA 

U okviru granica Plana ne nalaze se, niti 
se Planom planiraju, sadr`aji koji negativno 
uti~u na kvalitet vode, vazduha i tla, kao i na 
stvarawe prekomerne buke. 

Pri izradi novih objekata obavezna je 
primena svih propisa, smernica i stru~nih 
iskustava za za{titu qudi i materijalnih 
dobara. 

U sprovo|ewu Plana, prilikom izrade 
Urbanisti~kih dozvola, obavezna je primena 
uredbe o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Slu`bni glasnik RS", br. 
21/92). 

U ciqu za{tite `ivotne sredine, qudi, 
materijalnih dobara od ratnih razarawa 
elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u 
ratu i miru i opasnosti a obzirom na vrstu 
planiranih sadr`aja realizacije kompleksa 
mora biti realizovana uz primenu odgovaraju}ih 
preventivnih prostornih i gra|evinskih mera 
za{tite. 

Kako se radi o specifi~nom prostoru 
radne zone  servisa i skladi{ta kao i 
proizvodnih funkcija, (uz postoje}e 
individualno stanovawe) obaveza investitora je 
i izrada Analize uticaja objekata odnosno 
radova na `ivotnu sredinu prema Zakonu o 
za{titi `ivotne sredine ("Sl. glasnik 
R.Srbije", br. 66/91, 83/92, 44/95 i 53/95), odnosno 
za neke namene prema Pravilniku Analize 
uticaja objekata odosno radova na `ivotnu 



 

sredinu ("Sl. glasnik R. Srbije", br. 61/92), 
dovoqna je samo i predhodna Analiza uticaja.  

Planom se predvi|a unapre|ewe povr{ina 
zelenila i ure|ewe novih. 

Evakuacija odpadaka re{ava se saglasno sa 
uslovima Gradske ~isto}e planirawem potrebne 
koli~ine sudova, kontejnera i vremena wihovog 
pra`wewa. 

Radi za{tite od potresa objekti koji se 
grade u okviru kompleksa moraju biti 
realizovani i kategorisani su prema 
Pravilniku o tehni~kim normativimna  za 
izgradwu objekata visokogradwe u 
seizmolo{kim podru~jima ("Sl. list SFRJ", br. 
31/81; 49/82; 21/88; 52/90). 

Radi za{tite od po`ara obezbe|ena je 
mogu}nost za rad interventnih vozila 
(vatrogasna vozila, hitna pomo}, milicijska 
kola),planirawem {irine saobra}ajnica: za 
dvosmerni saobra}aj 7,0 m; za jednosmerna 3,5 m, 
sa potrebnim radijusom 7,0 m i obezbe|ivawem 
udaqenosti saobra}ajnica omogu}ena je 
intervencija do planiranih objekta sa platoa za 
ga{ewe od 5,5 m. sa ovih saobra}ajnica 
omogu}ena intervencija do planiranih objekata 
,jer udaqenost  istih ne prelazi  mah. du`inu  od 
60 m., a prema Pravilniku o tehni~kim 
normativima za za{titu visokih objekata od 
po`ara ("Sl. list SFRJ", br. 7/84). 

Tako|e je planirano da se oko objekata (ako 
su slobodnostoje}i), prostor u {irini od 8,5 m. u 
okviru pojedina~nih lokacija, odredi za pomo}ni 
prilaz interventnih vozila. Nije dozvoqena 
izgradwa, niti skladirawe sirovina ili 
gotovih proizvoda na tom prostoru. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu 
i unutra{wu hidrantsku mre`u, ~iji se  protok i 
pritisak u mre`i projektuje prema Pravilniku o 
tehni~kim normativima za unutra{wu i spoqnu 
hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara ("Sl. list 
SRJ", br. 8/95). 

Objekti moraju biti realizovani i u skladu 
sa Pravilnikom za elektro instalacije niskog 
napona ("Sl. list SRJ", br. 28/95) i  Pravilnikom 
za za{titu objekata od  atmosferskog pra`wewa 
("Sl. list SRJ", br. 11/96) sa pristupa~nim 
otvorima za vatrogasnu intervenciju na najmawe 
dva fasadna zida, a za objekte u nizu (dvojne) 
grani~ni zid vi{eg objekta ne sme imati otvore 
i mora biti otporan prema po`aru najmawe 2 h. 

U vezi civilne za{tite i ugro`enosti  kao 
obimu za{tite u Op{tini Ni{ utvr|eni su 
stepeni ugro`enosti. Kompleks Radne zone 
"Dowe Me|urovo" nalazi se u IV reonu I stepena 
ugro`enosti. 

Po{tuju}i Zakon o odbrani ("Sl. glasnik 
RS", br. 45/91) Uredba o kriterijumima za 
utvr|ivawe podataka zna~ajnih za odbranu 
zemqe koji se moraju ~uvati kao dr`avna ili 
slu`bena tajna na utvr|ivawu zadataka i 
poslova od posebnog zna~aja za odbranu zemqe 
koje treba {tititi prilikom posebnih mera 
bezbednosti ("Sl. list SFRJ", br. 16/97 i br. 

46/98) u okviru ovog plana predvi|a se 
dvonamensko skloni{te u okviru objekata. 

Polo`aj i kapacitet se utvr|uje posebnim 
urbanisti~ko-tehni~kim uslovima. 

 

14. SMERNICE ZA SPROVO\EWE 
REGULACIONOG PLANA 

14.1.UPUTSTVA ZA IZDAVAWE 
URBANISTI^KE DOZVOLE 

Ovoj Regulacioni plan predstavqa 
urbanisti~ko-pravni osnov za izradu 
urbanisti~ko - tehni~kih uslova  i izdavawe 
urbanisti~ke dozvole po zahtevu legitimnih 
korisnika zemqi{ta. 

Urbanisti~ka dozvola izdaje se u skladu 
sa odredbama Zakona o planirawu i ure|ewu 
prostora i naseqa ("Sl.glasnik RS", br. 44/95, 
16/97 i 46/98) i Pravilnikom o na~inu izdavawa 
urbanisti~ke dozvole i urbanisti~ke 
saglasnosti i obrascu urbanisti~ke dozvole 
("Slu`beni glasnik RS", br.24/97) na osnovu 
urbanisti~ko - tehni~kih uslova utvr|enih na 
osnovu planskih re{ewa ovog Regulacionog 
plana. 

Osim op{tih principa i parametara 
Zakonom, Pravilnikom i Regulacionim planom, 
definisanih prilikom pripreme urbanisti~ko-
tehni~kih uslova i  urbanisti~ke dozvole 
utvr|uje se slede}i, dodatni, kriterijumi: 

- Postupak  formirawa ili korekcije 
parcele, mogu}e je izvr{iti  i formirati novu 
parcelu spajawem vi{e parcela za potrebe 
investitora radi boqe tehnologije rada,  
izdavawem urbanisti~ko-tehni~kih uslova  i 
urbanisti~kih dozvola. Tako|e predvi|a se 
mogu}nost da se naknadno (u postupku izdavawa 
urbanisti~ke dozvole), po zahtevu vlasnika 
zemqi{ta, a u skladu sa pravilima parcelacije, 
preliminarna gra|evinska parcela podeli na 
dve ili vi{e novih parcela, odnosno, da se 
izmene granice izme|u parcela odre|enih 
planom parcelacije, uz saglasnost vlasnika - 
korisnika tih parcela i dokaza o vlasni{tvu, 
odnosno korisni{tvu. 

14.2. PRIORITETI U SPROVO\EWU 
PLANA 

Prioritet ovog Regulacionog plana je 
formirawe parcela i izgradwa objekata za 
skladi{ta, servise ili proizvodwu na wima,  
realizacija javnih povr{ina (saobra}ajnica) i 
kolektor  za odvo|ewe atmosferskih i 
fekalnih voda. 

II   GRAFI^KI PRIKAZI   

Grafi~ki prikaz Regulacionog plana se 
nalazi u drugoj svesci elaborata i sadr`i 
priloge koji su kompatibilni sa tekstualnim 
odredbama plana: 



  
 
 

List 1. Izvod iz GUP-a Ni{a sa granicom 
podru~ja razrade..................................... 1:10 000 

List 2. Dispozicija podru~ja plana1:5 000 

List 3. Geodetska podloga sa granicom 
podru~ja plana........................................... 1:2 500 

List 4. Plan namene povr{ina ..... 1:1 000 

List 5. Plan saobra}ajnice, regulacije i 
nivelacije..................................................... 1:500 

List 6. Plan parcelacije.................. 1:500 

List 7. Plan infrastrukturnih mre`a - 
pregledna karta ........................................ 1:5 000 

List 7a. - vodovod i kanalizacija 1:1 000     
List 7b. - elektro i TT mre`a ...... 1:1 000 

List 8. Plan ozelewavawa............ 1:1 000 
 

III  DOKUMENTACIJA REGULACIONOG 
PLANA 

Dokumentacija plana (sveska 3) ~ini 
obavezni deo i nalazi se u  prilogu Regulacionog 
plana. 

ZAVR[NE ODREDBE 

Regulacioni plan (Sveska 1: Tekst 
regulacionog plana i sveska 2: Grafi~ki prikaz 
regulacionog plana) overen je potpisom 
predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i 
ura|en je u sedam primeraka: dva primerka za 
Sekretarijat za urbanizam i komunalne 
delatnosti Gradske uprave, dva primerka za 
Zavod za urbanizam Ni{, dva primerka za 
Direkciju za izgradwu grada Ni{a i jedan 
primerak za Ministarstvo urbanizma i 
gra|evina. 

Organ nadle`an za sprovo|ewe 
regulacionog plana je Gradska uprava - 
Sekretarijat za urbanizam i komunalne 
delatnosti. 

Regulacioni plan stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a". 
 

Broj: 06-317/2002-13/1 
U Ni{u, 4. октобар 2002 godine 

SKUP[TINA GRADA NI[A 
Predsednik 

Goran ]iri}, с.р. 


