
 

Po zavr{enim radovima investitor je u 
obavezi da snimi izvedene objekte. 

6. GRAFI^KI PRIKAZI 

Regulacioni plan sadr`i slede}e 
grafi~ke prikaze: 
1.   Izvod iz Regulacionog plana 1:  1 000 
2.  Plan parcelacije i regulacije 1 : 1 000 

7. PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE 
Regulacioni plan overen je potpisom 

predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i 
ura|en je u {est primeraka (tri originala i tri 
kopije), od kojih se nalaze po dva primerka u 
Gradskoj upravi - Sekretarijatu za urbanizam i 
JP Elektrodistribucija Ni{ i po jedan primerak 
u JP Zavod za urbanizam Ni{ i Ministarstvu 
gra|evina u Beogradu. 

O sprovo|ewu Plana stara}e se Gradska 
uprava - Sekretarijat za urbanizam i komunalne 
delatnosti Ni{. 

Nadzor nad sprovo|ewem Plana vr{i}e 
Izvr{ni odbor Skup{tine. 

Plan stupa na snagu osmog dana od dana 
objavqivawa u "Slu`benom listu grada Ni{a". 

 
Број: 06-39/2003-16/6 
У Нишу, 10. марта 2003. године 
 
 
СКУПШТИНА ГРАДА НИША 

 
Predsednik, 

Goran ]iri}, с.р. 
 
 
38. 
 
Na osnovu ~lana 35. stav 3. Zakona o 

planirawu i ure|ewu prostora i naseqa 
("Slu`beni glasnik RS", br. 44/95, 16/97 i 46/98) 
i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 14/2000 i 
39/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 
10. marta 2003. godine, donela je 

 
 
   

REGULACIONI PLAN 
KOMPLEKSA SPECIJALNE NAMENE 

REPUBLI^KOG MINISTARSTVA 
UNUTRA[WIH POSLOVA U RADNOJ ZONI 

"SEVER" U NI[U 
 
 
 
Regulacionim planom kompleksa 

specijalne namene Republi~kog Ministarstva 
unutra{wih poslova u radnoj zoni "Sever" u 

Ni{u (u daqem: Regulacioni plan), koji se radi 
za prostor povr{ine od 6,20 ha, utvr|uju se i 
odre|uju re{ewa, pravila i uslovi ure|ewa 
gra|evinskog zemqi{ta i izgradwe za podru~je 
za koje se Regulacioni plan donosi. 

Regulacioni plan se sastoji iz tekstualnog 
dela i grafi~kih prikaza. 

Regulacioni plan je elaboriran u kwigu I 
koja sadr`i: 

 
KWIGA I 

I Op{te odredbe 
II Granicu podru~ja Regulacionog plana 
III Koncepciju namene i regulacije 

prostora 
IV Regulaciju mre`e infrastrukturnih 

sistema 
V Pravila parcelacije 
VI Uslove za ure|ewe prostora 
VII Mere za{tite  
VIII Smernice za sprovo|ewe 

Regulacionog plana 
IX Grafi~ke prikaze Regulacionog 

plana 
  

KWIGA II -Predstavqa dokumentacionu 
osnovu Regulacionog  plana, sastavni je deo 
Plana i sadr`i: 

A.Analiti~ko - dokumentacionu osnovu 
B.Plansku osnovu Regulacionog plana sa 

uslovima za izradu i drugim                      
dokumentima iz procedure pripremawa, javnog 
uvida i stru~ne rasprave o Regulacionom planu. 

 

I OP[TE ODREDBE 

1.1. Pravni osnov za izradu 
Regulacionog plana 

Regulacioni plan je ra|en na osnovu 
Odluke o izradi Regulacionog plana kompleksa 
specijalne namene Republi~kog ministarstva 
unutra{wih poslova u radnoj zoni "Sever" u 
Ni{u, koju je Skup{tina grada Ni{a donela na 
sednici 05.04.2002. godine, a koja je objavqena u 
"Slu`benom listu grada Ni{a", br. 20/2002 i 
prema "Projektnom zadatku  za izradu 
Regulacinog plana" (u daqem: Projektni 
zadatak). 

Planska re{ewa Regulacionog plana 
ura|ena su u skladu sa odredbama Zakona o 
planirawu i ure|ewu prostora i naseqa 
("Slu`beni glasnik RS", br. 44/95, 23/96, 16/97) i 
Pravilnika o sar`ini i izradi urbanisti~kog 
plana ("Slu`beni glasnik RS", br. 33/99) i 
drugih komplementarnih zakona iz oblasti 
saobra}aja, vodoprivrede, `ivotne sredine, 
spomenika kulture i dr. 

1.2. Planski osnov za izradu 
Regulacionog plana 



  
 
 

Regulacioni plan je zasnovan na 
re{ewima: 

- Generalnog plana Ni{a,  koja se odnose  
na podru~je Regulacionog plana; 

- Prostornog plana grada Ni{a; 
- Nacrta Prostornog plana podru~ja 

infrastrukturnog koridora Ni{ - granica 
Bugarske; 

- Nacrta Regulacionog plana autoputa E-80 
- deonica Trupale - Prosek i na 

- Raspolo`ivoj informacionoj, studijskoj i 
tehni~koj dokumentaciji ra|enoj za ove planove. 

Planski osnov za izradu Regulacionog 
plana su i re{ewa Regulacionih planova 
kompleksa u okru`ewu planskog podru~ja i to: 

1. DUP kompleksa "Jugotehnika" ("M. sl. 
list Ni{", br. 3/74), 

2. DUP skladi{nog kompleksa RK 
"Beograd" ("M. sl. list Ni{", br. 22/85), 

3. DUP skladi{nog kompleksa industrije 
name{taja "Alples" ("M. sl. list    Ni{", br. 
37/83), 

4. Nacrt RP kompleksa "Nana", 2002. god., 
5. Odluka o sprovo|ewu DUP-a 

saobra}ajnice I faze radne zone "Sever" u   
Ni{u ("M. sl. list Ni{", br. 38/82, 48/86 i "Sl. 
list grada Ni{a",   br. 20/94). 

 

II GRANICA PODRU^JA REGULACIONOG 
PLANA 

Podru~je Regulacionog plana obuhvata 
prostor povr{ine od oko 6,2 ha koji je sa severa 
i zapada ograni~en ju`nom  servisnom gradskom 
saobra}ajnicom, paralelnom autoputu E-80 Ni{ - 
granica Bugarske, sa juga novoprojektovanom 
gradskom saobra}ajnicom, a sa istoka granicom 
kompleksa "Jugotehnika". 

U okviru granica podru~ja Regulacionog 
plana utvr|uju se slede}e katastarske parcele: 

K.O. ^amurlija 

Cele parcele:  1035/11, 1039/6, 1035/10, 
1035/13, 1035/8, 1005/7; 

Delovi parcela:  1035/3, 995/13, 1035/19. 

K.O. Dowi Komren 

Cele parcele: 2184/12, 2183/3, 2183/8, 
2184/1, 2183/7, 2179/4, 2179/11, 2179/7,   2179/2, 
2179/1, 2179/15, 2179/14, 2175/3, 2179/4, 2172/27, 
2172/15, 2179/13, 2180/14, 2180/5, 2180/15, 
2173/10, 2173/16, 2180/16, 2180/12, 2180/13, 
2182/5, 2182/8, 2182/9, 2183/3, 2186/6, 2184/14; 

Delovi parcela: 2184/11, 2183/9, 2183/4, 
2183/10, 2182/2, 2182/7, 2180/6, 2180/4, 2180/7, 
2172/14, 2173/34, 2173/5, 2175/5, 2175/4, 2174/2, 
2179/3, 2179/2, 2179/1, 2184/2, 2184/3, 2184/6. 

K.O. Ni{ - Crveni Krst 

Delovi parcela: 8753/3, 8753/5 i 8753/7.  

 

III KONCEPCIJA NAMENE I REGULACIJE 
PROSTORA 

3.1.Pravni status zemqi{ta 

Zemqi{te obuhva}eno granicom 
Regulacionog plana ima status neizgra|enog 
gradskog gra|evinskog zemqi{ta u svojini 
Republike Srbije na kome pravo kori{}ewa 
imaju: a) Grad Ni{ (Re{ewe RGZ, br. 952/01-
253/2001); b) privatna lica (k.p. br. 1035/6, 
1035/13, 1035/10, 1035/11, 1035/3, 2184/6, 2184/14, 
2184/1, 2184/3, 2184/2, 2184/12, 2184/11, 2182/7, 
2182/8, 2180/6, 2180/16, 2180/7, 2180/14, 2180/9, 
2180/15, 2173/5, 2180/10, 2180/11, 2182/10, 
2184/13, 1035/12, 1035/7, 1035/14 i  v) RT centar 
(k.p. br. 2183/3, 2183/8, 2183/7, 2183/5, 2183/10, 
2182/5, 2182/9, 2180/4, 2180/12, 2180/15, 2180/13, 
2180/12, 2180/4, 2174/2, 2183/4 i 2172/24. 

3.2. Re`im kori{}ewa prostora 
Za ukupan prostor u podru~ju plana 

utvr|uje se kao op{ti re`im kori{}ewa 
prostora za radne zone. U okviru ovog re`ima 
kori{}ewa utvr|uju se: 

1. Re`im kori{}ewa javnih povr{ina i 
2. Re`im kori{}ewa povr{ina za 

specijalne namene. 

1. Re`im kori{}ewa javnih povr{ina 
utvr|uje se za saobra}ajne povr{ine 
novoprojektovane saobra}ajnice u RZ "Sever". 
Pod ovim re`imom koristi se ukupno 5,60 ha 
podru~ja Regulacionog plana. 

2. Re`im kori{}ewa povr{ina za 
specijalne namene va`i za podru~je Republi~kog 
Ministarstva unutra{wih poslova i utvr|uje se 
selektivno u okviru karakteristi~nih blokova i 
to za: 

A. Komandno - stambeni blok 
B. Motorno - transportni blok 
C. Ekonomski blok 
D. Sportsko - rekreativni blok 
E. Tehni~ki blok 
F. Nastavno - ve`bali{ni blok 
Re`im kori{}ewa prostora specijalne 

namene podrazumeva ostvarewe slede}ih 
parametara kori{}ewa i ure|ewa ukupnog 
prostora Republi~kog Ministarstva unutra{wih 
prostora: 

- Povr{ina kompleksa pod objektima 
visokogradwe max. 15% 

- Povr{ina kompleksa pod objektima 
niskogradwe  (saobra}ajnice, platoi, 
pista, hangar, i dr.) 20 - 45% 

- Zelene povr{ine (park, rekreacija, 
sportski tereni i dr.) min. 40% 

- Tehni~ki blok je u okviru kompleksa, 
- Optimalni kapacitet kompleksa je 600 

posteqa, 
- Nastavna ve`bali{ta su u okviru 

kompleksa. 



 

Re`im po pojedinim blokovima u funkciji 
je specijalne namene bloka i ostvaruje 
parametre u okviru svakog bloka koji su 
korigovani u odnosu na parametre ukupnog bruto 
prostora kompleksa i to: 

A. Komandno - stambeni blok 
 1. povr{ina bloka ................................1,10 ha 
 2. povr{ina pod objektima  
  visokogradwe ....................................0,20 ha 
 3. PBGI (povr{ina bruto gra|evinska  
  izgra|ena) ..........................................0,58 ha 
 4. spratnost objekta  -  P do P+3 
 * 5. procenat izgra|enosti 
     (povr{ina pod objektima  
  visokogradwe/povr{ina bloka)..... 18,18% 

B. Motorno - transportni blok 
 1. povr{ina bloka ................................0,80 ha 
 2. povr{ina pod objektima  
  visokogradwe ....................................0,47 ha 
 3. PBGI (povr{ina bruto  
  gra|evinska izgra|ena)....................0,47 ha 
 4. spratnost objekta - P    
 5. procenat izgra|enosti (povr{ina pod 
  objektima visokogradwe/ 
  povr{ina bloka) .............................. 58,75% 

C. Ekonomski blok 

 1. povr{ina bloka 0,26 ha 
 2. povr{ina pod objektima  
  visokogradwe 0,10 ha 
 3. PBGI (povr{ina bruto  
  gra|evinska izgra|ena) 0,17 ha 
 4. spratnost objekta - P, S+P    
 5. procenat izgra|enosti      (povr{ina pod 
  objektima visokogradwe/  
  povr{ina bloka) 38,46% 

D. Sportsko - rekreativni blok 
 1. povr{ina bloka 1,15 ha 
 2. povr{ina pod objektima  
  visokogradwe 0,39 ha 
 3. PBGI (povr{ina bruto gra|evinska 
  izgra|ena)  0,39 ha 
 4. spratnost objekta - P    
 5. procenat izgra|enosti     
     (povr{ina pod objektima 
  visokogradwe/povr{ina bloka) 33,91% 

E. Tehni~ki blok 
 1. povr{ina bloka 0,46 ha 
 2. povr{ina pod objektima  
  visokogradwe 0,13 ha 
 3. PBGI (povr{ina bruto gra|evinska 
  izgra|ena) 0,13 ha 
 4. spratnost objekta - P    

                                                                 
* Procenat izgra|enosti na netto povr{inu bloka mo`e se 
pove}ati do 35% u odnosu na procenat izgra|enosti 
ukupnog bruto kompleksa podru~ja regulacionog plana. 

 5. procenat izgra|enosti     
      (povr{ina pod objektima 
  visokogradwe/povr{ina bloka) 28,26% 

F. Nastavno - ve`bali{ni blok 
 1. povr{ina bloka 0,52 ha 
 2. povr{ina pod objektima  
  visokogradwe 0,02 ha 
 3. PBGI (povr{ina bruto gra|evinska 
  izgra|ena)  0,02 ha 
 4. spratnost objekta 
 5. procenat izgra|enosti     (povr{ina pod 
  objektima visokogradwe/povr{ina 
  bloka)  3,85% 

3.3. Namena prostora 

Op{ta namena prostora podru~ja 
Regulacionog plana je: radna zona. 

Utvr|uju se slede}e specijalne namene u 
okviru op{te namene podru~ja plana i to za: 

A. Komandno - stambeni blok sa 
slede}im sadr`ajima: 

- komanda kao zasebni objekat 
pristupa~an direktno sa glavnog i slu`benog 
ulaza. Sadr`i 40 kancelarija sa 60 radnih 
mesta, amfiteatar za sastanke, tehni~ke (ATC, 
foto laboratorija i dr.) i pomo}ne prostorije. 
Ima dva ulaza: glavni i sporedni. Objekat je 
spratnosti P+1 sa aneksima spratnosti P; 

-  stambeno - nastavni objekat sa 600 
posteqa u spavaonicama sa 2 i 4 kreveta 
(kreveti na "sprat"), sa prostorijama za dnevni 
boravak i sanitarnim ~vorovima; sa u~ionicama 
kapaciteta po 25 - 30 slu{alaca, sobama za 
pripremu nastavnika i ostavama za rekvizite; sa 
bibliotekom, ~itaonicom, {ah salom; 
prostorima za rad sekcija, mawom salom sa 
binom i mogu}no{}u projekcija; sa ambulantom 
koja pored sobe za intervencije, preglede, 
zubara ima i 4 - 6 posteqa za izolaciju. Objekat 
je spratnosti P+3. Spavaonice su sme{tene na 
prvoj i drugoj eta`i, a u~ionice i ostali 
prostori za nastavu na tre}oj eta`i. Ambulanta 
je u prizemqu objekta sa posebnim ulazom sa 
parkinga; 

- stra`are su locirane uz glavni i 
slu`beni ulaz u kompleks i imaju natkriven deo 
pred ulazom. Spratnosti su prizemne (P) i 
dimenzionisane za 5 stra`arskih mesta; 

- pista je locirana na prostoru izme|u 
komande, objekta spavaona i letwih u~ionica. 
Otvorena je ka unutra{wosti kompleksa tako da 
je dostupna sa svih internih  komunikacija; 
kapacitet je 600 qudi, ima prostor za binu i 
mesto za jarbol; 

- letwe u~ionice su sme{tene ispod 
nadstre{nice u produ`etku piste i u 
neposrednoj su vezi sa objektom nastavnog bloka. 

B. Motorno - transportni blok sa 
slede}im sadr`ajima: 

- hangar za sme{taj slu`benih 
specijalnih vozila je plato sa nadstre{nicama. 
Ima lak pristup od strane tehni~kog i glavnog 
ulaza i mogu}nosti pristupa iz svih pravaca sa 



  
 
 

linije kru`nog toka saobra}aja. Kapacitet mu je 
oko 70 vozila ra~unaju}i sa potrebnom 
povr{inom po vozilu od oko 45 m2.  Minimalna 
{irina platforme ispred hangara iznosi 18,5 m; 

- radionica za servisirawe vozila 
locirana je neposredno uz hangar sa lakim 
pristupom i omogu}enim kru`nim tokom 
saobra}aja pri ulazu i izlazu iz we. 

C. Ekonomski blok sa objektima kuhiwe, 
restorana i magacina sme{ten je u neposrednoj 
blizini komandno - stambenog bloka i piste za 
postrojavawe. Spratnost ovih objekata je 
prizemqe i suteren. ^ine organizacionu i 
prostornu celinu ekonomske grupe objekata lako 
pristupa~nih i sa slu`benog i sa ekonomskog 
ulaza u kompleks. 

D. Sportsko - rekreativni blok je 
dimenzionisan po posebnom programu 
prilago|enom specijalnoj fukciji kompleksa. 
Zbog specifi~nosti funkcionisawa i 
obaveznosti za{titnih zona ovaj blok je lociran 
u severnom delu kompleksa. Staze sa preprekama 
2h120 m, univerzalno ve`bali{te sa tribinama, 
otvoren bazen i sportska hala sa prate}im 
sadr`ajima predstavqaju istovremeno i 
nastavni i trena`ni poligon prilago|en 
potrebama korisnika. 

E. Tehni~ki blok predstavqa kompleks 
tehni~ke i ekonomske grupe objekata sa lakim i 
direktnim pristupom pre svega od strane 
tehni~kog i ekonomskog ulaza u kompleks. 

 Tehni~ke radionice su centralni 
sadr`aji ove grupe objekata. Zastupqene su sve 
vrste ma{inskih, elektro i gra|evinskih 
radionica. Benzinska pumpa je locirana 
neposredno uz tehni~ko - ekonomski ulaz posle 
navoza za prawe vozila i ima 3 to~e}a mesta i 
tri rezervoara. Servisna stanica za trija`u 
vozila je u sklopu platoa sa benzinskom pumpom. 

 Kotlarnica je sme{tena uz ekonomsku 
grupu objekata: perionicu i centralni magacin. 

 Spratnost svi ovih objekata je 
prizemqe (P). 

F. Nastavno - ve`bali{ni blok 
 Osnovni sadr`aji ovog bloka su 

definisani posebnim programom i obuhvataju 
razne kombinacije situacionih objekata 
objediwenih sa poligonom za sme{taj i obuku 
pasa. Dispozicija ovih objekata je promenqiva i 
u zavisnosti je od potreba nastave i treninga u 
datim uslovima. 

G. Saobra}ajne povr{ine 
 Ove povr{ine obuhvataju deo gradske 

saobra}ajnice u radnoj zoni "Sever" u du`ini od 
oko 330 m i sve interne motorne saobra}ajnice 
sa prostorima za parkirawe osobnih vozila i za 
benzinsku pumpu. Planiran je jedan mawi spoqni 
parking uz glavni ulaz u kompleks za 15 vozila i 
2 parkinga u krugu kompleksa: jedan kapaciteta 
45 vozila pored glavnog ulaza i jedan za 10 
vozila uz objekat komande. Benzinska pumpa sa 3 
to~e}a mesta i tri rezervoara planirana je 
neposredno uz tehni~ki ulaz u kompleks. 

H. Povr{ine za zelenilo 

 Ove povr{ine specificirane su u dve 
osnovne kategorije: A) javno zelenilo i B) 
zelenilo u kompleksu RMUP-a. 

Javno zelenilo ~ine jednoredni uli~ni 
drvoredi sastavqeni od li{}arskih vrsta. 

Zelenilo u kompleksu sastoji se od: a) 
blokovskog zelenila, b) zelenila parkinga i c) 
za{titnog zelenila. 

Blokovsko zelenilo sastoji se od visokih 
li{}ara i ~etinara i ~etinarskog i li{}arskog 
{ibqa koji imaju iskqu~ivo dekorativnu 
namenu. 

Zelenilo parkinga sastoji se od 
li{}arskog drve}a sredwe visine. 

Za{titno zelenilo obuhvata ceo kompleks 
i sastoji se od ~etinarskog drve}a sa 
dispozicijom koja omogu}ava formirawe guste 
zelene zavese. 

 3.4. Bilans namene povr{ina 
Me|usobni odnos povr{ina po utvr|enim 

namenama i odnos svake prema ukupnoj povr{ini 
kompleksa i povr{ini podru~ja RMUP-a 
prikazan je u tabeli br. 1. Bilans povr{ina 
podru~ja regulacionog plana. 

Na osnovu bilansa zakqu~uje se da su 
parametri kori{}ewa i ure|ewa podru~ja 
Regulacionog plana uglavnom u granicama 
zadatih (ta~ka 3.2. Re`im koori{}ewa 
prostora): 

- povr{ina pod objektima  
 visokogradwe   ................11,07% <  15% 
- povr{ina pod objektima  
 niskogradwe  .....................47%  > 45% 
- zelene povr{ine  ...............41,78% >  40% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.5.  Regulacija mre`e saobra}ajnih 
povr{ina 

3.5.1.  Saobra}ajno re{ewe 
 
Kompleks Republi~kog Ministarstva 

unutra{wih poslova direktno je naslowen na 
regulativu ju`ne gradske saobra}ajnice 
paralelne autoputu E-80 Ni{ - granica Bugarske. 
U vazdu{noj liniji od granice kompleksa do 
trupa autoputa ima oko 15,0 m. Prilaz kompleksu 
sa autoputa E-80 odvija se preko petqe 12. 
februar, a iz centra grada, preko semaforske 
raskrsnice na Bulevaru 12. februar i ju`ne 
gradske saobra}ajnice ili preko servisne 
saobra}ajnice koja opslu`uje radnu zonu "Sever". 

Saobra}ajnu mre`u u kompleksu ~ine dve 
ulazno - izlazne trase u pravcu sever - jug koje su 
povezane dvema popre~nim sabirnim 
saobra}ajnicama pravca istok - zapad koje sa 
svoje strane obezbe|uju kru`ni tok kroz 
kompleks i povezivawe svih sadr`aja 
me|usobno. 

Glavni i ekonomski ulaz u kompleks su sa 
ju`ne gradske saobra}ajnice. Uz glavni ulaz 
sme{ten je mawi parking kapaciteta od 15 
vozila sa prilazom iz ju`ne gradske 
saobra}ajnice i ve}i interni parking do 45 
vozila u krugu kompleksa. 

Druga dva, ju`na ulaza (jedan slu`beni, 
raspola`e mawim internim parkingom za zgradu 
komande, za 10 vozila) vezana su za servisnu 
saobra}ajnicu radne zone "Sever". 

Centralno mesto u kompleksu zauzima 
hangar za sme{taj slu`benog voznog parka sa 



  
 
 

radionicom za servisirawe i odr`avawe 
vozila. Radijus okretawa ovih vozila, potreban 
manipulativni prostor za gara`irawe, 
preglede, servisirawe i odr`avawe, nametnuli 
su imperativno ukupno saobra}ajno re{ewe 
unutar kompleksa. Neophodni radijusi okretawa 
slu`benih vozila, brzo pra`wewe kompleksa i 
tehnolo{ka {ema kretawa kroz kompleks 
uslovili su prostrane platoe {irine 
saobra}ajnice, bogate prilaze i ulaze - izlaze 
iz kompleksa. Pe{a~ka kretawa su sekundarna i 
u funkciji {to kra}ih, direktnih i usmerenih 
komunikacija izme|u objekata. 

IV REGULACIJA MRE@E 
INFRASTRUKTURNIH SISTEMA  

4.1.  Vodosnabdevawe i odvo|ewe 
otpadnih i atmosferskih voda 

U odnosu na visinski polo`aj, komleks 
pripada prvoj zoni vodosnabdevawa. Do 
jugoisto~ne granice kompleksa postoji izvedena 
vodovodna mre`a pre~nika ∅300 mm. Ju`nom 
paralelnom saobra}ajnicom autoputu Ni{ - 
Beograd, planira se glavni dovod pre~nika  
∅400 mm. Novoprojektovanom saobra}ajnicom  sa 
ju`ne  i zapadne strane kompleksa zatvori}e se 
prsten sa postoje}im cevovodom. Prikqu~ak 
kompleksa na javnu mre`u izvr{i}e se na mestu 
slu`benog ulaza u kompleks (ulaz br.2). Od mesta 
prikqu~ka, du` internih saobra}ajnica, 
formira}e se  sekundarna prstenasta vodovodna 
mre`a, minimalnog pre~nika cevovoda ∅100 mm, 
sa protivpo`arnim hidrantima i prikqu~cima 
za objekte kompleksa. 

Kanalizaciona mre`a je separatnog tipa. 
Javna kanalizaciona mre`a oba sistema (za 
upotrebqene i atmosferske vode) izvedena je do 
jugoisto~ne granice kompleksa. Planira se 
produ`ewe postoje}e mre`e du` 
Novoprojektovane ulice sa ju`ne strane 
kompleksa. Sekundarna mre`a unutar kompleksa 
gradi}e se du` internih saobra}ajnica po trasi 
datoj na grafi~kom prilogu, sa prikqu~cima na 
javnu mre`u. Atmosferske vode sakupqene du` 
interne saobra}ajnice bloka E , moraju se 
tretirati pre upu{tawa u javnu mre`u, 
separatorom masti i uqa, lociranom u zelenoj 
povr{ini bloka G. 

Svi prikqu~ci na javnu vodovodnu i 
kanalizacionu mre`u izve{}e se prema 
uslovima JKP za vodovod i kanalizaciju 
"NAISSUS" Ni{. 

   
4.2. Elektroenergetska mre`a 

Na podru~ju Regulacionog plana ne postoje 
elektroenergetski objekti. U susednom 
kompleksu "Jugotehnika" izgra|ena je 
trafostanica 10/0,4 kV koja opslu`uje potro{a~e 
u samom kompleksu.   

Za potrebe snadevawa elektri~nom 
energijom  potro{a~a na podru~ju Regulacionog 
plana izgradi }e se  trafostanica 10/0,4 kV 
snage 2h630 kVA, kao slobodnostoje}i objekat sa  
lokacijom u severoisto~nom delu kompleksa . 

Novoplanirana trafostanica 10/0,4 kV se 
ne mo`e povezati na postoje}u distributivnu  
10 kV-nu mre`u, jer su postoje}i 10 kV-ni kablovi 
ve} preoptere}eni, te je za  povezivawe ove 
trafostanice i trafostanica u radnoj zoni 
"Sever" na 10 kV-nu distributivnu mre`u 
potrebno polo`iti  odgovaraju}i broj 10 kV-nih 
kablova  iz trafostanice 110/10 kV "Ni{ 10 - 
Jastrebac". Trasa ovih kablova je utvr|ena 
posebnom urbanisti~kom dokumentacijom 
("Re{ewe o utvr|ivawu uslova za izgradwu 
kablovskih vodova 10 kV od TS 110/10 kV "Ni{ 
10" za kompleks RTC u Ni{u" ). Me|utim,  
izgradwa ju`ne zaobilazne saobra}ajnice, od 
petqe "12. februar" do Bulevara Nikole Tesle, 
omogu}ava polagawe kablova po trasi  kra}oj od 
oko 600 metara u odnosu na trasu definisanu 
navedenim Re{ewem, ali je potrebno dono{ewe 
nove odgovaraju}e urbanisti~ke dokumentacije. 

Sve mre`e (10 kV, 0,4 kV i uli~no 
osvetqewe) u kompleksu izve{}e se kao 
kablovske. 

 

 4.3. Telefonska mre`a 

 Bulevarom 12. februar,  u isto~nom 
trotoaru, izgra|ena je kablovska TT 
kanalizacija, i od kablovskog okna broj XIV 
izgra|en je prelaz do zapadnog trotoara sa 
~etiri otvora pre~nika 100 mm. Iz ovog 
kablovskog okna }e se kroz navedeni prelaz do 
zapadnog trotoara Bulevara 12 februar, 
polo`iti  izvod sa opti~kog kabla Beograd -Ni{ 
i odgovaraju}i broj telefonskih prikqu~aka sa 
pretplatni~ke TT mre`e ATC "Komren". Potom 
}e se ovi kablovi polo`iti severnim trotoarom 
zapadnog dela ju`ne zaobilazne saobra}ajnice i 
odvesti do telefonske koncentracije sme{tene 
u objekat Komande. U zgradi Komande postaviti 
ku}nu telefonsku centralu (KATC) preko koje }e 
se odvijati i eksterno i interno komunicirawe 
korisnika u kompleksu.  

Prikqu~na i razvodna TT mre`a u 
kompleksu izve{}e se kao kablovska. 

 

4.4. Gasovodna mre`a 

Jugoisto~no od podru~ja Regulacionog 
plana, u radnoj zoni "Sever" planirana je 
izgradwa merno - regulacione stanice  "RZ 
Sever" sa koje treba da se snabdevaju prirodnim 
gasom kompleksi u radnoj zoni "Sever". 

Od MRS "RZ Sever" izgradi}e se gasovod 
niskog pritiska u prostoru severoisto~nog 
trotoara novoprojektovane saobra}ajnice do 
objekta Kotlarnice u kome postaviti  "merni 



 

sat". Od ove ta~ke ("mernog sata") izgradi}e se 
razvodni gasovod i do objekta Kuhiwe - 
restorana. 

 
4.5.  Toplifikaciona mre`a 
 
Obezbe|ewe toplotne energije za objekte u 

kompleksu vr{i}e se iz lokalne kotlarnice ~iji 
osnovni energent }e biti gas, a rezervni 
energent mazut. Iz lokalne kotlarnice do svih 
objekata u kompleksu razve{}e se 
toplifikaciona mre`a odgovaraju}eg 
kapaciteta. 

 
 

V PRAVILA PARCELACIJE 

Pravila parcelacije defini{u 
realizaciju plana na nivou parcele sa jasno 
razgrani~enim imovinskim odnosima na 
prostoru. 

Definisana je gra|evinska parcela br. 1. 
za javnu povr{inu - saobra}ajnicu i gra|evinska 
parcela br. 2. za kompleks Republi~kog 
Ministarstva unutra{wih poslova.   

Gra|evinska parcela br. 1. (javna 
povr{ina) nastala je objediwavawem slede}ih 
katastarskih parcela: K.O. ^amurlija: cele 
parcele: 1035/13,  1005/7, 1035/8, 1005/6;  deo 
parcele: 1035/3;  K.O. Dowi Komren: deo parcela: 
2184/6, 2184/3, 2184/2, 2179/1, 2179/2, 2179/3 i 
cela parcela 2184/14. 

Koordinate prelomnih ta~aka 
gra|evinskih parcela prikazane su tabelarno na 
grafi~kom prikazu br. 9. Parcelacija. 

Gra|evinska parcela br. 2. za kompleks 
Republi~kog Ministarstva unutra{wih poslova 
je novoformirana jedinstvena gra|evinska 
parcela koja je nastala objediwavawem i 
cepawem slede}ih katastarskih parcela:  

K.O. ^amurlija 

Cele parcele:  1035/11, 1039/6, 1035/10; 

Delovi parcela:  1035/13, 1035/6. 

K.O. Dowi Komren 

Cele parcele: 2184/12, 2183/3, 2183/8, 
2184/1, 2183/7, 2179/4, 2179/11, 2179/7,    2179/2, 
2179/1, 2179/15, 2179/14, 2175/3, 2173/4, 2172/27, 
2172/15, 2179/13, 2180/14, 2180/4, 2180/5, 2180/15, 
2173/10, 2173/16, 2180/16, 2180/12, 2180/13, 
2182/5, 2182/8, 2182/9, 2183/3, 2183/6; 

Delovi parcela: 2184/11, 2183/10, 
2182/7, 2180/6, 2180/7, 2172/14, 2173/5, 2172/11, 
2173/1, 2175/5, 2175/4, 2174/2. 

K.O. Ni{ - Crveni Krst 

Delovi parcela: 8753/3 i 8753/5 .  

 

VI USLOVI URE\EWA PROSTORA 

6.1. Horizontalna i vertikalna 
regulacija 

Me|usobni odnosi  razli~itih namena 
povr{ina definisani su regulacionim linijama 
saobra}ajnih povr{ina (osovinskim linijama i 
profilima), gra|evinskim linijama i wihovim 
analiti~ko - geodetskim parametrima. 

 
Gra|evinska linija je fiksna i 

predstavqa plansku obavezu (Grafi~ki prikaz 
br. 7., Obele`avawe gra|evinskih i 
regulacionih linija). 

Ulazne kapije su obavezno uvu~ene u 
kompleks min. 8,0 m od regulacione linije 
gradske saobra}ajnice. 

U visinskom smislu prostor je definisan 
niveletama koje se utvr|uju u odnosu na 
nivelacioni plan {ireg okru`ewa tako da sa 
wim ~ine organsku celinu. 

Spratnost objekata je mah. prizemqe i tri 
sprata (P+3), a visina objekata ni u kom slu~aju 
ne sme pre}i  237,00 m.n.v. 

Svi objekti u kompleksu su koordinatno 
odre|eni u prostoru. Po{tovawe uslova 
horizontalne i vertikalne regulacije garantuje 
ostvarewe funkcije i karaktera kompleksa 
specijalne namene. 

Vrednosti numeri~kih pokazateqa i 
urbanisti~kih parametara (koeficijent 
izgra|enosti i stepen iskori{}enosti 
zemqi{ta) mogu se korigovati u odnosu na 
planske vrednosti za kompleks, kao i 
pojedina~ni blok do 10% u postupku utvr|ivawa 
urbanisti~ko - tehni~kih uslova. 

 

6.2.In`ewersko - geolo{ki uslovi 

 
Objekti sa podrumskom eta`om temeqi}e 

se na dubini od oko 3,0 - 3,5 m na glinovitom tlu 
sa retkim vezanim komadima pe{~ara. 

Dubina fundirawa kod objekata bez 
podruma treba da bude min. 1,2 m od ure|ene 
povr{ine terena, a odredi}e se detaqnim 
geomehani~kim ispitivawima koja }e se 
izvr{iti pre izrade investiciono - tehni~ke 
dokumentacije. 

Koeficijent seizmi~nosti iznosi Ks = 0,02 
i odgovara VII° MCS za dobro tlo diluvijalnih 
terasa.  

Izlo`enost vetrovima je iz pravca NW 
naj~e{}a (204%o), a sredwa godi{wa brzina 
vetra je 1,3 m/sec. a ista iz pravca NW je 3,2 
m/sec. 

Dubine podzemnih voda su ve}e od 10 m od 
postoje}e kote terena. 

6.3.Uslovi regulacije saobra}aja 
 
[irina kolovoza je min. 7,0 m sa trakama 

za zaustavqawe na svim ulazima - izlazima iz 
kompleksa. 

Radijus skretawa je min. 7,0m, a max. 25,0 m 



  
 
 

[irina platoa ispred hangara je min. 18,5 
m. Parkirawe slu`benih vozila je na otvorenom 
platou ispod nadstra{nice. 

 

 

VII MERE ZA[ITE 

7.1. Mere za{tite i unapre|ewa 
`ivotne sredine 

 
Urbanisti~ke mere za{tite obuhvataju 

za{titu vazduha, vode, zemqi{ta i za{titu od 
buke i ugra|ene su u planska re{ewa. 

Sistem organizovane i planske evakuacije 
otpadnih voda i ~vrstog otpada utvr|uje se kao 
obavezan vid za{tite zemqi{ta i voda od 
zaga|ewa. 

Pove}an  nivo buke ("Za{tita `ivotne 
sredine u koridoru  autoputa E-80 Trupale - 
granica Bugarske" - M.Veqkovi}, 1998. 
godina)amortizova}e se zelenim koridorom 
visokog i niskog rastiwa u koridoru paralelnom 
trasi autoputa. 

Funkcionisawe kompleksa ne proizvodi 
negativne efekte na okru`ewe, a od istih iz 
okru`ewa se {titi organizacijom i ure|ewem 
kompleksa u skladu sa pravilima ovoga Plana. 

 

7.2. Mere za{tite od elementarnih i 
drugih ve}ih nepogoda 

 
Urbanisti~ke mere za{tite obuhvataju 

za{titu od potresa i po`ara i ugra|ene su  
planska re{ewa Regulacionog plana. 

Za sve objekte obezbe|en je pristup za 
protivpo`arna vozila sa najmawe dve strane 
svakog objekta, a kroz komplekse je obezbe|en 
kru`ni tok saobra}aja sa 4 ulaza - izlaza u 
kompleks. Parkirawe slu`bneih vozila je pod 
nadstre{nicom, a hangar od ulaza - izlaza je 
udaqen mawe od 50,0 m. 

Realizacija Regulacionog plana kroz 
izgradwu objekata visoko i niskogradwe 
podrazumeva obavezu primene: Pravilnika o 
tehni~kim normativima za izgradwu objekata 
visokogradwe na seizmolo{ki osetqivim 
podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/81, 
49/82, 21/88 i 59/90); Pravilnika o tehni~kim 
normativima za za{titu visokih objekata od 
po`ara ("Slu`beni list SFRJ", br. 37/88), 
Pravilnika o tehni~kim normativima za 
unutra{wu i spoqnu hidrantsku mre`u za 
ga{ewe po`ara ("Slu`beni list SRJ", br. 11/96); 
Pravilnika za elektroinstalacije niskog 
napona ("Slu`beni list SRJ",br. 28/95); 
Pravilnika o za{titi objekata od atmosferskog 
pra`wewa ("Slu`beni list SRJ", br. 11/96) i dr. 

 
 
 
 

 
 
7.3.Mere za{tite od ratnih razarawa 

U skladu sa Zakonom o odbrani ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 44/95), Odlukom o vrstama 
investicionih objekata i prostornih i 
urbanisti~kih planova zna~ajnih za odbranu 
zemqe ("Slu`beni list SRJ", 30/95), Uredbom o 
organizovawu i funcionisawu civilne za{tite 
("Slu`beni glasnik RS", br. 21/92) i Uredbom o 
kriterijumima za utvr|ivawe podataka i 
poslova od posebnog zna~aja za odbranu zemqe 
koji se moraju ~uvati kao dr`avna ili slu`bena 
tajna i o utvr|ivawu  zadataka i poslova od 
posebnog zna~aja za odbranu zemqe koje treba 
{tititi primenom posebnih mera bezbednosti 
("Slu`beni list SRJ", br. 54/94), ne utvr|uju se 
posebni uslovi za{tite od ratnih razarawa 
osim onih koji obezbe|uju stabilnost i za{titu 
objekata u regularnim uslovima kori{}ewa. 

 

VIII  SMERNICE ZA SPROVO\EWE 
REGULACIONOG PLANA 

1. Planska re{ewa Regulacionog plana 
sprovode se: 

-  ugra|ivawem u planove i programe 
aktivnosti javnih preduze}a i posebne programe 
koji se odnose na ure|ewe i za{titu kompleksa 
RMUP-a; 

-  razradom planskih re{ewa kroz 
urbanisti~ke projekte; 

- neposrednom primenom mera, smernica i 
re{ewa utvr|enih ovim  Regulacionim planom 
kroz izradu urbanisti~ko - tehni~kih uslova i 
urbanisti~kih dozvola po zahtevu korisnika 
zemqi{ta. 

2. Urbanisti~ke dozvole }e se izdavati za 
izgradwu pojedina~nih objekata ili za 
funkcionalno - gra|evinske celine, a u skladu 
sa odredbama Zakona o planirawu i ure|ewu 
prostora ("Sl. glasnik RS", br. 44/95). 

3.  Vrednosti numeri~kih pokazateqa i 
urbanisti~kih parametara (procenat 
izgra|enosti i koeficijent izgra|enosti) mogu 
se korigovati do 20% u postupku utvr|ivawa 
urbanisti~ko - tehni~kih uslova. 

 
 
IX  GRAFI^KI PRIKAZI  

1. Izvod iz Generalnog plana Ni{a 1:10 000 
2. Katastarski plan sa granicom  
 Regulacionog plana  1: 1 000 
3. Re`im kori{}ewa i ure|ewa  
 prostora  1: 1 000 
4. Namena povr{ina  1: 1 000 
5. Saobra}ajna mre`a sa  
 karakteristi~nim profilima  1: 1 000 
6. Veza kompleksa RMUP-a sa  
 okru`ewem   1: 2 500 
7. Obele`avawe regulacionih i gra|evinskih 



 

 linija   1: 1 000 
8. Nivelacija   1: 1 000 
9. Parcelacija  1: 1 000 
10. Mre`a i objekti infrastrukture  1 : 1 000 
11. Zelenilo javnih povr{ina i u  

 kompleksu RMUP-a  1 : 1 000 
 

 

X  ZAVR[NE ODREDBE  
 

Dono{ewem Regulacionog plana prestaju 
da va`e: 

1. Odluka o usvajawu DUP-a kompleksa 
ZSUP Ni{ ("M. sl. list Ni{", br. 15/82), 

2. Odluka o sprovo|ewu DUP-a kompleksa 
ZSUP Ni{ ("M. sl. list Ni{", br. 15/82), 

3. DUP terminala teretnih vozila RTC u 
radnoj zoni "Sever" u Ni{u  ("M. sl. list Ni{", 
br. 30/91), 

4. Odluka o sprovo|ewu DUP-a 
saobra}ajnice I faze radne zone "Sever" u 
 Ni{u, u delu  u kome je ovaj DUP u 
suprotnosti sa re{ewima    Regulacionog plana 
kompleksa RMUP-a ("M. sl. list Ni{",  br. 
38/82, 42/86 i "Sl. list grada Ni{a", br. 20/94). 

Regulacioni plan je overen potpisom 
predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i 
ura|en u sedam primeraka od kojih se po dva 
nalaze u Gradskoj upravi - Sekretarijatu za 
urbanizam i komunalne delatnosti, JP Direkcija 
za izgradwau grada Ni{a i JP Zavod za 
urbanizam Ni{, a jedan u Ministarstvu 
urbanizma i gra|evina Republike Srbije. 

O sprovo|ewu Regulacionog plana stara}e 
se Gradska uprava grada Ni{a - Sekretarijat za 
urbanizam i komunalne delatnosti. 

Nadzor nad sprovo|ewem Regulacionog 
plana vr{i}e Izvr{ni odbor grada Ni{a. 

Regulacioni plan stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a". 

 
Број: 06-39/2003-16/7 
У Нишу, 10. марта 2003. године 

 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 

Predsednik, 
Goran ]iri}, с.р. 

 
 

39. 
 
Na osnovu ~lana 27. Zakona o planirawu i 

ure|ewu prostora i naseqa ("Slu`beni  glasnik 
RS", br. 44/95, 16/97 i 46/98) i ~lana 19. ta~ka 1. 

Statuta grada Ni{a ("Slu`beni list grada 
Ni{a", br. 14/2000 i 39/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 
10.mart 2003. godine, donela je 

O D L U K U 
O IZRADI REGULACIONOG PLANA   
STAMBENO -POSLOVNOG BLOKA  

"PETAR VU^INI]" U NI[U 

^lan 1. 

Pristupa se izradi Regulacionog plana 
stambeno - poslovnog bloka "Petar Vu~ini}" u 
Ni{u  (u daqem tekstu: Regulacioni plan). 

^lan 2. 

Dono{ewem  Regulacionog plana  utvrdi}e 
se urbanisti~ko tehni~ki uslovi za izgradwu 
novih stambenih i stambeno poslovnih objekata, 
rekonstrukciju i nadgradwu  vi{eporodi~nih 
stambenih objekata, i ure|ewa parternih 
povr{ina. 

^lan 3. 
Regulacionim planom se razra|uje podru~je 

od 2,77 ha i  odre|uju preliminarne granice: sa 
severa  - ul. Milojka Le{janina, sa istoka - 
Danila Price "Bore" i Trgom Vojske Jugoslavije, 
sa juga - ul. Petra Vu~ini}a i ul. Jovana Risti}a 
i sa zapada - ul. Vardarskom. 

^lan 4. 

Nosilac izrade Regulacionog plana je 
Gradska uprava grada Ni{a - Sekretarijat za 
urbanizam i komunalne delatnosti. 

Stru~ni poslovi na izradi Regulacionog 
plana poveravaju se Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{. 

^lan 5. 
Rok izrade  Regulacionog plana je 90 dana 

od dana dono{ewa ove odluke, a rok za predaju 
elaborata  je 8 dana od dana dono{ewa 
Regulacionog plana na Skup{tini grada Ni{a.   

^lan 6. 

Izbor optimalnog re{ewa uslovqen  je 
stawem izgra|enosti i opremqenosti 
komunalnom i saobra}ajnom infrastrukturom, 
namenom objekata  i povr{ina od javnog interesa 
(saobra}ajnice, Osnovna {kola "Radoje 
Domanovi}" i Vrti} "Bora Prica"); i 
normativima utvr|enim Generalnim 
urbanisti~kim planom Ni{ 1995-2010. i Zakonom 
o planirawu i ure|ewu prostora i naseqa 
("Sl.glasnik RS", br. 44/95, 16/97 i 46/98) u delu 
ograni~ewa da spratnost stambenog objekta  ne 
bude ve}a od P+6 (prizemqa i {est sprata). 

^lan 7. 

Sredstva za izradu Regulacionog plana 
obezbe|uje grad Ni{ preko Javnog preduze}a 
Direkcija za izgradwu grada Ni{a. 


