
  
 
 

 
5.2.2.  Uslovi gra|ewa objekata i 

ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta 
Gra|evinska linija predwe fasade oba 

objekta je na rastojawu od 12,50 m i 10,0 m od 
regulacione linije regionalnog puta R-214. 
definisane grafi~kim prilogom "Plan 
regulacije i nivelacije". 

Objekat arhitektonski treba da ostvari 
prepoznatqiv prostorni izraz a u skladu sa 
specifi~no{}u lokacije konfiguracijom terena 
i funkcijom objekta. 

Proizvodna hala je u sistemu ~eli~ne 
konstrukcije, raspona 12,0 m (~eli~na re{etka) 
sa ~eli~nim stubovima visine 5,0 m. 

Temeqewe je na arm. betonskim samcima i 
arm. betonskim temeqnim trakama. 

Ispuna je od opekarskih blokova obostrano 
malterisanih i sa unutra{we strane obra|enih 
poludisperziom i sa spoqne strane obra}en 
herofom. 

Podovi  u svim proizvodnim delovima su 
kao masivna armirano - betonska plo~a MB - 20, 
armirana mre`om i sa oja~awima oslowenim na 
stope samaca za koncentrisano optere}ewe 
prema tehnolo{kom rasporedu i podacima iz 
tehnolo{kog projekta. 

Svi podaci vezani za materijal, na~in 
obrade, visinu obrade, predvi|eni kvalitet, 
propisane mere, uslovqeni su merama i 
propisima i normativima vezanim za tehnologiju 
proizvodweplasti~nih proizvoda, distribuciju 
i skladi{tewe istog, kao i za{titom zdrave 
proizvodwe.  

Ograda kompleksa mo`e biti zidana do 
visine od 0,90 m ili transparentna do visine od 
1,40 m. Ograda se postavqa na regulacionu 
liniju  kompleksa tako da  ograda, stubovi 
ograde i kapije budu na gra|evinskoj parceli koja 
se ogra|uje. Kapija se ne mo`e otvarati van 
regulacione linije. 

 
VI   GRAFI^KI PRIKAZI 
 

1. Izvod iz Prostornog plana grada  
 Ni{a.................................................. 1 : 25 000 
2. Izvod iz GUP-a...................................1 : 10 000 
3. Geodetska podloga sa  
 granicom zahvata....................................1 : 500 
3 a. Geodetska podloga...................................1 : 250 
4. Postoje}e stawe sa granicom  
 kompleksa.................................................1 : 500 
5.  Plan namene........................................ 1 : 500 
6. [ira situacija kompleksa...................1 : 500 
7.  Plan nivelacije i regulacije sa  
 analitikom............................................. 1 : 500 
8.  Plan parcelacije ..................................1 : 500 
9.  Plan infrastrukturnih mre`a 
 i objekata............................................ 1 : 500 
10.  Plan ozelewavawa.............................. 1 : 500 

 
VII  USLOVI I MERE ZA 

REALIZACIJU URBANISTI^KOG PROJEKTA 
 

Ovaj Urbanisti~ki projekat je osnov za 
izradu urbanisti~ko-tehni~kih uslova za 
izdavawe urbanisti~ke dozvole. 

Sastavni deo Urbanisti~kog projekta je 
analiza uticaja objekta na okolinu.  

 
VIII  PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE 
 
Urbanisti~ki projekat overen je potpisom 

predsednika Skup{tine grada  i pe~atom 
Skup{tine grada Ni{a, ura|en je u 7 primeraka, 
od kojih  se po dva nalaze u Sekretarijatu za 
urbanizam i komunalne delatnosti gradske 
uprave, JP Zavod za urbanizam, JP Direkciji za 
izgradwu grada Ni{a i  jedan primerak  u 
Ministarstvu urbanizma i gra|evina Republike 
Srbije.  

Urbanisti~ki projekat se objavquje u 
"Slu`benom listu grada Ni{a", po dobijawu 
saglasnosti od strane Ministra  urbanizma i 
gra|evina. 

Urbanisti~ki projekat stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a". 

 
Број: 06-39/2003-18/2 
У Нишу, 10. марта 2003. године 
 
СКУПШТИНА ГРАДА НИША 

 
Predsednik, 

Goran ]iri}, с.р. 
 
 44. 
 

Na osnovu Ëlana 35. stav 3. Zakona o 
planirawu i ureÚewu prostora i naseqa 
("Slu`beni glasnik RS", br. 44/95, 16/97 i 46/98) 
i Ëlana 19. taËka 1. Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a" , br. 14/2000 i 
39/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od  
10. marta 2003. godine, donela je  

 
 

URBANISTI^KI  PROJEKAT  
ZA IZGRADWU OBJEKTA ZA PROIZVODWU 

TEKSTILNIH PROIZVODA 
NA K.P. 1689/4 I 1689/6 K.O. ^OKOT KOD 

NI[A 
 

1.   OP[TE ODREDBE 
1.1.   PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA 

IZRADU I DONO[EWE URBANISTI^KOG 
PROJEKTA 

 1.1.1.  Pravni osnov 
Pravni osnov za izradu Urbanisti~kog 

projekta za izgradwu objekta za proizvodwu 
tekstilnih proizvoda na k.p.br. 1689/4 i 1689/6 
K.O. ^okot kod Ni{a (u daqem tekstu: 
Urbanisti~ki projekat) ~ine: 



 

- Zakon o planirawu i ure|ewu prostora 
i naseqa ("Sl. Glasnik RS", br. 44/95; 16/97; 
46/98); 

- Generalni plan Ni{a 1995-2010 
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/02, u 
daqem tekstu GP Ni{a) 

- Zakon o putevima ("Sl. Glasnik RS", br. 
46/91 i 52/91); 

- Pravilnik o sadr`ini i izradi 
urbanisti~kog plana ("Sl. Glasnik RS", br. 
13/99); 

- Program ure|ivawa gra|evinskog 
zemqi{ta i izgradwe sa finansijskim planom 
za 2002. godinu, (Slu`beni list grada Ni{a, broj 
18/02), poglavqe A.4."Novi urbanisti~ki 
projekti". 

- Odluka o izradi Urbanisti~kog  
projekta za izgradwu objekta za proizvodwu 
tekstilnih proizvoda ("Slu`beni list grada 
Ni{a", br. 36/02) 
 

1.1.2. Planski osnov 
Planski osnov je GP-a Ni{a ("Slu`beni 

list grada Ni{a", br.13/95 i 2/2002). 
          Ciq izrade Urbanisti~kog projekta je da 
se obezbede uslovi za izradu tehni~ke 
dokumentacije za izgradwu odgovaraju}eg objekta. 

Projekat se radi za neizgra|en, delimi~no 
ogra|en prostor.  

Pri izradi ovog Urbanisti~kog projekta 
uzete  su u obzir  potreba investitora i 
izvr{ena procena potreba i mogu}nosti 
ure|ewa, kori{}ewa i za{tite prostora. 

Prema GP-u Ni{a, kompleks se nalazi u 
zoni industrije. 
 

1.2.  GRANICE I OBUHVAT PODRU^JA 
URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Podru~je obuhva}eno Urbanisti~kim 
projektom, nalazi se ju`no od puta Ni{-
Prokupqe, na k.p. 1689/4 i 1689/6 K.O. ^okot kod 
Ni{a. Wegove granice ~ini lokalni put Ni{-
Prokupqe, k.p. 1708/1 i 1708/2 sa zapadne strane, 
i k.p. 1689/7 sa isto~ne  i ju`ne strane. Prese~ne 
ta~ke granice definisane su koordinatama u 
dr`avnom koordinatnom sistemu.  

Urbanisti~kim projektom objekta za 
proizvodwu tekstilnih proizvoda  obuhva}ena je 
povr{ina od 0,12ha.  

[ire podru~je razrade obuhvata i k.p. 
1689/7  i deo putnog zemqi{ta povr{ine 0,03ha 
tako da ukupna povr{ina iznosi  0,15 ha. 
 

1.3.  PRAVNI STATUS ZEMQI[TA I 
POSTOJE]IH OBJEKATA OBUHVA]ENIH 
URBANISTI^KIM PROJEKTOM 

Podru~je Urbanisti~kog projekta je 
gra|evinsko zemqi{te u k.o. ̂ okot  i nalazi se u 
granicama GUP-a Ni{a. 

Prema posedovnom listu br. ~iji je prepis 
izdat 07.03.2002. godine, vlasnik predmetnih 
katastarskih parcela je Kosti} Radomir iz 
Ni{a, Branislava Mi{i}a br 1, koji je svoja 
prava na kori{}ewe zemqi{ta i poslovnih 
objekata ustupio Kosti}  Sa{i,  investitoru ovog 
Urbanisti~kog projekta. 

Vlasnik parcele 1689/7  na kojoj se nalazi 
postoje}i prilazni put je vlasni{tvo  Nikoli} 
Nastasa iz  sela Mramor, SO Mero{ina,  koji je 
dostavio pisanu saglasnost (koja je izdata 
06.09.2002 godine i overena pod brojem 
80767/2002 u Gradskoj upravi grada Ni{a) o 
zajedni~kom kori{}ewu prilaza.  

2.    OSNOVNA KONCEPCIJA NAMENE 
      I REGULACIJE PROSTORA 

2.1.  BLI@I PODACI O LOKACIJI 
Lokaciju objekta za proizvodwu tekstilnih 

proizvoda sa severne strane tangira 
magistralni put Ni{-Prokupqe, sa ju`ne i 
zapadne strane neizgra|ene parcele, a sa 
isto~ne strane se grani~i sa prilaznim putem na 
k.p. 1689/7.  
 Nasuprot predmetnoj lokaciji nalazi se 
skladi{te gra|evinskih poluproizvoda u 
privatnom vlasni{tvu, u blizini pogona 
fabrike gume "Vulkan".              

 

 

2.2.  RE@IM KORI[]EWA ZEMQI[TA 

        Re`im planiranog kori{}ewa zemqi{ta je 
u skladu sa utvr|enim pravnim statusom 
(poglavqe1.3.) i `eqama investitora.  
  
         2.3.  NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
I GRA\EVINA I URBANISTI^KI PARAMETRI 

2.3.1. Namena i karakter prostora 
Po NAMENI ovo je zona proizvodwe i 

skladi{ta, u kojoj su definisane slede}e 
celine: 

- proizvodni objekat sa upravom; 
- prostor skladi{tewa; 
- saobra}aj i komunikacija (prilazni put, 

okretnica, manipulativne povr{ine,         
   parking prostor); 
- infrastruktura (mre`a i objekti 

komunalnih instalacija); 
KARAKTER  INTERVENCIJA odre|uje 

slede}i tretman prostora: 
   

2.3.2.  Bilans projektovanih povr{ina i urbanisti~ki pokazateqi 
 

T 2.3.2-1   Bilans povr{ina podru~ja urbanisti~ke razrade 



 

Ukupna povr{ina kompleksa 0,12 ha 80 % 

ogra|ena povr{ina kompleksa 
/KORISNA POVR[INA/ 

 0,11 ha 72 % 

 
 T 2.3.2-2.         Bilans povr{ina i urbanisti~ki pokazateqi   
Namena povr{ina (zone) Povr{ina (m2) Procenat u~e{}a (%) 
P bruto kompleksa 1200 100% 
P okretnice  228 19% 
P nadstre{nice prostora za istovar nad 
delom okretnice (etapa III) 

135 11.2% 

P skladi{nog prostora 389 32,4% 
P nadstre{nice nad skladi{tnim 
prostorom  i delom okretnice (etapa II)

 
415 

 
34.6% 

P parking prostora /neto 80 6% 

P objekta 120 10% 
Pmanipulativnih  povr{ina* 

305 25,4% 
Povr{ina kompleksa izvan ogra|enog 
dela 

90 7,2% 

Stepen iskori{}enosti zemqi{ta 10% 

Koeficijent izgra|enosti 0,65 
* Vi{enamenske povr{ine (septi~ka jama, rezervoar protivpo`arne vode)  i povr{ine za postavqawe 
zelenila u `ardiwerama su prikazane kao manipulativne povr{ine. 
 

2.3.3. Namena i dispozicija planirane 
suprastrukture 
 

 
Parcela je ogra|ena sa ~etiri strane i 

ima dve ulazne kapije sa severne i isto~ne 
strane. Kolski prilaz je mogu} iz oba pravca.     

 
PLANIRANI objekat spratnosti P+Pk 

ima glavni ulaz na severnoj strani i ekonomski 
ulaz na ju`noj strani. Objekat sadr`i 
proizvodni prostor, magacin repromaterijala, 
magacin gotovih proizvoda, upravu, sanitarni 
blok, garderobu, kafe-kuhiwu i dva vetrobrana.  

 
Predprostor ~ine pristupna 

saobra}ajnica, parking prostor za zaposlene, i 
manipulatvni prostor. 

Deo parcele od ju`ne granice katstarske 
odnosno gra|evinske parcele do objekta sadr`i 
manipulativni saobra}ajni prostor i skladi{ni 
prostor. 

U kasnijim etapama realizacije 
urbanisti~kog projekta predvi|ena je izgrawa 
nadstre{nica skladi{nog prostora i 
nadstre{nica za istovar ukupne povr{ine od 
559,5m2. 

Planirani objekti infrastrukture su 
navedeni u poglavqu  3.5. 

 

 

3.   PRAVILA I USLOVI  ZA 
IZGRADWU I  URE\EWE  PROSTORA 

 

3.1. PRAVILA  I  USLOVI  IZGRADWE 
SAOBRA]AJNICA  

Re{ewe saobra}ajnica obuhvata 
situacioni plan, regulaciju i nivelaciju 
saobra}ajnica( grafi~ki prilozi br 05: 
"Saobra}aj i regulacija"i br 07: "Parcelacija i 
nivelacija"). 

Isto~na nalegla saobra}ajnica se tretira 
kao prilaz u privatnom re`imu kori{}ewa kojim 
se obezbe|uje ekonomski prilaz kompleksu. 
Postoje}i prilazni put se pro{iruje za 1 m sa 
zapadne strane celom du`inom ~ime se 
obezbe|uje ukupna {irina prilaza od 3,5m. 
Ostali deo predmetnog prostora do severne 
ivice putnog zemqi{ta, obra|uje se kao zelena 
povr{ina posebne namene (za{titno zelenilo).  

U postplanskom periodu se o~ekuje da 
lokalni put sa pripadaju}im putnim  zemqi{tem 
dobije formu i karakter ulice sa odgovaraju}im  

Namena povr{ina (zone) Povr{ina (ha) Procenat u~e{}a (%) 

Povr{ina koja se razra|uje urbanisti~kim projektom 0,15 ha 100 % 

Povr{ina u JAVNOM re`imu kori{}ewa 0,01 ha 6,67% 

za{titno zelenilo 0,004 ha 2,7% 

prilazni put 0,006ha 4,0% 

prilazni put u drugom re`imu kori{}ewa 0,02 ha 13,33% 



  
 
 

sadr`ajem a prilaz da dobije karakter javnog 
prostora.  

U kompleksu, se predvi|a  6 parking- 
mesta, postavqenih sa obe strane  glavnog 
prilaza objekta. 

Manipulativne povr{ine su 
dimenzionisane tako da se omogu}i  neometano 
odvijawe procesa rada. 

Kolovozne konstrukcije su od asfalt - 
betona (okretnica) a manipulativne povr{ine i 
parking prostori su pokriveni rizlom na tvrdoj 
podlozi.. 

 Ivi~waci su standardni 18/24 cm, sive 
boje. Radijusi krivina prikazani su na 
grafi~kom prilogu br 05: "Saobra}aj, nivelacija 
i regulacija". 

Obezbe|en je jednosmerni, kru`ni, 
protivpo`arni put. 

 
 

        3.2 REGULACIJA 
 
 
Regulaciona linija kompleksa se poklapa 

sa severnom granicom kompleksa. Gra|evinska 
linija je odre|ena iz uslova po{tovawa 
za{titnog koridora elektri~nog voda i   
udaqena je 12.5 m od regulacione linije.   

Regulacija prostora je definisana 
analiti~ko - geodetskim elementima 
gra|evinske parcele, regulacionim i 
gra|evinskim linijama, visinom, regulacijom i 
nivelacijom. Regulacija prostora utvr|uje 
urbanisti~ke pokazateqe: koeficijent 
izgra|enosti i stepen iskori{}enosti prostora. 
Regulacione i gra|evinske linije su definisane 
analiti~kim koordinatama (grafi~ki prilog 
br.05:"Saobra}aj, nivelacija i regulacija" 

 
 
3.3.  NIVELACIJA 
 
U nivelacionom smislu kompleks ~ini 

celinu. Nivelacija realizovanog dela 
kompleksa i nalegle saobra}ajnice uslovqavaju 
nivelaciono re{ewe ostalog dela kompleksa. 
Nagibi manipulativnih povr{ina usmereni su 
prema ulazima. Kote nivelete i terena 
prikazani su u grafi~kom prilogubr.05: " 
Saobra}aj, nivelacija i regulacija ". 

 
 
3.4.  PARCELACIJA  
 
Gra|evinska parcela nastala je 

preparcelacijom delova obuhva}enih 
katastarskih parcela (grafi~ki prilog br 
06:"Parcelacija"). 

 
 
 

 T 3.4.1-1      Formirawe gra|evinskih parcela  

Urbanisti~ki 
broj 

novoformirane 
gra|evinske 

parcele 

 
 

Obuhva}ene katastarske     
parcele 

1 deo k.p. 1689/4 i 1689/6 

2 deo k.p. 1689/4 i 1689/6 

3 1689/7  

Katastarke parcele pod brojem 2 i 3  ~ine 
prilazni put u privatnom re`imu kori{}ewa.  

3.5.  USLOVI PRIKQU^IVAWA 
OBJEKATA NA MRE@E TEHNI^KE 
INFRASTRUKTURE 

3.5.1. Elektroenergetska mre`a 
Preko predmetnog prostora prolazi 

vazdu{ni dalekovod 10 kV, ju`no od lokalnog 
puta Ni{-Mero{ina. 

 Za potrebe snabdevawa elektri~nom 
energijom  potro{a~a u zahvatu plana izgradi }e 
se  trafostanica 10/0,4 kV, gra|evinski 630 kVA, 
kao slobodnostoje}i objekat sa  lokacijom u 
ju`nom  delu kompleksa, a weno prikqu~ivawe 
izvr{i}e se sa trafostanice 35/10 kV "Vulkan", 
a prema uslovima "Elektrodistribucije Ni{". 

Sve mre`e (10 kV, 0,4 kV i uli~no 
osvetqewe) u kompleksu razrade izve{}e se kao 
kablovske. 

 
3.5.2. Telefonska mre`a 
             
Sa severne strane puta Ni{-Mero{ina 

polo`eni su: opti~ki kabl Ni{-Mero{ina-
Prokupqe, koaksijalni i simetri~ni kablovi 
koji slu`e za povezivawe centrale "Mramor" i 
"Mero{ina".  

Za komunicirawe korisnika u radnoj zoni 
uz lokalni put Ni{-Mero{ina polo`i}e se  
ATC"Mramor" pretplatni~ki kabl, minimalnog 
kapaciteta 50h4 sa koga }e se vr{iti 
prikqu~ivawe korisnika u ovoj zoni.  

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u 
kompleksu izve{}e se kao kablovska. 

 
3.5.3. Toplifikaciona  mre`a 
 
Obezbe|ewe toplotne energije za objekte u 

kompleksu vr{i }e se iz lokalnog izvora 
grejawa. 

3.5.4. Vodovodna  mre`a 
 
Sa severne strane puta Ni{-Mero{ina 

postoji javni vodovod AC ∅300 mm. Prikqu~ak 
kompleksa na javnu mre`u izve{}e se sa ovog 
cevovoda prema uslovima JKP za vodovod i 
kanalizaciju ''NAISSUS'' Ni{. Mre`u unutar 
kompleksa projektovati kao granatu sa 
minimalnim pre~nikom cevovoda  ∅100 mm.  

 
3.5.5. Kanalizaciona  mre`a 



 

 
Za potrebe odvo|ewa upotrebqenih i 

atmosferskih voda, obzirom da ne postoji javna 
kanalizaciona mre`a, u prvoj fazi izgradwe 
projektovati vodonepropusnu septi~ku jamu. 
Objekat septi~ke jame lociran je u severnom 
delu kompleksa. Nakon izgradwe javne 
kanalizacione mre`e izvr{iti prevezivawe 
kanalizacije prema uslovima JKP za vodovod i 
kanalizaciju ''NAISSUS'' Ni{.    

3.6.  USLOVI IZGRADWE OBJEKATA 
SUPRASTRUKTURE,  URE\EWA 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA I 
OZELEWAVAWE 

3.6.1. Uslovi izgradwe objekata 
suprastrukture i   ure|ewe gra|evinskog 
zemqi{ta 

Utvr|uju se slede}i uslovi za ure|ewe 
prostora i  IZGRADWU objekata: 

- objekat je slobodnostoje}i; 
- gra|evinske linije je 12.5 metara od 

regulacione linije, odnosno 7,5 m od osovine 
dalekovoda; 

- gabariti,  spratnost  i  namena,  
utvr|eni  su  u  grafi~kom prilogu  br 04: 
"Namena i dispozicija objekata suprastrukture"; 
mogu}e je odstupawe gabarita od nazna~enih 
vrednosti do 20%. 

-    glavna fasada po ugledu  na grafi~ki 
prilog;  dozvoqava se isticawe firme na 
fasadi u sklopu glavnog ulaza; 

- glavni ulaz u kompleks je sa severnog 
javnog puta; ekonomski ulaz je sa isto~nog 
prilaznog puta; 

- kota poda prizemqa prema 
gra|evinskom projektu; maksimalno 1,20 m iznad 
trotoara; 

- visine venca iznosi 5.00m; 
- krov nadstre{nice skladi{nog 

prostora je dvovodan a krovni pokriva~ treba da 
odgovara na{im klimatskim uslovima i krovnom 
nagibu od 25°; 

- u arhitektonskom  oblikovawu ugledati 
se na grafi~ki prilog  08b"Etape realizacije - 
trodimenzionalni prikaz", 09a  "Elementi 
urbanisti~ko-arhitektonskog ure|ewa prostora" 
i 09b ""Elementi urbanisti~ko-arhitektonskog 
ure|ewa prostora -siluete";  obavezuju}i su 
volumeni, nagib krovnih ravni, tip i na~in 
postavqawa oluka, i horizontalna orjentacija 
prozora na zapadnoj i isto~noj fasadi; 

-  izbor materijala i boja  je slobodan; 
- prikupqawe otpadaka vr{i se na 

posebno odre|enom punktu opremqenom prema 
sanitarno-higijenskim propisima (kante za 
komunalni otpad, specijalni kontener za 
ambala`u), lociranom u ju`nom delu kompleksa. 

- gra|evinska parcela je ogra|ena u 
visini od  2,10 m ogradom koja je jednim delom 
puna, od opekarskih proizvoda a drugim delom 
transparentna, ̀ i~ana, i celom du`inom oja~ana 
armirano betonskim pilastrima, dimenzija i 
dispozicije prema stati~kom  prora~unu.  

Ograda je na severnoj i isto~noj strani 
prekinuta dvema kliznim protivpo`arnim 
kapijama. 

Za sve {to nije precizirano ovim 
projektom, va`e uslovi iz Pravilnika o op{tim 
pravilima urbanisti~ke regulacije i 
parcelacije ("Sl. Glasnik RS", br. 37/98). 

 
3.6.2. Ozelewavawe   
Zelenilo na podru~ju razrade ~ini  

dekorativno zelenilo i zelenilo posebne 
namene.  

U kompleksu je predvi|eno zelenilo 
(drvenaste vrste) u ̀ ardiwerama (preporu~uju se 
}upovi od terakote). 

Preporu~uju se kombinacija li{}arskih 
(Magnolia solangiana, Acer pseudoplatanus 
"atropurpurea") i zimzelenih vrsta (Taxus bacata 
"Fastigiata" i Chemachyparis pitziphera "Globosa"). 
Dispozicija `ardiwera (saksija ili }upova 
odgovaraju}e veli~ine) je prikazana na 
listovima 04, 08a, 08b, i 09a.   

Zelenilo posebne namene za{titnog 
karaktera nalazi se na  delu putnog zemqi{ta 
izme|u kompleksa i lokalnog puta, izuzimaju}i 
prostor za prikqu~ewe na lokalni put i wega 
~ine kontinualne travnate povr{ine 

   
3.7. USLOVI I MERE  ZA[TITE 

3.7.1.  Ambijentalne vrednosti i 
spomenici kulture 

Na podru~ju obuhva}enom Urbanisti~kim 
projektom, kao ni u bli`oj okolini nema 
za{ti}enih kulturnih dobara niti  
ambijentalnih vrednosti. 

 
       3.7.2.  Uslovi i mere za za{titu 
`ivotne sredine  

Ne postoji potreba za posebnim merama 
za{tite ovog kompleksa i okolnog prostora od 
delatnosti koje se na ovom kompleksu obavqaju 
jer su ove ekolo{ki ~iste. 

Podru~je Urbanisti~kog projekta ne spada 
u za{ti}ena prirodna dobra niti u ugro`eni ili 
potencijalno ugro`eni deo `ivotne sredine. 

Uslovi i mere za za{titu ̀ ivotne sredine 
ugra|eni su u ukupni koncept namene, izgradwe i 
ure|ewa prostora i obuhvataju: 

- sakupqawe protivpo`arne vode u 
posebnom rezervoaru, 

- sakupqawe fekalnih otpadnih voda u 
nepropusnu septi~ku jamu, 

- odvo|ewe atmosferskih voda sa 
kompleksa popre~nim i podu`nim nagibima 
manipulativnog prostora. 

Kao mera za upravqawe rizikom  
predvi|ena je obaveza  isporu~ioca opreme  tj. 
izvo|a~a da investitoru dostavi kompletnu 
grafi~ku dokumentaciju za izvo|ewe atesta za 
opremu i izve{taje o ispitivawima. 

3.7.3.  Za{tita zaposlenih i 
materijalnih dobara od ratnih razarawa 



  
 
 

U pogledu za{tite zaposlenih i 
materijalnih dobara od ratnih razarawa, 
podru~je Urbanisti~kog projekta nalazi se u zoni 
II reona ugro`enosti (skloni{ta dopunske 
za{tite otpornosti do 30 kPa). Skloni{te se 
predvi|a ispod poslovnog objekta. 
Dimenzionisawe kapaciteta izvr{i}e se u 
skladu sa tehni~kim normativima za izgradwu 
skloni{ta. 

Za{tita zaposlenih i materijalnih dobara 
od ratnih razarawa obezbe|uje se prema Zakonu o 
odbrani ( "Sl. glasnik RS", br. 45/91 i 58/91); 
Zakonu o odbrani ( "Sl. list SRJ", br. 43/94, 
11/95, 28/96 i 44/99); Odluci o utvr|ivawu 
stepena ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini 
Ni{, br. 82-64/92-10/7 od 31.3.1993; Uredbi o 
objektima od posebnog zna~aja za odbranu 
Republike Srbije ("Sl. glasnik RS", 18/92,) i 
Uredbi o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Sl. glasnik RS", br. 21/92). 
  

 
 
 4. URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKO 

RE[EWE PROSTORA I GRA\EVINA 
 

 
Osnov urbanisti~kog re{ewa su svojinski 

status zemqi{ta, zastupqeni tehnolo{ki 
proces, mogu}nosti infrastrukturnog opremawa 
kompleksa i ste~ene urbanisti~ke obaveze. 

Kompleks je infrastrukturno opremqen  u 
zadovoqavaju}oj meri, sa mogu}no{}u naknadnog 
prikqu~ewa na kanalizacionu mre`u.  

Elementi arhitektonskog oblikovawa dati 
su u grafi~kim prilozima. Kompleks je  vizuelno 
povezan sa okolinom u meri u kojoj je to potrebno, 
upotrebom prirodnih materijala, ekolo{ki 
povoqnih, svuda gde je to mogu}e. 

Skladi{ni prostor i parking prostor se 
pokriva  rizlom frakcije 10 do 25, na tvrdoj 
podlozi (npr. dobro nabijenoj zdravici ili 
posnom betonu). 

Na~in popla~avawe manipulativnog 
prostora je ostavqen izboru projektanta i 
`eqama investitora.   

  
5.  SMERNICE ZA SPROVO\EWE 

URBANISTI^KOG PROJEKTA 
5.1. URBANISTI^KO - TEHNI^KI  

USLOVI ZA IZDAVAWE URBANISTI^KE 
DOZVOLE 

Urbanisti~ka dozvola se izdaje u skladu 
sa odredbama Zakona o planirawu i ure|ewu 
prostora i naseqa i Pravilnika o na~inu 
izdavawa urbanisti~ke dozvole i urbanisti~ke 
saglasnosti i obrascu urbanisti~ke 
dozvole(Sl.glasnik.RS br.24/97) na osnovu 
urbanisti~ko-tehni~kih uslova, definisanih 
planskim re{ewima ovog Urbanisti~kog 
projekta.  

Poseban uslov je da se ulazna kapija na 
prilaznom putu mo`e ukloniti kad se stvore 
uslovi da prilazni put postane javnog karaktera.  

Za dodatne podatke videti grafi~ki 
prilog 09b  Elementi urbanisti~ko-
arhitektonski elementi ure|ewa - siluete; 

 

5.2. PRIVREMENI OBJEKTI 
Nije dopu{tena izgradwa privremenih ni 

pomo}nih objekata. 

5.3. ETAPNOST IZGRADWE I 
PRIORITETI      

Projekat  se realizuje u tri etape.  
Etape 2 i 3  su me|usobno funkcinalno  i 

vremenski nezavisne. Prioriteti  u relizaciji  
su izgradwa i stavqawe u funkciju  elemenata 
infrastrukture.  

 
 
6.   POPIS GRAFI^KIH PRIKAZA 

URBANISTI^KOG PROJEKTA 

 

01. Izvod iz GP Ni{a 1995-2010............ 1:10 000 
02. Geodetska podloga sa granicom urbanisti~ke 

razrade.................................................... 1: 250 
03. Namena prostora i re`im kori{}ewa 

zemqi{ta ................................................ 1:250 
04.Namena i dispozicija objekata  
 suprastrukture ....................................... 1: 250 
05. Saobra}aj, nivelacija i  regulacija.... 1: 250 
06. Parcelacija ............................................ 1: 250 
07. Infrastruktura ................................... 1: 250 
08a.Etape realizacije................................ 1: 250 
08b.Etape realizacije - trodimenzionalni  
   prikaz 
09a.Elementi urbanisti~ko-arhitektonski 
elementi ure|ewa prostora...................... 1: 250 
09b.Elementi urbanisti~ko-arhitektonski 
elementi ure|ewa - siluete...................... 1: 250 

 
 
7.  PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE 
 

Urbanisti~ki projekat je overen potpisom 
predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i 
ura|en u sedam primeraka: dva primerka za JP 
Direkcija za izgradwu grada Ni{a, dva primerka 
za Gradsku upravu grada Ni{a - Sekretarijat za 
urbanizam i komunalne delatnosti, dva 
primerka za Zavod za urbanizam Ni{ i jedan 
primerak za Ministarstvo urbanizma i 
gra|evina Republike Srbije. 

Urbanisti~ki projekat stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a".                                                                                

 
Број: 06-39/2003-18/3 
У Нишу, 10. марта 2003. године 
 
 



 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 

Predsednik, 
Goran ]iri}, с.р. 
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