
 

urbanisti~ke dozvole po zahtevu legitimnih 
korisnika zemqi{ta. 

Urbanisti~ka dozvola izdaje se u skladu 
sa odredbama Zakona o planirawu i ure|ewu 
prostora i naseqa ("Sl.glasnik RS", br. 44/95, 
16/97 i 46/98) i Pravilnikom o na~inu izdavawa 
urbanisti~ke dozvole i urbanisti~ke 
saglasnosti i obrascu urbanisti~ke dozvole 
("Slu`beni glasnik RS", br. 24/97) na osnovu 
urbanisti~ko - tehni~kih uslova utvr|enih na 
osnovu planskih re{ewa ovog Regulacionog 
plana. 

Osim op{tih principa i parametara 
Zakonom, Pravilnikom i Regulacionim planom, 
definisanih prilikom pripreme urbanisti~ko-
tehni~kih uslova i  urbanisti~ke dozvole 
utvr|uju se slede}i, dodatni, kriterijumi: 

Postupak  formirawa ili korekcije 
parcele, mogu}e je izvr{iti  i formirati novu 
parcelu spajawem vi{e parcela za potrebe 
investitora radi boqe tehnologije rada,  
izdavawem urbanisti~ko-tehni~kih uslova  i 
urbanisti~kih dozvola. Tako|e predvi|a se 
mogu}nost da se naknadno (u postupku izdavawa 
urbanisti~ke dozvole), po zahtevu vlasnika 
zemqi{ta, a u skladu sa pravilima parcelacije, 
preliminarna gra|evinska parcela podeli na 
dve ili vi{e novih parcela, odnosno, da se 
izmene granice izme|u parcela odre|enih 
planom parcelacije, uz saglasnost vlasnika - 
korisnika tih parcela i dokaza o vlasni{tvu, 
odnosno korisni{tvu. 

 
14.2. PRIORITETI U SPROVO\EWU 

PLANA 
Prioritet ovog Regulacionog plana je 

formirawe parcela i izgradwa objekata za 
skladi{ta, servise ili proizvodwu na wima,  
realizacija javnih povr{ina (saobra}ajnica) i 
kolektor  za odvo|ewe atmosferskih i 
fekalnih voda. 

 
II   GRAFI^KI PRIKAZI   
 
Grafi~ki prikaz Regulacionog plana se 

nalazi u drugoj svesci elaborata i sadr`i 
priloge koji su kompatibilni sa tekstualnim 
odredbama plana: 
List 1. Izvod iz GUP-a Ni{a sa granicom 

podru~ja razrade.....................1:10 000 
List 2.  Dispozicija podru~ja  
            plana...........................................1:5 000 
List 3.  Geodetska podloga sa granicom 

podru~ja plana......................... 1:2 500 
List 4.  Plan namene povr{ina........... 1:1 000 
List 5. Plan saobra}ajnice, regulacije i 

nivelacije..................................1:1 000 
List 6.  Plan parcelacije .................... 1:1 000 
List 7 Plan infrastrukturnih mre`a - 
 pregledna karta ...................... 1:5 000 
List 7a. - vodovod i kanalizacija .......... 1:1 000 
List 7b. - elektro i TT mre`a................. 1:1 000 
List 8.  Plan ozelewavawa................. 1:1 000 

 

 
 
III  DOKUMENTACIJA REGULACIONOG 

PLANA 
Dokumentacija plana (sveska 3) ~ini 

obavezni deo i nalazi se u  prilogu Regulacionog 
plana. 

ZAVR[NE ODREDBE 
Regulacioni plan (Sveska 1: Tekst 

regulacionog plana i sveska 2: Grafi~ki prikaz 
regulacionog plana) overen je potpisom 
predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i 
ura|en je u sedam primeraka: dva primerka za 
Sekretarijat za urbanizam i komunalne 
delatnosti gradske uprave, dva primerka za 
Zavod za urbanizam Ni{, dva primerka za 
Direkciju za izgradwu grada Ni{a i jedan 
primerak za Ministarstvo urbanizma i 
gra|evina. 

Organ nadle`an za sprovo|ewe 
regulacionog plana je Gradska uprava - 
Sekretarijat za urbanizam i komunalne 
delatnosti. 

Regulacioni plan stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a". 

 
Број: 06-39/2003-16/2 
У Нишу, 10. марта 2003. године 

 
СКУПШТИНА ГРАДА НИША 

 
Predsednik, 

Goran ]iri}, с.р. 
 
34. 
 
Na osnovu ~lana 35. stav 3. Zakona o 

planirawu i ure|ewu prostora i naseqa 
(″Slu`beni glasnik RS″, br. 44/95, 16/97 i 46/98) 
i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada Ni{a 
(″Slu`beni list grada Ni{a″, br. 14/2000 i 
39/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od   
10. marta 2003. godine, donela je 

 
REGULACIONI  PLAN 

DELA STAMBENOG NASEQA 
"DELIJSKI VIS 1"  
IZMENE I DOPUNE 

DUP-a STAMBENOG NASEQA 
"DELIJSKI VIS 1" U NI[U 

                                                 
 

Regulacioni plan dela stambenog naseqa 
"Delijski Vis 1"- izmene i dopune DUP-a 
stambenog naseqa "Delijski Vis 1"u Ni{u (u 
daqem tekstu: REGULACIONI PLAN), razra|uje 
deo podru~ja stambenog naseqa Delijski Vis 1. 
ju`no od ulice Svrqi{ki partizanski odred, a 
odnosi se na prostor radnog pojasa za izgradwu 
magistralnog cevovoda izvori{te ''Mediana'' - 
rezervoar ''Delijski Vis 1''. 



  
 
 

Elaborat Regulacionog plana se sastoji od 
tri  sveske: 

Sveska 1:  Tekstualni deo 
Sveska 2:  Grafi~ki prikazi 
Sveska 3:  Dokumentacija 
 
TEKSTUALNI DEO 
 
1. OP[TE ODREDBE 
1.1. Pravni osnov za izradu i 

dono{ewe Regulacionog plana 
Pravni osnov za izradu i dono{ewe 

Regulacionog plana sadr`an je u: 
- Odredbama Zakona o planirawu i 

ure}ewu prostora i naseqa(''Slu`beni glasnik 
RS'', br. 44/95, 16/97, i 40/98) 

- Pravilniku o sadr`ini i izradi 
Urbanisti~kog plana(''Slu`beni glasnik RS'', br. 
33/99) i  

- Odluci o izradi Regulacionog 
plana, od 4.10.2002 godine. 

 
1.2. Granice podru~ja obuhva}enog 

Regulacionim planom     
Prostor za koji se izra|uje Regulacioni 

plan odre|en je granicom zahvata plana koja je 
definisana slede}im koordinatama : 

 
Ordinata Y                                 Apcisa X 
 
1. 575 886,20                                   796 007,01 
2. 575 907,01                                   795 990,40 
3. 575 925,90                                   795 977,90 
4. 575 859,50                                   795 966,01 
5. 575 873.20                                   795 963,02 
6. 575 905,20                                   795 960,21 
7. 575 922,90                                   795 961,00 
8. 575 938,02                                   795 962,51 
9. 575 962,80                                   795 966,50 
10.575 970,80                                   795 945,01 
11.576 007,00                                   795 965,60 
12.576 002,10                                   795 979,40 
13.576 015,60                                   795 983,40 
14.576 029,80                                   795 987,20 
15.576 055,90                                   795 991,10 
16.576 101,20                                   795 997,00 
17.576 146,84                                   795 999,24 
18.576 150,95                                   796 006,10 
19. 576 224,66                                795 990,01 
20. 576 245,34                                   796 001,24 
21. 576 259,27                                  796 038,15 
22. 576 277,90                                   796 052,01 
23. 576 274,61                                   796 062,05 
24. 576 256,14                                   796 058,19 
25. 576 239,03                                   796 012,86 
26. 576 218,35                                   796 001,62 
27. 576 156,36                                   796 015,16 
28. 576 164,32                                   796 028,46 
29. 576 136,90                                   796 034,80 
30. 576 138,02                                   796 041,20 
31. 576 051,02                                   796 059,23 
32. 575 977,20                                   796 057,97 
33. 575 976,13                                   796 051.02 
34. 575 974,71                                   796 051,11 

35. 575 940,80                                   796 029,05 
36. 575 952,02                                  796 009,98 
37. 575 945,01                                  796 004,01 
38. 575 894,20                                  796 000,48 
39. 575 887,25                                  796 024,20 
           
Trasa radnog pojasa po~iwe u ulici 

Svrqi{kog partizanskog odreda, produ`ava 
wome do preloma u pravcu juga i preloma u 
pravcu zapada, prolazi preko neizgra|enog dela 
naseqa, kre}e se wime do ukr{tawa sa ulicom 
Petra Velebita, skre}e na jugozapad i ulazi u 
kompleks rezervoara ''Delijski Vis 1''. 

 
 
1.3. Status zemqi{ta obuhva}enog 

Regulacionim planom       
Zemqi{te obuhva}eno Regulacionim 

planom je delom u privatnom vlasni{tvu a 
delom u vlasni{tvu grada Ni{a. 

 
1.3. Podela podru~ja na deonice 

definisawa uslova      
Regulacionim planom defini{u se uslovi 

za formirawe radnog pojasa za izgradwu 
magistralnog cevovoda: 

-     Na deonici du` dela ulice Svrqi{kog 
partizanskog odreda. 

- Na deonici od ulice Svrqi{kog 
partizanskog odreda do ulice Petra Velebita, 
odnosno do kompleksa rezervoara  ″Delijski Vis 
1″. 

- Na deonici unutar kompleksa rezervoara. 
  
 
 
2. OSNOVNA KONCEPCIJA 

ORGANIZACIJE I URE\EWA PROSTORA 
 
 
2.1. Osnovna namena prostora i 

gra|evina           
Regulacionim planom se odre|uju 

generalna pravila izgradwe i kori{}ewa 
zemqi{ta i utvr|uju uslovi pod kojima se 
podru~je plana u predmetnim granicama 
prostorno i funkcionalno defini{e. 

Koncepcija re{ewa regulacionog plana 
odre|ena je na osnovu prirodnih i ste~enih 
uslova u okviru predmetnih granica.
 Organizacija prostora u okviru 
Regulacionog plana definisana je saobra}ajnom 
infrastrukturom i regulativom, tako da je u 
prostornom smislu oformqeno nekoliko 
prostornih celina. 

Regulacionim planom se u okviru podru~ja 
plana razra|uju:  zona radnog pojasa za izgradwu 
magistralnog cevovoda, zona novoplanirane 
saobra}ajnice, zona individualnog stanovawa 
ju`no i severno od novoplanirane saobra}ajnice 
i delovi isto~ne i severne granice zone 
neposredne za{tite rezervoara ''Delijski Vis 1''. 

Radni pojas, svojom regulativom i 
visinskim polo`ajem, treba da omogu}i, 



 

nesmetan prilaz i izvo|ewe radova 
gra|evinskim ma{inama i qudstvu u toku 
izgradwe i eksploatacije magistralnog 
cevovoda. 

 
 
 
3. OSNOVNA  MRE@A SAOBRA]AJNICA 
3.1. Saobra}ajna mre`a 
3.1.1. Funkcionalni rang saobra}ajnica 

i wihovi elementi regulacije 
Na podru~ju Regulacionog plana, prisutna 

je pristupna saobra}ajnica u zapadnom i 
delimi~no u isto~nom  i radni pojas u isto~nom 
delu zahvata. 

 
3.2.Regulacija 
Regulacione linije pristupne 

saobra}ajnice i radnog pojasa su odre|ene u 
odnosu na osovine. Osovine su definisane 
koordinatama Y i X datim u analiti~kom obliku 
na odgovaraju}em grafi~kom prikazu. 

 
3.2.1.Pristupna saobra}ajnica 
Regulacioni elementi pristupne 

saobra}ajnice su odre|eni u zavisnosti od 
sadr`aja popre~nog profila. Popre~ni profil 
je uslovqen funkcionalnim rangom 
saobra}ajnice, prirodnim i stvorenim uslovima 
na terenu. 

Zapadna pristupna saobra}ajnica je ukupne 
regulacione {irine 7,25m sa  popre~nim 
profilom koji ~ini : kolovoz {irine 5,5 m., 
severni trotoar {irine 1,5 m. i ju`ni trotoar  
{irine 0,25 m koji slu`i za postavqawe 
ivi~waka. 

Isto~na pristupna saobra}ajnica je ukupne 
regulacione {irine 8,5m sa popre~nim 
profilom koji ~ini: kolovoz {irine 5,5 m. i 
ju`ni i severni trotoar  {irine  po 1,5m. 

 
 3.2.2.Radni pojas 
Regulacioni elementi radnog pojasa su 

odre|eni u zavisnosti od konfiguracije terena i 
uslova da gorwa ivica cevi ne prelazi kotu  
250 mnm. 

Radni pojas je ukupne {irine 10,0 m. 
 
3.3. Nivelacija  
Kote nivelete temena osovinskih ta~aka i 

preloma nivelete, za pristupne saobra}ajnice i 
radni pojasa, odre|ene su u apsolutnim 
vrednostima. 

Podu`ni nagib saobra}ajnice i radnog 
pojasa je u skladu sa standardom koji defini{e 
wegove vrednosti zavisno od kategorije.  

Apsolutne vrednosti kote nivelete 
temena, podu`ni nagibi i du`ine za koje su 
nagibi dati, prikazani su na odgovaraju}em 
grafi~kom prikazu. 

 
4. URBANISTI^KI POKAZATEQI 
4.1. Parcelacija i formirawe 

gra|evinskih parcela 

Parcelacija i formirawe gra|evinskih 
parcela za izgradwu stambenih porodi~nih 
objekata, radnog pojasa i pristupne 
saobra}ajnice  uraditi u svemu prema  podacima 
prikazanim na odgovaraju}em grafi~kom prilogu. 

 
4.2. Urbanisti~ki pokazateqi za objekte 

porodi~nog stanovawa 
4.2.1. Koeficijent izgra|enosti parcele: 

min. 0,3,  mah. 0,8. 
4.2.2.  Stepen iskori{}enosti parcele 

mah. 40%. 
4.2.3.  Me|usobna udaqenost objekata min 

4,0 m. 
4.2.4.  Udaqenost objekta od susedne 

parcele je min. 1,5 m odnosno 2,5 m. 
4.2.5.  Polo`aj gara`a (u objektu, 

samostalne ili u vidu aneksa) utvr|iva}e se       
izradom urbanisti~ko - tehni~kih uslova. 

4.2.6. Za izgradwu gara`e na me|i nije 
potrebna saglasnost korisnika -       vlasnika 
susedne parcele. 

4.2.7. Ne mogu se graditi pomo}ne 
prostorije (osim gara`e) van stambenog objekta. 

4.2.8.  Ukoliko se koriste propisana 
odstojawa objekta od susednih parcela     
(ta~ka.4.2.3) na tim fasadama ne mogu se 
ispu{tati erkeri, ve} samo prema ulici i 
dvori{tu. 

4.2.9.   Kota prizemqa odre|uje se u odnosu 
na kotu nivelete puta i mo`e biti    iznad puta u 
visini do 2,60 m (za objekte na terenu sa nagibom 
prema ulici). 

4.2.10. Objekti na strmom terenu sa 
nagibom od ulice (nani`e) kota prizemqa       
mo`e biti najvi{e 1,2 m ni`a od kote nivelete 
ulice. 

4.2.11. Spoqne otvorene stepenice mogu 
biti na prostoru izme|u gra|evinske  i 
regulacione linije. 

4.2.12  Gara`e se mogu graditi na 
odstojawu od regulacione linije za 0,5 m. 

4.2.13.  Ograda parcele prema ulici ili 
susedu mo`e biti od odgovaraju}eg  {ibqa ili sa 
parapetom od 40 - 60 cm i ispunom izme|u 
stubova koja mora biti prozra~na (mre`a, 
~eli~ni profili i drugi materijal). 

   Ograda parcele na uglu ulica ne mo`e 
biti ve}a od 90 cm zbog preglednosti 
raskrsnice. 

 4.2.14. Spratnost objekata minimalna 
Po+P (podrum i prizemqe),maksimalna 

Po+P+1 (podrum, prizemqe i sprat). 
                                        
5. USLOVI GRA\EWA I URE\EWA 

PROSTORA 
Vrsta cevnog materijala koji }e biti 

ugra|en, treba da ispuni sve potrebne uslove u 
pogledu o~uvawa fizi~kih i hemijskih 
karakteristika vode, pritiska u cevovodu i 
wegove za{tite od spoqnih uticaja, kako u toku 
samog polagawa i monta`e, tako i u toku 
eksploatacije. 



  
 
 

Minimalna debqina nadsloja zemqe iznad 
gorwe ivice cevi zavisi}e od konfiguracije 
terena, ali ne bi smela da bude mawa od 1,0m.  

Prilikom eventualnog ukr{tawa cevovoda 
sa postoje}om infrastrukturom TT i 
elektroenergetskih vodova, ukr{taje izvesti 
maksimalno pod uglom od 90° ili minimalno pod 
uglom od 45° u odnosu na cevovod, s tim {to 
cevovod mora biti polo`en ispod TT (opti~kih i 
armiranih) i energetskih kablova sa 
minimalnim vertikalnim rastojawem od 0,5 m. u 
odnosu na gorwu ivicu cevovoda. 

 Kod paralelnog polagawa cevovoda sa 
drugim infrastrukturnim mre`ama, minimalno 
horizontalno odstojawe ne sme biti mawe od 1,5 
m. 

Posle izvedenih radova pojas obuhva}en 
radovima treba vratiti u prvobitno stawe, a 
investitor je du`an da nadoknadi {tetu 
proizvedenu tokom izgradwe objekta. 

Investitor je u obavezi da obezbedi 
geodetsko snimawe izvedenog stawa. 

Do izgradwe objekata i ure|ewa prostora 
predvi|enih ovim uslovima nije dozvoqena 
promena namene kori{}ewa zemqi{ta i 
izgradwa stalnih i privremenih objekata. 

 
 
6. USLOVI ZA[TITE @IVOTNE 

SREDINE 
Prostorno - planski uslovi za{tite i 

unapre|ewa `ivotne sredine, za{tite od 
tehni~kih katastrofa i ratnih razarawa 
ugra|eni su u koncept planskog re{ewa. U okviru 
zahvata ne nalaze se i ne planiraju sadr`aji 
koji nepovoqno uti~u na kvalitet vode, vazduha 
i tla kao i na stvarawe prekomerne buke.  

U okviru plana ne postoje evidentirana 
kulturna dobra koja treba {tititi.  

 
 
7. SMERNICE ZA SPROVO\EWE 

REGULACIONOG PLANA 
7.1. Urbanisti~ko-tehni~ki uslovi za 

izdavawe urbanisti~ke dozvole 
Na delu ulice Svrqi{kog partizanskog 

odreda, trasa radnog pojasa i magistralnog 
cevovoda prolazi preko katastarskih parcela 
broj: 6528/113; 6529/8; 6530/1i 6530/16 K.O. Ni{ - 
Bubaw. 

 Na potezu od ulice Svrqi{kog 
partizanskog odreda do ulice Petra Velebita, 
odnosno do kompleksa rezervoara  ''Delijski Vis 
1'', trasa radnog pojasa i magistralnog cevovoda 
prolazi preko katastarskih parcela broj: 
6530/18; 6531/1; 6535/1; 6535/3; 6536/2; 6536/1; 
6537/1; 6538/1; 6539/3; 6539/1; 6540/1; 6540/6; 
6531/8; 6532/26; 6532/27 i 6743/1 K.O. Ni{ - 
Bubaw. 

Individualna stambena izgradwa je 
dozvoqena na katastarskim parcelama broj: 
6539/1,2,3 i 6540/2,3,4,5,6 K.O. Ni{-Bubaw. 

 
 

7.2. Posebni uslovi 
Za potrebe izvo|ewa radova na izgradwi 

radnog pojasa i polagawa magistralnog cevovoda, 
uspostavqa se slu`benost prolaza prema 
va`e}em Zakonu, koja se ostvaruje u pojasu ukupne 
{irine 10 m., po trasi, koja je odre|ena 
koordinatama osovinskih ta~aka i to 5 m levo i 
desno od osovine trase. 

 
U ciqu za{tite vode od zaga|ewa i 

otklawawa mogu}nosti delovawa svih spoqnih 
faktora koji bi mogli uticati na promenu 
fizi~kih, hemijskih, bakteriolo{kih i 
biolo{kih osobina vode:  

Za kompleks postoje}ih rezervoarskih 
prostora ''Delijski Vis 1'', utvr|uje se: 

1. Zona neposredne sanitarne 
za{tite(zona strogog re`ima) 

Ovaj uslov se odnosi na severnu granicu, 
odnosno ogradu ve} postoje}e zone, a obuhvata  
deo  granice odnosno ograde koji se poklapa sa 
ju`nom regulacionom linijom novoplanirane 
saobra}ajnice. Ovaj, novoplanirani deo severne 
granice, odnosno ograde, sa preostalim 
delovima postoje}e severne , isto~ne, ju`ne i 
zapadne granice, odnosno ograde postoje}eg 
kompleksa za{tite, ~ini novu zonu neposredne 
sanitarne za{tite, 

Za magistralni cevovod, utvr|uje se: 
 
1. Pojas za{tite 
Kako se ovde radi o za{titi 

dezinfikovane vode u jednom zatvorenom 
sistemu, to pojas za{tite ima za ciq samo 
spre~avawe eventualnog sekundarnog zaga|ewa. 
Ukupna {irina ovog pojasa iznosi 6.0 m., odnosno 
3.0m levo i desno od osovine cevovoda. 

Investitor (projektant) je u obavezi da 
obezbedi uslove i saglasnosti od slede}ih 
organizacija i institucija: 

- JKP za Vodovod i kanalizaciju "Naissus" 
Ni{ 

- JP "Elektrodistribucija" Ni{ 
- Preduze}e za telekomunikacije "Telekom 

- Srbija". 
 

GRAFI^KI PRIKAZ 
Grafi~ki prikaz Regulacionog plana se 

nalazi u Svesci 2 elaborata i sadr`i priloge 
koji su kompatibilni sa tekstualnim odredbama 
Regulacionog plana: 

 
1) Izvod iz DUP-a stambenog naseqa 

″Delijski vis I″- izmene i dopune 
     -Plan organizacije prostora........1:1 000 
2) Granica zahvata plana..................1 :1 000   
3) Plan organizacije prostornih zona i 

namena povr{ina..........................................1:1 000 
4) Situacioni plan trase magistralnog 

cevovoda........................................................1:1 000 
5) Plan saobra}ajnica, regulacije, 

nivelacije i parcelacije............................1:1 000 
 

 



 

 
DOKUMENTACIJA REGULACIONOG PLANA 

Informaciona i studijska osnova na kojoj 
se zasniva regulacioni plan (dokumentacija) 
~ini obavezni prilog Regulacionog plana i 
nalazi se u Svesci 3 elaborata. 

 
 
 
1. PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE 

 
 

Regulacioni plan overen je potpisom 
predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i 
ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva 
primerka nalaze u  Sekretarijatu za urbanizam i 
komunalne delatnosti, JP Zavodu za urbanizam i 
JP Direkciji za izgradwu grada Ni{a i jedan 
primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evina 
Republike Srbije. 

Sprovo|ewe Regulacionog plana vr{i}e 
Gradska uprava - Sekretarijat za urbanizam i 
komunalne delatnosti. 

Stupawem na snagu ovog Regulacionog 
plana prestaje da va`i Detaqni urbanisti~ki 
plan ''Delijski Vis 1'' (''Me|uop{tinski slu`beni 
list'', br. 34/71, 33/77, 34/78, 3/80, 30/90 i 
''Slu`beni list grada Ni{a'', br. 14/93) za 
prostor koji se razra|uje ovim Regulacionim 
planom.  

Regulacioni plan stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a". 
 
 

Број: 06-39/2003-16/3 
У Нишу, 10. марта 2003. године 

 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 
 
 

Predsednik, 
Goran ]iri}, с.р. 

 
 

  


