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На основу члана 54. став 1. Закона о планирању и изградњи ('' Службени гласник 
РС'' број 47/2003) и члана 34. тачка 5. Статута града Ниша (''Службени лист града 
Ниша'', бр.26/2002), 
 Скупштина града Ниша, на седници од  24. 12. 2004. године донела је 
 
 
 
 
 
 
 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
НАСЕЉА ''СОМБОРСКА – ЦЕНТАР'' 

У НИШУ 
 
 
 
I 
 
 

Планом детаљне регулације ''Сомборска – центар'' у Нишу ( у даљем тексту: 
План детаљне регулације) ближе се прецизирају правила регулације и градње из 
Генералног плана Ниша 1995-2010 (''Службени лист града Ниша'' бр.13/95 и 2/2002) 
ради утврђивања услова просторног уређења, регулације и грађења у границама 
обухвата  плана  детаљне  регулације. 
  

 
 

Планом детаљне регулације разрађује се подручје од 18,0866 ха, а у границама: 
са истока – западна регулација улице Истарске , са југа северна регулација 

улице Сомборске, са запада источна регулација улице Студеничке и са севера јужна 
регулација улице Горњоматејевачке. 

 
 
 
 

 II 
 
 
 
Саставни делови елабората Плана детаљне регулације су: 
1)правила уређења; 
2)правила грађења; 
3)графички део; 
4)документациони део. 
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1.0 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА  
 
 

План треба да буде у складу са условима задатим ГП-ом Ниша и као такав да 
обезбеди квалитетан начин живота и рада на поменутом простору кроз адекватну 
урбану изградњу.  

Плански основ за израду и доношење предметног Плана је:  
Генерални урбанистички план Ниша 1995-2010.г.(''Службени лист града Ниша'' 

бр. 13/95 и 2/2002), којим је за подручје обухваћено Планом предвиђена изградња: 
стамбеног насеља густине 200-250 становника/хектару, центра насеља са 
потребним садржајима.  До тренутка израде овог « Плана » разматрани део града је 
делимично запоседнут дивљом градњом ( у северном делу « Плана » уз јужну страну 
улице Горњоматејевачке ).  Израдом овог «Плана»  сви нелегално изграђени објекти 
који су постављени на трасама  раније планираних  улица биће уклопљени  у  нову  
саобраћајну  матрицу и тако  стећи  могућност  легализације и доградње или 
реконструкције. 

Зато је потребно да се паралелно са издавањем одобрења за изградњу објеката за 
становање плански приступи изградњи саобраћајне мреже, инфраструктуре и  пратећих 
садржаја у оквиру центра насеља и других потребних садржаја.  

 
 

1.1 ПОДЕЛА ЗЕМЉИШТА ОБУХВАЋЕНОГ ПЛАНОМ НА ЈАВНО И 
ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
 
 
1.1.1. Јавно грађевинско земљиште 
 
У простору Плана издвајају се као јавно грађевинско земљиште површине 

саобраћајница. 
Јавно грађевинско земљиште обухвата следеће грађевинске парцеле и делове 

катастарских парцела К.О.Ниш – Пантелеј: 
 
целе катастарске парцеле:  47/3, 48/4, 48/6, 48/8, 49/2, 51/5, 51/8, 51/9, 57/1, 

57/2, 57/5, 58/2, 58/3, 58/6, 58/7, 59/5, 59/6, 59/10, 59/12, 60/40, 60/42, 60/44, 60/46, 60/48, 
60/50, 60/52, 60/53, 61/8, 62/12, 68/2, 69/1, 69/2, 69/4, 70/21, 191/25, 2099/14. 

 
делови катастарских парцела: 42/5, 46/4, 49/3, 50/1, 51/2, 51/4, 51/7, 52/1, 52/2, 

52/3, 54, 55/4, 55/8, 56, 56/1, 56/4, 56/8, 56/9, 56/10, 56/11, 57/1, 57/3, 57/4, 58/1, 58/5, 
59/1, 59/2, 59/4, 59/7, 59/9, 60/3, 60/4, 60/8, 60/41, 60/45, 60/49, 60/51, 61/7, 62/1, 62/2, 
68/1, 67/1, 67/2, 69/1, 69/2, 69/4, 69/28, 69/29,  70/2, 70/3, 71/1, 71/24, 71/25,  72. 

  
 делови катастарских парцела за трафо-станице:  (величине 5м x 6,0м) 
73/2, 56/1, 53/15, 51/4, 69/28, 51/7, 57/6, 60/5. 
  

1.1.2. Остало грађевинско земљиште 
 

 Остало грађевинско земљиште обухвата површине различитих врста становања 
и становања са пословањем, чији су нормативи и стандарди условљени Генералним 
планом  Ниша  (''Сл.лист града Ниша'' бр.13/95 и 2/2002). 
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1.2 ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ ОДРЕЂЕНЕ ПЛАНОМ 
 
 

 Планом детаљне регулације предметни простор подељен је на ЗОНЕ, а према 
намени дефинисаној Генералним планом и то: 
Зона А -  Целина  дефинисана за центар насеља са становањем;  
Зона Б -  Целина  дефинисана за индивидуално или колективно становање са 
делатностима; 
Зона В -  Целина  дефинисана за колективно становање.  
 
 Земљиште обухваћено предметним планом представља градско грађевинско 
земљиште. 

 
 
1.3 УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ ЗА ЈАВНЕ ПОВРШИНЕ И ЈАВНЕ ОБЈЕКТЕ  
 

 
 У простору Плана  јавно грађевинско  земљиште  чине  само површине 

одређене  за  саобраћајнице. 
 

  
1.4 ОДРЕДБЕ О ПОСТРОЈЕЊИМА, ОБЈЕКТИМА И МРЕЖАМА 
САОБРАЋАЈНЕ, ЕНЕРГЕТСКЕ, ВОДОПРИВРЕДНЕ, КОМУНАЛНЕ И 
ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ, КАО И УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НОВИХ 
ОБЈЕКАТА НА МРЕЖЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ ПО ЗОНАМА 
ИЗ ПЛАНА 
 
 
1.4.1  Регулација мрежа саобраћајних површина 

U saobra}ajnom pogledu predmetni planski dokument je oslowen po obodima na 
slede}e saobra}ajnice: sa isto~ne strane на ulicу  Istarskу, sa ju`ne на ulicу 
Somborskу, сa zapadа на ulicу Студеничку, а са севера на улицу Горњоматејевачку. 
U putnoj  mre`i grada Ni{a ulice Studeni~ka, Gorwomatejeva~ka i Istarska su 
sabirne saobra}ajnice, а ulica Somborska kao primarna gradska saobra}ajnica. 
Sve saobra}ajnice unutar zahvata plana su pristupne ulice stambenog tipa.  

  
 

1.4.1.1 Оrganizacija  saobra}aja 
Ovim Planom planiraju se nove pristupne ulice kojima se pove}ava pristup 
novoplaniranim  stambenim celinama.   
Organizacija saobra}aja pristupnih ulica odvija se kru`no zbog efikasnijeg 
protoka  saobra}aja . 
Veze izme|u ulica istog ranga kao i razli~itog,  ostvaruju se preko 
povr{inskih raskrsnica sa odgovaraju}om horizontalnom, vertikalnom  i 
svetlosnom signalizacijom. 
Sve saobra}ajne povr{ine ra~unaju}i tu kolovozne povr{ine i trotoare koji su 
u zahvatu Plana bi}e na Javnom gra|evinskom zemqi{tu. 
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1.4.1.2 Kolovozne povr{ine 
[irina kolovoza u mre`i pristupnih saobra}ajnica 6.00m. Kolovoznu 
konstrukciju novoprojektovanih ili predvi|enih za rekonstrukciju 
saobra}ajnih povr{ina obavezno utvrditi na osnovu dimenzionisawa u odnosu na 
va`e}e propise, pri ~emu predvideti kolovozni  zastor od asfalt-betona. 
Nivelaciono re{ewe novoplaniranih saobra}ajnica uslovqeno je postoje}im 
obodnim sаobra}ajnicama .  
Popre~ne nagibe kolovoznih povr{ina uskladiti sa propisima i omogu}iti 
nesmetano odvodwavawe. 
Elementi situacionog plana saobra}ajnica definisani su i prikazani na 
grafi~kom prikazu "Plan  saobra}aja sa regulacijom, nivelacijom i analiti~ko 
- geodetskim elementima 1:1000". 
  
 1.4.1.3 Pe{a~ki i biciklisti~ki saobra}aj 
Pe{a~ki saobra}aj je predvi|en na pe{a~kim stazama  - trotoarima . 
Trotoari pristupnih saobra}ajnica su planirani obostrano u odnosu na kolovoz 
sa {irinama koje se kre}u od 1.50m do 5.00m. 
Бiciklisti~ki saobra}aj }e se odvijati na kolovoznim povr{inama sa ostalim 
u~esnicima u saobra}aju prema op{tim pravilima kretawa u saobra}aju. 
 

1.4.1.4 Паркирање  
Parkirawe se ne predvi|a na javnim povr{inama ve} unutar blokova.  Na 
planiranim parking povr{inama predvideti asfaltni zastor ili zastor od 
prefabrikovanih elemenata beton-trava (BT plo~e). Dimenzije parking mesta 
na otvorenim parkirali{tima su 2.50h5.00m. 

 
 

1.4.1.5 Sistem javnog gradskog prevoza putnika 
 

Odvijawe javnog gradskog prevoza putnika planira se ободним саобраћајницама. 
 
 1.4.1.6 Obezbe|ewe protivpo`arnih uslova 
 
U pogledu ispuwenosti protivpo`arnih propisa potrebno je napomenuti da je 
pristup  protivpo`arnog vozila omogu}en svim objektima. Tako|e je 
ispo{tovan i propis o neophodnosti formirawa proto~nosti, odnosno kru`nog 
saobra}ajnog toka oko svakog bloka.  
 
 1.4.1.7 Uslovi za nesmetano kretawe invalidnih lica 
 
U predmetnom kompleksu omogu}iti neometano i kontinualno kretawe 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i 
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni glasnik Republike 
Srbije",br.18/97). 
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Trotoari, pe{a£ke staze и pe{a£ki prelazi su u prostoru povezani i sa 
nagibima od maksimalno 1:20. Najvi{i popre£ni nagib uli£nih trotoara i 
pe{a£kih staza upravno na pravac kretawa iznosi 2%. 
Delovi zgrada kao {to su balkoni, erkeri, vise}e reklame i sl., kao i dowi 
delovi kro{wi drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a£ke koridore, 
uzdignuti su najmawe 250cm u odnosu na povr{inу po kojoj se pe{ak kre}e. 
Pe{a£ke prelaze postaviti pod pravim uglom prema trotoaru. Za savladavawe 
visinske razlike izme|u trotoara i kolovoza mogu se koristiti  zako{eni 
ivi£waci, sa {irinom zako{enog dela od najmawe 45cm i maksimalnim nagibom 
zako{enog dela od 20% (1:5). 
 

1.4.2 Енергетска мрежа 
 
Isto~no od kompleksa plana izgra|ena je trafostanica 110/35/10 kV "Ni{ 

13-Vre`ina".  U prostoru severnog trotoara planirane ulice Somborske 
polo`eni su kablovski vodovi  35 kV od TS 110/35/10 kV "Ni{ 13-Vre`ina" do  
TS 35/10 kV "Stevan Sin|eli}" i 10 kV-ni kablovi kablovski vodovi za 
povezivawe TS 10/0.4 kV u naleglim prostorima. Na prostor razrade ne postoje 
objekti elektroenergetske mre`e. 

Planirawe potreba za elektri~nom energijom izvr{eno je prema 
Tehni~kim preporukama br. 14 (Poslovna zajednica Elektrodistribucije 
Srbije), tip naseqa 3 : Kolektivna stambena naseqa  sa centralnim grejawem i 
velikom gustinom stanovawa . 

Na osnovu  ovih prora~una  za potrebe snadevawa elektri~nom energijom 
novih potro{a~a  u zahvatu plana izgradi }e se  9 (devet)  novih  trafostanica 
10/0,4 kV, snage 1 h 630/1000  kVA . Planirane trafostanice su slobodnostoje}i 
prizemni objekti, sa lokacijama u blokovima prema grafi~kom prilogu.  

Novoplanirane  trafostanice 10/0,4 kV  bi}e   povezane  na  10 kV-ni 
rasplet iz trafostanice 110/10 kV "Ni{ 13-Vre`ina", iz dva pravca i to sa 
istoka iz pravcaulice Gorwomatejeva~ke i   i sa juga iz pravca ulice Somborske. 
Na grafi~kom prilogu su date trase po kojima je mogu}e polagawe kablovskih 
vodova 10 kV, a ovakav predlog omogu}ava da svako tehni~ko re{ewe bude 
realizovano bez dodatnih utvr|ivawa trasa. Na~in povezivawa (tehni~ko 
re{ewe) trafostanica bi}e uslovqen  redosledom  gradwe  i  uslovima 
"Elektrodistribucije" Ni{. 

Trase kablovskih vodova 10 kV su u trotoarskom delu saobra}ajnica.  
Mre`a 0,4 kV je kablovska. Tip i presek kabla definisati glavnim 

projektom . Mre`u 0,4 kV projektovati kao "antensku" sa prihvatawem objekata 
preko kablovskih  prikqu~nih kutija (KPK) "ulaz-izlaz" na ovim objektima. 

Uli~no osvetqewe  raditi kao i mre`u 0,4 kV, tj. kao kablovsku. 
Instalaciju osvetqewa izvoditi na  cevastim eta`nim ili kandelabr 
stubovima i ja~ine svetiqki koje zadovoqavaju svetlotehni~ke zahteve za 
odgovaraju}i tip saobra}ajnice.  

 
1.4.3. Телефонска мрежа 
 
U zahvatu plana ne postoje objekti mesne tt mre`e. U zapadnom trotoaru 

ulice Studeni~ke izgra|ena je kablovska tt kanalizacija sa 8 (osam) otvora. 
 Obezbe|ewe telefonskih prikqu~aka (oko 1.500 tf. prikqu~aka)  za   
korisnike u zahvatu razrade izvr{i}e se iz novog isturenog komutacionog 



План детаљне регулације насеља «Сомборска центар»  у Нишу 6 
 

stepena (IKS) "Somborska" koji }e se izgraditi  sa lokacijom u bloku "Centar 
naseqa" u zahvatu PDR "Somborska istok", tj isto~no od zahvata plana.  Iz ovog 
isturenog komutacionog stepena ~iji kapacitet treba da  iznosi oko 4.000 
telefonskih prikqu~aka  polo`i}e se pretplatni~ki kabl odgovaraju}eg 
kapaciteta do objekata u zahvatu plana po trasama  datim  na grafi~kom prilogu. 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska. 
 
1.4.4. Гасоводна мрежа 
 

 Podru~je  obuhva}eno planom je planirano kao podru~je (zona) 
gasifikacije. 
 U  zahvatu PDR "Somborska istok" u bloku "Centar naseqa" izgradi}e se 
merno-regulaciona stanica  za {iroku potro{wu "Somborska".  Prikqu~ivawe 
ove merno-regulacione stanice izvr{i}e se sa grane primarne gasovodne mre`e 
koja }e se  izgraditi  ulicom Matejeva~ki put  , od ulice Kwa`eva~ke do glavne 
merno-regulacione stanice "Ni{ - 2". Od merno-regulacione stanice   
izgradi}e se razvodna mre`a  u zahvatu plana  sa koje }e se izvr{iti 
prikqu~ivawe objekata 
 Razvodna gasovodna mre`a za {iroku potro{wu  izve{}e se od plasti~nih 
cevi, pre~nika prema glavnom projektu. 

 
1.4.5. Водоводна мрежа  
 
Kompleks razrade  se nalazi u I-oj  i II-oj visinskoj zoni vodosnabdevawa. 

Prva zona (do kote 230 m.n.v.) kojoj pripada oko 1770 stanovnika, snabdeva}e se iz 
dva pravca: prikqu~kom na postoje}i cevovod ∅ 400 mm na Matejeva~kom putu i 
prikqu~kom na postoje}i cevovod ∅ 400 mm u ulici Somborskoj. Kroz sve 
saobra}ajnice unutar granice zahvata, planira se prstenasta mre`a minimalnog 
pre~nika ∅ 150 mm. Ukupne potrebe za sanitarnom i protivpo`arnom vodom 
prve visinske zone iznose 16.38 l/s.  

Ulicom Somborskom izgra|en je magistralni cevovod "Izvori{te 
Mediana - Vinik - Bubaw" pre~nika ∅1000 mm na koji se ne dozvoqava 
prikqu~ivawe sekundarne mre`e. 

 Druga zona (iznad kote 230 m.n.v.) snabdeva}e se prikqu~kom na postoje}i 
cevovod ∅ 400 mm za drugu zonu vodosnabdevawa koji prolazi severnom 
saobra}ajnicom kompleksa. Maksimalan broj stanovnika ove zone iznosi oko 
2000 stanovnika. Kroz sve saobra}ajnice planira se prstenasta mre`a 
minimalnog pre~nika ∅ 150 mm.  Ukupne potrebe za sanitarnom i 
protivpo`arnom vodom druge visinske zone iznose 17,22 l/s. 

 
1.4.6. Kanalizaciona mre`a 
 
Evakuacija otpadnih voda iz zahvata plana izvodi}e se  separatnim  tipom 

kanalizacije.  
Konfiguracija terena uslovqava da se sve upotrebqene vode iz obekata u 

kompleksu usmeravaju do  prijemnika u ulici Somborskoj - planirani Somborski 
kolektor. Polo`aj  cevovoda kanalizacije upotrebqenih voda je u osovinama 
planiranih saobra}ajnica. 
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Merodavna koli~ina atmosferskih voda  za prora~un cevovoda za 
atmosfersku kanalizaciju u slu~aju pojave merodavnog pquska od q = 140 lit/sec /ha 
, trajawa 15 minuta i pojavom jednom u 2 godine  za povr{inu kompleksa od 20.43 
ha iznosi : Qa = 910 lit/sec. 

Odvo|ewe atmosferskih voda odvija}e se sistemom cevovoda atmosferske 
kanalizacije koji }e se prikqu~iti na sabirni cevovod u ulici Somborskoj , i 
daqe na planirani kolektor u ulici Vase Pelagi}a ( pre~nika 800 mm) , a ovim 
u Ni{avu. 

 
1.4.7. Систем прикупљања и евакуације отпада  
 
За скупљање отпада састава кућног смећа поставити судове – контејнере на 

локацијама одређеним пројектом уређења слободних површина. Ове локације треба да 
су:  
- максимално удаљење од улаза за припадајући објекат 25м, а минимално 5м, 
- плато за постављање контејнера – гурање мора да буде од чврстог материјала, који се 
лако пере и одржава (бетон, асфалт и сл.), без степеника и са највећим дозвољеним 
падом од 2% при чему је макс. дужина гурања контејнера 10м. 
-судове за одлагање отпада поставити у визуелно ограђеним просторима  (зеленилом 
или зидом висине до 1.20м )  
Остале врсте отпада евакуисати на начин одрађен посебним уговорима, уз предходно 
мишљење  Градске санитарне инспркције. 
 

1.4.8. Регулација мреже озелењених,слободних и рекреационих  површина 
 
У оквиру озелењених,слободних и рекреационих  површина обухваћено је: 

Зеленило: 1) јавно зеленилино као – улични дрвореди  
                                                               партерно зеленило 
                   2) пратеће зеленило          у зонама становања 
                                                               у зони пословања са становањем 

 
1. Јавно зеленило –  
 
УЛИЧНИ ДРВОРЕДИ-Дуж нових улица, између регулационе линије и тротоара, 

формирати линеарне траке са дрворедним садницама високих лишћара и партерног 
травњака. Дрвореде предвидети на свим паркинг –просторима (два паркинг места/ 
једно стабло). 
Укупна дужина дрвореда у новопројектованим улицама је око 1000м дужних 
формираних од следећих врста: 
            Acer platanoides,  

     Tilia cordata, 
     Acer pseudoplatanus, 

Fraxinus excelsior" Globosa" , 
Platanus x acerifolia,  

 
2. Пратеће зеленило 
 
U  ЗОНАМА СТАНОВАЊА 
U okviru ure|ewa zelenih i rekreativnih povr{ina u stambenim zonama 

predvideti izgradwu de~ijih igrali{ta, kao mesta za miran odmor okru`eni 
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visokim li{}arskima i ~etinarskim vrstama sa fitocidnim dejstvom  visokih 
bio-estetskih vrednosti i zatravwivawe povr{ina. Neоpohodno je prilikom 
ozelewavawa iskqu~iti alergogene vrste, kao i one sa bodqama i toksi~nim 
dejstvom. 

Prate}e zelenilo u ЗОНАМА ДЕЛАТНОСТИ treba dati prete`no od 
~etinarskih vrsta Picea omorica, Picea pungens, Picea abies .  
Povr{ine namewene javnim i komercijalnim funkcijama, gde je intezivnije 
kretawe i okupqawe stanovnika, oblikovati parternim re{ewem.  
 

 
1.5 ПОСЕБНИ ЗАХТЕВИ, УСЛОВИ И ПРОПИСИ КОЈЕ ЈЕ ПОТРЕБНО 
ИСПУНИТИ ЗА ИЗДАВАЊЕ ОДОБРЕЊА ЗА ИЗГРАДЊУ, ПРЕМА МЕСТУ 
И ВРСТИ ОБЈЕКАТА ЗА ИЗГРАДЊУ 
 
 
Осим општих Законом, Правилником и Планом дефинисаних принципа и 

параметара приликом спровођења  кроз ''Извод из Плана'', а ради добијања Одобрења за 
изградњу утврђују се следећи додатни критеријуми:  

 
1.5.1) У случајевима када су у потпуности примењена правила и параметри 

утврђени Планом могуће је извршити корекцију облика парцеле или формирати нову 
ако не постоји сукоб интереса  заинтересованих  корисника путем Урбанистичког 
пројекта парцелације или препарцелације. 

 
1.5.2) Нови изграђени објекти морају својим изгледом, габаритом, спратношћу, 

материјалима и положајем према регулационој и грађевинској линији бити уклопљени 
у урбану матрицу и имати позитивне амбијенталне и архитектонске карактеристике 
савремене архитектуре.  

 
1.5.3)  Реализација објеката и других Планом предвиђених садржаја може се 

одвијати по фазама уз услов да свака фаза представља засебну просторну и 
функционалну целину и да својом реализацијом не угрожава постојеће и планирано 
коришћење предметног простора. Истовремено фазном  градњом мора се прибећи и 
изградњи инфраструктуре и саобраћајница и објеката снабдевања.        

 
 

1.6 АМБИЈЕНТАЛНЕ ЦЕЛИНЕ ОД КУЛТУРНО-ИСТОРИЈСКОГ ИЛИ 
УРБАНИСТИЧКОГ ЗНАЧАЈА, КАО И ПОПИС ОБЈЕКАТА ЗА КОЈЕ СЕ ПРЕ 
ОБНОВЕ ИЛИ РЕКОНСТРУКЦИЈЕ МОРАЈУ ИЗРАДИТИ 
КОНЗЕРВАТОРСКИ ИЛИ ДРУГИ УСЛОВИ 
 
 

 На подручју обухваћеном границама Плана детаљне регулације не постоје 
објекти који су непосредно заштићени. На основу рекогносцирања терена постоје 
индиције да се на подручју захвата План могу очекивати налази из праисторије. Зато је 
обавеза свих инвеститора  да пре почетка земљаних радова о томе обавесте ''Завод за 
заштиту споменика културе'' у Нишу и омогуће несметано праћење. У случају наиласка 
на културне слојеве и непокретна културна добра инвеститор је дужан да обезбеди 
услове за археолошка истраживања, конзервацију и презентацију.    
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1.7 ЛОКАЦИЈЕ ПРОПИСАНЕ ЗА ДАЉУ ПЛАНСКУ РАЗРАДУ, ЗА ИЗРАДУ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЛИ УРБАНИСТИЧКОГ, ОДНОСНО 
АРХИТЕКТОНСКОГ КОНКУРСА 
 
 
Овим Планом детаљне регулације обухваћен простор неће се разрађивати 

Урбанистичким пројектом за део плана који се односи на остало грађевинско 
земљиште.  

 
 
1.8 ОПШТИ И ПОСЕБНИ УСЛОВИ О ЗАШТИРИ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ ОД 
РАЗЛИЧИТИХ ВИДОВА ЗАГАЂЕЊА И ЗАШТИТЕ ЖИВОТА И ЗДРАВЉА 
ЉУДИ И ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, НЕПОГОДА И УНИШТАВАЊА  
  
 
У оквиру граница Плана не планирају се садржаји који негативно утичу на 

квалитет воде, ваздуха и тла, као и прекомерне буке. 
При изградњи објеката обавезна је примена свих прописа, смерница и стручних 
искустава за заштиту људи и материјалних добара. 
 

1.8.1.Ради заштите од пожара омогућено је кретање интервентних возила  
(ватрогасна возила, хитна помоћ, милицијска кола) планирањем потребне ширине 
саобраћајница: за двосмерни саобраћај 6,00м са потребним радијусом  мин.7,00м., а да 
као најудаљенија тачка објекта од постојеће саобраћајнице не буде већа од 25м. 
Објекти морају бити реализовани према одговарајућим техничким  противпожарним  
прописима, стандардима и нормативима и имати одговарајућу спољну и унутрашњу 
хидрантску мрежу за гашење пожара (''Службени лист СФРЈ'' бр. 33/91) и 
(''Сл.гл.СРС''бр.37/88) и (''Сл.гл.СРЈ''бр. 8/95).  

 
1.8.2.У спровођењу Плана, приликом издавања одобрења за изградњу обавезна 

је примена уредбе о организовању и функционисању цивилне заштите (''Службени 
гласник РС''  бр. 21/92), а у вези с тим потребно је у захвату Плана предвидети 
изградњу двонаменских склоништа у новопланираним објектима. 

 
  1.8.3.Ради заштите од потреса објекти који се граде морају бити реализовани и 
категорисани према Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката 
високоградње у сеизмичким подручјима ( ''Службени лист СФРЈ'', бр. 31/71, 52/90). 

 
 

1.9 ОГРАНИЧЕЊА ЗА ИЗВОЂЕЊЕ ОДРЕЂЕНЕ ВРСТЕ РАДОВА, 
ОДНОСНО ГРАЂЕЊЕ ПО ЗОНАМА ИЛИ ЦЕЛИНАМА ИЗ ПЛАНА. 

 
 

 Не постављају се посебна ограничења за извођење било којих радова уколико су 
ови предвиђени и у функцији су реализације планиране (започете) инвестиције. 
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БИЛАНСИ ПОВРШИНА 
 
 
 
ТАБЕЛА  1. 
 
 

      целина намена површина у ха    учешће у % 
 Укупна површина 

плана 
    18,08 ха     100% 

            А центар насеља 
од П+3 до П+4 

      1,28 ха         7,11% 

            Б инд.и кол. становање 
П+2+Пк и П+3 

      9,62 ха        53,16% 

            В колективно 
становање 
П+4 

      3,88 ха        21,46 % 

        
 саобраћајнице 

 
      3,30 ха        18,27 % 

 
 
ТАБЕЛА  2. 
 
 

УКУПНА БРУТО РАЗВИЈЕНА ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА ПО ЦЕЛИНАМА (м2) 
целина А стамбена површина 

пословна површина 
     15.450м2 
     10.300м2 

целина Б стамбена површина 
пословна површина 

   112.770м2 
     37.590м2 

целина В стамбена површина 
пословна површина 

     60.590м2 
     15.150м2  

   
УКУПНА БРУТО РАЗВИЈЕНА ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА  ( м2) 

Стамбена површина                188.810 м2 
Пословна површина                  63.040 м2 
 
 
ТАБЕЛА  3. 
 
 

ИЗВЕДЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ЗА ЦЕЛО ПОДРУЧЈЕ   ПЛАНА 
бруто густина становања            227 с/ха 
нето густина становања            285 с/ха 
степен или индекс изграђености - бруто             1,4 
степен или индекс изграђености - нето             1,75 
степен или индекс заузетости - бруто           35% 
степен или индекс заузетости – нето           44% 
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2.0 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
 

2.1 ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ МОГУ ГРАДИТИ ПОД 
УСЛОВИМА ОДРЕЂЕНИМ ПЛАНОМ, ОДНОСНО ПОД ПОСЕБНИМ 
УСЛОВИМА, КАО И ВРСТА  И НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА 
ЗАБРАЊЕНА У ТОЈ  ЗОНИ 

 
 

Према Генералном плану Ниша 1995-2010.г.(''Службени лист града Ниша'' бр. 
13/95 и 2/2002) предвиђен је део простора у захвату овог Плана  за изградњу  садржаја 
од заједничког интереса за становнике насеља.  

Планом детаљне регулације за то  је одређена целина А - Центар насеља са 
становањем која се надовезује просторно на планирани простор исте садржине у 
суседном Плану детаљне регулације насеља « Сомборска – исток» у Нишу. 

   
I)  Зона А - Центар насеља  са становањем - спратност објеката је од П+3 до П+4. Сви 
објекти могу имати подрумске (сутеренске) просторије. Минимална површина 
пословног простора у сваком објекту мора бити 40%, а максимална 100%. Ниво 
приземља и првог спрата свих објеката мора бити  пословни простор. Намена  осталих  
етажа  се препушта  инвеститору (пословање  или  становање).  
- Објекти могу бити решени као слободностојећи, у низу  или атријумски. Врста објекта  
зависи од  величине парцеле и архитектонске замисли.  
 
II ) Зона Б -стамбени објекти - породично становање са или без пословања  
                                                       спратност објеката је  По+П+2+Пк 

      колективно становање – са или без пословања 
                                                       спратност објеката је  По+П+2+Пк  или  По+П+3 
 
III ) Зона В - стамбени објекти - колективно становање – са или без пословања 
                                                         спратност објеката је  По+П+4. 
 
На подручју Плана забрањено је градити: идустријске и складишне објекте, објекте 
трговине на велико, сервиса и складишта као и свих делатности које еколошки и 
функционално не задовољавају важеће прописе који регулишу заштиту околине од 
загађења и буке.   

 
 
2.2 УСЛОВИ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
 

* Зона А - Грађевинска парцела треба да има правоугаони или трапезаст облик. 
Минимална парцела мора бити 600м2 са минималним фронтом 20,00м (или 15,00м за 
објекте у прекинутом низу). Грађевинске  парцеле формирати према постојећем 
Правилнику о општим правилима урбанистичке регулације и парцелације ( Сл. гласник 
Р.С. бр 37/98). У оквиру парцела решити паркирање и то једно паркинг место на 
70,00м2 корисног простора ( за центар насеља) и једно паркинг место за један стан  
( 50% у  гаражи). Приступ свим јавним објектима решити из налеглих улица, а према 
правилима саобраћајне струке.   
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*Зона Б – На парцелама  величине  300м2 до 450м2 - дозвољена спратност По+П+2+Пк 
- могуће је градити индивидуалне стамбене објекте.  

   - На  парцелама  већим  од  450м2 дозвољено је градити објекте спратности 
По+П+2+Пк или По+П+3  вишепородичног  становања ( са више од четири стана), али 
уз обавезу задовољења задатих индекса: искоришћености и изграђености. 
  
* На грађевинској парцели чија је површина мања од најмање може се актом о 
урбанистичким условима утврдити изградња породичног стамбеног објекта спратности 
П+1 са два стана индекса изграђености1,0 и индекса искоришћености 60%.  
    
* У зони В - Најмања површина парцеле за вишепородичне стамбене објекте је 600м2, 
а минимална ширина парцеле за вишепородичне слободностојеће стамбене објекте је 
20м, а за објекте у прекинутом низу 15м.  
 
* За формирање потребне грађевинске парцеле могуће је вршити парцелацију (цепање 
велике парцеле на већи број мањих) или препарцелацију (укрупњавање  већег броја 
мањих), израдом Урбанистичког пројекта, а у складу са Општим правилима 
урбанистичке парцелације. 

 
 
2.3 ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ И У ОДНОСУ НА 
ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
 

1) целина А — Грађевинска  линија је на 15,00м од регулационе линије за део блока на 
углу улица Сомборска и Истарска ( према улици Сомборској ), као наставак целине 
центра насеља у суседном « Плану детаљне регулације насеља Сомборска – исток » у 
Нишу. Према  улици  Истарској  и осталим  новим  улицама положај грађевинске 
линије је на 5,00м од регулационе линије. Паркинг просторе за овај блок планирати 
изван јавног пута (између регулационе и грађевинске линије) или у оквиру парцеле 
инвеститора ( у објекту и на паркингу ).  
   
2) целина Б --- Растојање између грађевинске и регулационе линије за породичне ( и за 
вишепородичне) стамбене објекте је 5,00м. Парцеле је могуће оградити транспарентном 
оградом са парапетом до 0,60м, а висине до 1,50м; пуном оградом висине до 1,00м или 
зеленилом  висине до 1,00м. За вишепородичне објекте у овим целинама парцеле не 
морају бити ограђене , али је могуће оградити их ако инвеститор то жели или постоји 
нека реална потреба.  
   
3) целина В — За објекте колективног становања грађевинску линију  поставити на  5м 
од регулационе линије за све улице насеља. Простор између ГЛ и РЛ користити за 
заштитно зеленило и паркиг просторе објеката. Паркирање је потребно решити и у 
оквиру објеката ( 50%) и на парцелама. Парцеле не ограђивати.  
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2.4 НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКСИ ЗАУЗЕТОСТИ И ИНДЕКСИ 
ИЗГРАЂЕНОСТИ  ЗА  БЛОКОВЕ 
 
 

Целина А   Индекс искоришћености = 40%     
                        Индекс изграђености   =  2,0 
Целина Б   Индекс искоришћености = 40% 
                        Индекс изграђености   = 1,6      
Целина В   Индекс искоришћености = 40% 
                          Индекс изграђености =  2,0       
 
 

2.5 НАЈВЕЋА ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА 
 
 

Зона А: Спратност П+4 слободностојећи, у низу, или атријумског типа са максималном 
висином објекта  до 19,00м  до венца ( за раван кров) или 24,00м  до слемена (за кос 
кров) 
 
Зона Б:  Зона породичног становања са и без делатности  По+П+2+Пк - максимална 
висина објекта  до 12,00м ( за објекте са равним кровом) и 16,00м ( за објекте са косим 
кровом), а  за  По+П+3  ( вишепородично становање) висина објекта  до 14,00м ( за 
објекте са равним кровом) и 18,00м ( за објекте са косим кровом), 
 
Зона В: Вишепородично становање спратности П+4 не може прећи 17,00м (за објекте 
са равним кровом), односно  22,00м ( за објекте са косим кровом). 
 

Сви објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ( сутерен до -
1,00м дубине) од коте тротоара. 

 
Висина надзитка подкровне етаже је максимално +1,60м рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке  прелома кровне косине. 
 
 

2.6 НАЈМАЊА ДОЗВОЉЕНА МЕЂУСОБНА УДАЉЕНОСТ ОБЈЕКАТА 
 
 

 Међусобна удаљеност породичних стамбених  објеката на суседним парцелама 
је мин. 4,00м са могућношћу отварања наспрамних отвора стамбених просторија. 
-За одстојања мања од 3,0м није дозвољено отварање наспрамних прозора стамбених 
просторија.    
-Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) породичног стамбеног и 
стамбено-пословног објекта и линије суседне грађевинске парцеле је: 
1/.слободностојећи објекти на делу бочног дворишта северне и западне 
оријентације.............................................................................................................1,50м. 
2/.слободностојећи објекти на делу бочног дворишта јужне и источне 
оријентације.............................................................................................................2,50м 
3/.двојни објекти и објекти у прекинутом низу на бочном делу дворишта...... 4,00м 
4/.први или последњи објекти у непрекидном низу..............................................1,50м 
-Међусобна удаљеност слобоностојећих вишеспратница и објеката који се граде у 
прекинутом низу, износи најмање половину висине вишег објекта. Удаљеност се може 
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смањити на четвртину ако објекти на наспрамним бочним странама немају отворе на 
просторијама за становање ( као и атељеима и пословним просторима). Ова удаљеност 
не може бити мања од 4,00м.     

 
 
2.7 УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ИСТОЈ 
ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
 
На једној грађевинској парцели породичне стамбене изградње, осим стамбеног 

објекта или стамбено-пословног објекта, могуће је градити и помоћне објекте и гараже, 
као и пословне просторије.  
Спратност помоћног објекта може бити приземна (гараже) са подрумом или без за 
намену летње кухиње и оставе. 
Помоћни објекат се гради у дну дворишта, на линији суседне грађевинске парцеле, без 
сагласности суседа – власника објекта и корисника парцеле. На таквом објекту кров је 
раван или једноводан са нагибом према дворишту инвеститора објекта, власника – 
корисника парцеле.Нагиб крова не може бити већи од 12'. 
Површина помоћне просторије, летње кухиње, оставе и санитарног чвора ограничава се 
на 30м2, а висина на 2,50м. 
На истој парцели, а у виду анекса породичног или вишепородичног објекта  могуће је 
градити пословни објекат између грађевинске и регулационе линије спратности до П+1, 
а у површини не већој од 30,00м2 у основи.  
Површина помоћног и пословног објекта урачунава се у индекс изграђености односно 
индекс искоришћености  земљишта – грађевинске парцеле.      
На парцели намењеној изградњи вишепородичног објека могу се градити само гараже. 

 
 
2.8 УСЛОВИ И НАЧИН ОБЕЗБЕЂИВАЊА ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ И 
ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 
 
 
Грађевинска парцела мора да има обезбеђен директни приступ  јавном путу. За 

парцеле породичних и стамбено-пословних објеката које немају приступ јавном путу 
морају имати приватни пролаз не мање ширине од 2,5м. 
За паркирање возила за сопствене потребе власници стамбених објеката свих врста 
изградње обезбеђују на грађевинској парцели изван површине јавног пута по једно 
паркинг место - гаражно место на један стан, односно једно паркинг место на 70,0м2 
корисне површине, с тим да најмање половина возила буде смештена у гаражама. 
Гараже вишепородичних стамбених објеката планирају се у или испод објекта али у 
габариту, или изван габарита објекта али у оквиру грађевинске парцеле. Површине  
гаража вишепородичних стамбених објеката урачунавају се у квадратуру за индекс 
искоришћености и индекс изграђености. 
    
 

2.9 УСЛОВИ ЗАШТИТЕ СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 
 
 

Обезбеђење суседних објеката – у току извођења радова (и при експлоатацији) водити 
рачуна о техничким и еколошким условима на суседним парцелама и о безбедности 
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објеката изграђених на њима ( при ископу за темеље, одводњавању површинских вода, 
гаражирању возила, изношењу шута, смећа и др.) 
Ако се нови објекат изводи непосредно уз суседни (двојни објекти или у низу), 
инвеститор је дужан да предузме све мере да се објекат не оштети. 
Уколико су темељи новог објекта дубљи од темеља суседног објекта, морају се 
предузети све мере да се објекат не оштети ( спуштање стопа каскадно или по 
секторима) 
Ако се на суседном објекту појаве пукотине, инвеститор је дужан да надокнади 
изазвану штету.  
 
 

2.10 УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ И ОСТАЛУ 
ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
 
2.10.1. Op{ti uslovi izgradwe infrastrukture 

 
Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu 

saobra}ajnica sa rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne 
mre`e. Promena polo`aja infrastrukturnih mre`a u regulacionom profilu 
saobra}ajnice se dozvoqava i ne smatra se izmenom plana, uz po{tovawe 
va`e}ih tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod paralelnog polagawa 
i ukr{tawa infrastrukturnih vodova.  

 
2.10.2. Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e 

 
 2.10.2.1 Elektroenergetska mre`a 
 
Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se kablovskim 
vodovima 0,4 kV  iz postoje}ih i planirane trafo-stanice 10/0,4 kV , sa 
postavqawem mernih grupa u svakom objektu posebno,  a prema uslovima 
Elektrodistribucije Ni{.  

Dimenzije parcele za locirawe objekta trafostanice 10/0.4 kV su 5,5 h 6,5 m , sa 
prilazom kamiona do trafoboksova. 

Dimenzije rova za polagawe elektroenergetskih vodova (35 kV, 10 kV i 0,4 kV) su 
: {irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m.U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova 35 
kV, 10 kV i kablova 0,4 kV. 

  

 2.10.2.2. Telefonska mre`a 

 

 Za povezivawe objekta isturenog komutacionog stepena (IKS) 
"Somborska " sa isturenim komutacionim stepenima "Pantelej" i "Ardija" 
polo`i}e se opti~ki kablovi odgovaraju}eg kapaciteta, po trasama datim na 
grafi~kom prilogu. 

 Kod izgradwe pretplatni~ke mre`e isturenog komutacionog stepena 
(IKS)  "Somborska" obavezno po{tovati uslov da se dao svakog stana vode dve 
parice. Pretplatni~ku mre`u graditi kao kablovsku. 
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Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su :{irina 0,4 m i dubina 0,8 m. 

 

 2.10.2.3. Gasifikaciona  mre`a 

 

Za prikqu~ivawe  objekata u zahvatu razrade na gasovodnu mre`u izgradi}e se 
sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3 bara, prema uslovima ovla{}enog 
distributera prirodnog gasa. 

Dubina polagawa cevovoda gasovodne mre`e  u trotoaru iznosi 1,0 m do gorwe 
ivice cevi u odnosu  na kotu trotoara i u kolovozu 1,3 m do gorwe ivice cevi u 
odnosu na kotu trotoara. 

 

       2.10.2.4. Vodovodna mre`a 

 

Minimalni pre~nici razvodne vodovodne mre`e iznosi}e 150 mm. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izvr{i}e se na javnu  uli~nu 
vodovodnu mre`u (prema grafi~kom prikazu) izgradwom jednog prikqu~nog 
cevovoda do vodomernog {ahta , pre~nika zavisno od namene i povr{ine objekta. 

Kod svih namena (sem individualno-porodi~nog stanovawa) od vodomernog {ahta 
izgraditi dve zasebne vodovodne mre`e ( sanitarnu i protivpo`arnu) sa 
minimalnim pre~nikom prikqu~nog cevovoda od 100 mm. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine od 230 
mnm za I-vu zonu vodosnabdevawa, i 280 mnm za II-gu zonu vodosnabdevawa.. 

Vodomerni {aht postaviti na 1,5 m od regulacione linije.  Kod izgradwe 
vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m (nadsloj) plus pre~nik 
cevi. 
 Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u vr{i}e JKP za vodovod i 
kanalizaciju   «Naissus» Ni{. 
 
              
 2.10.2.5. Kanalizaciona mre`a 
 

              Kako se odvo|ewe otpadnih vode vr{i "separatnim" sistemom, to  su 
minimalni pre~nici fekalne kanalizacije 300 mm, a atmosferskie kanalizacije 
400 mm. 

               Revizione silaze postavqati na svakoj promeni pravca , na mestu 
vertikalnog preloma cevovoda , kod uliva u slede}i potez i prilikom promene 
pre~nika. 

              Atmosferske vode sa slivnih povr{ina prihvatati Gajger slivnicima 
odgovaraju}e veli~ine. Gajger slivnike prikqu~iti iskqu~ivo na kanalizaciju 
atmosferskih voda. 

 Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na javnu uli~nu mre`u prema kojoj su 
orjentisani , odnosno visinski gravitiraju. 

 U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata (kompleksi : poslovno-stambeni , 
poslovni) izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja }e se prikqu~iti 



План детаљне регулације насеља «Сомборска центар»  у Нишу 17 
 

preko revizionog silaza , a u slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti }e se 
izvesti direktnim ukqu~ewem u cevovod javne kanalizacione mre`e ( na 2/3 od 
kote dna cevovoda). 
Prikqu~ivawe objekata izve{}e  JKP za vodovod i kanalizaciju  “Naissus” Ni{. 

 
  

2.11 АРХИТЕКТОНСКО, ОДНОСНО ЕСТЕТСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
ПОЈЕДИНИХ ЕЛЕМЕНАТА ОБЈЕКАТА ( МАТЕРИЈАЛИ, ФАСАДЕ, 
КРОВОВИ И СЛ.) 
 
 

Све објекте пројектовати да буду међусобно усклађени у целини и архитектонским 
детаљима и да стварају јединствен, модеран амбијент и градити их од трајних и 
квалитетних материјала.  

Кровови равни или вишеводни са покривачем: цреп, тегола, лим. Фасада са 
термичком заштитом објекта. Кота приземља не може бити виша од 1,20м од нулте 
коте, а кота сутерена мора бити нижа за 0,15м од коте тротоара па до 1,00м. од исте.    

 
 
2.12 УСЛОВИ  ЗА ОБНОВУ И РЕКОНСТРУКЦИЈУ ОБЈЕКАТА 
 
 
На простору захвата плана уколико има потребе за обновом и реконструкцијом 

већ  изграђених  објеката то реализовати према одредницама  датим  овим  планом 
( намена објекта, положај, спратност и висина).   

 
 
2.13 УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ТЕХНИЧКЕ, 
ХИГИЈЕНСКЕ, ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, БЕЗБЕДОНОСНЕ И ДРУГЕ 
УСЛОВЕ 
 
 
2.13.1. Услови заштите и унапређење животне средине 
Заштиту подземних вода обезбедити комплетирањем канализационе мреже. 

Заштиту од подземних вода вршити техничким мерама (одговарајућим системима, 
изолацијама итд). 

Заштиту ваздуха вршити обезбеђивањем одговарајућег процента уређених 
зелених површина. 

Заштиту земљишта вршити утврђивањем оптималних урбанистичких 
параметара, комплетирање канализационе мреже и формирањем зелених површина 

Заштиту од буке обезбедити оптималном густином насељености, системом 
саобраћаја и размештајем намена, озелењавањем слободних површина и формирањем 
зелених тампона и допуштањем, на приватним стамбеним парцелама, само оних 
делатности које нису конфликтне са преовлађујућом наменом (становање). 

За заштиту од јонизујућих зрачења препоручује се контрола радиоактивности у 
води и земљишту. 

Заштиту од чврстих отпадака обезбедити евакуисањем комуналног одпада на 
санитарну депонију. Размештај судова за сакупљање отпада и динамика њиховог 
празњења морају се усагласити са прописима. 
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За комуналну хигијену обезбедити комплетирање канализационог система, 
пречишћавање отпадних вода , асфалтирање улица, санитарно одлагање отпадака. 

Заштиту од акциденталних загађења обезбедити превентивним мерама и мерама 
заштите у свим процесима живота и рада на ширем подручју, као и код складиштења, 
претовара и транспорта опасних и штетних материја. Акциденте спречити и 
прикључењем свих објеката на мрежу техничке инфрасруктуре, као и допуштењем, на 
приватним стамбеним парцелама, само оних делатности које не изазивају загађење 
воде, земље и ваздуха. 
 

2.13.2. Одредбе о хигијенским условима 
За скупљање комуналног отпада поставити одговарајуће судове на прописан 

начин постављене и заштићене. 
Све друге врсте отпада (осим комуналног) евакуисати на начин прописан за конкретну 
врсту. 
 

2.13.3. Заштита од пожара 
За заштиту од пожара (према Закону о заштити од пожара ''Сл. гласник СР 

Србије'' бр. 37/88), мора се омогућити приступ интервентних возила новопланираним 
површинама и објектима (према ''Правилнику о техничким нормативима за приступне 
путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног 
ризика од пожара'' ( Сл. лист СРЈ'', бр.8/95) 

 
2.13.4.Заштита од непогода 
Ради заштите од елементарних непогода при изради Акта о урбанистичким 

условима користити услове за заштиту од земљотреса (према '' Правилнику о 
техничким карактеристикама за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима, ''Сл. лист СФРЈ'', бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
На ширем подручју нема олујних ветрова.Диспозицијом и врстом заштитног зеленила 
штити се простор од јаких ветрова. Диспозицијом објеката мора се избећи изложеност 
директном удару јачих ветрова. 
 

2.13.5. Заштита од уништавања 
У погледу заштите од ратних разарања, подручје Плана детаљне регулације 

налази се у зони угрожености у којој је потребна изградња склоништа. 
Заштита становништва и материјалних добара од ратних разарања обезбеђује се на 
подручју Плана према Закону о одбрани (''Сл. гласник РС'', бр. 45/91 и 58/91), Закону о 
одбрани ( ''Сл. лист СРЈ'', бр. 4394, 1195,2896 и 4499), Уредби о објектима од посебног 
значаја за одбрану Републике Србије ( ''Сл. гласник РС'', бр. 18/92) и Уредби о 
организовању и функционисању цивилне заштите (''Сл. гласник РС'', бр. 21/92). 
Предвидети склоништа у двонаменским просторима са једним местом на 50м2 бруто 
развијене површине, радијуса опслуживања 250м. 
Објекти морају бити изведени у складу са Правилником о техничким нормативима за 
изградњу склоништа (''Сл. лист СФРЈ'', бр. 55/83).     
 
 

2.14 ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 
 
 Сви објекти се морају градити по важећем закону и правилнику о изградњи као 
и нормативима за нискоградњу, инфраструктуру и високоградњу. 
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3.0.ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 Графички део Плана детаљне регулације садржи графичке прилоге: 
 
 

Лист 1:  Извод из ГПа,                                                                  Р=1:10000 
Лист 2:  Диспозиција подручја разраде                                      Р= 1: 5000,   
Лист 3:  Катастарско стање са границом захвата                      Р= 1: 1000,   
Лист 4:  План намене површина                                                 Р= 1:  1000,   
Лист 5:  План намене површина, аналитике и регулације       Р= 1: 1000,   
Лист 6:  План саобраћаја са регулацијом, нивелацијом  
            и аналитиком-геодетским  елементима                          Р= 1: 1000,   
Лист 7:  План инфраструктурних мрежа – 
                                               Водовод и канализација                Р= 1:1000    
Лист 8: План инфраструктурних мрежа –  
                                               Електро,ТТ и Гасоводна мрежа    Р= 1:1000,   
Лист 9: План озелењавања                                                           Р= 1:1000.   
 

 
 
 
 
 
 
 
4.0. ДОКУМЕНТАЦИОНИ ДЕО 
 

 
 
Документациони део Плана детаљне регулације садржи: 

 
1.) Одлука о изради са програмом израде –  
2.) Лист 4а :Анализа стања са наменом објеката                                 Р=1:1000 
3.) Услови и мишљења надлежних органа : 
           Министарство одбране, 
           Министарство унутрашњих послова, 
           Завод за заштиту споменика културе Ниш 
4.Податке о обављеном јавном увиду и стручној расправи 
5.Примедбе грађана са ставом обрађивача о свакој приспелој примедби 
6.Извештај Комисије за планове о јавном  увиду. 
7.Образложење Плана детаљне регулације насеља ''Сомборска- центар'' у Нишу. 
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III 
 
 
 
План детаљне регулације је оверен потписом председника и печатом Скупштине 

града Ниша  и урађен је у седам примерака од којих се по два примерка налазе у  
Секретаријату за урбанизам и комуналне делатности, Јавном предузећу Дирекција за 
изградњу града, Јавном предузећу Завод за урбанизам и један примерак у 
Министарству за капиталне инвестиције. 

Право на непосредан увид у донети План детаљне регулације имају правна и 
физичка лица, а на начин и под условима који ближе прописује министар надлежан за 
послове урбанизма. 

План детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у 
''Службеном листу града Ниша''. 

 
 
 
 
 
 
 
Број:____________ 
У Нишу,          2005.г. 
 
 
 
 
 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 

 
 

     ПРЕДСЕДНИК, 
 

   Владимир Домазет 
 

 


