
 

 

 

4.0.  DOKUMENTACIONI DEO 
 Informaciona i studijska osnova na 
kojoj se zasniva Plan detaqne regulacije 
(Dokumentacioni deo) ura|en je u zasebnom delu 
i ~ini obavezni  prilog urbanisti~kog plana. 
Dokumentacioni deo sadr`i: 
 - Sve zahteve nadle`nim organima, 
institucijama i zavodima, upu}ene u toku izrade 
plana; 
 - Sve uslove i dokumentaciju nadle`nih 
organa, institucija i zavoda, prikupqene u toku 
izrade plana; 
 - Originalne podloge pribavqene za 
izradu plana; 
 - Programski zadatak; 
 - Odluku o izradi plana; 
 - Dokumentaciju i podatke o obavqenoj 
stru~noj kontroli, javnom uvidu i dr. raspravama 
o planu; 
 - Obrazlo`ewe plana sa stavom 
obra|iva~a i Komisije o svakoj primedbi na 
plan. 
 

 
III 

 
 
 Plan detaqne regulacije je overen 
potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od 
kojih se po dva  primerka nalaze u Sekretarijatu 
za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom 
preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan 
primerak u Ministarstvu za kapitalne 
investicije. 

Stupawem na snagu Plana detaqne 
regulacije stambeno - poslovnog bloka "Stevan 
Sin|eli} - jug" prestaje da va`i UP stambenog 
bloka u MZ "Stevan Sin|eli}" - blok IV koji je 
Odlukom ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 12/91) 
progla{en va`e}im i ~ija je va`nost produ`ena 
Odlukom o primeni urbanisti~kih planova 
donetih do dana stupawa na snagu Zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni list grada 
Ni{a", br. 28/2003 i 53/2003), u delu izme|u 
zapadne granice navedenog Urbanisti~kog 
projekta  isto~ne regulacione linije Ulice 
topli~ke u povr{ini od 0,31 ha. 
 
 
 
 Pravo na neposredan uvid u doneti Plan 
detaqne regulacije imaju pravna i fizi~ka 
lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e 
propisuje ministar nadle`an za poslove 
urbanizma. 
 Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u "Slu`benom 
listu grada Ni{a". 
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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o 

planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" 
broj 47/2003) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada 
Ni{a ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 26 /2002), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 
24. децембра 2004.godine donela je  
 
 

 PLAN DETAQNE REGULACIJE 
  ULICE ^EGARSKE U DELU BLOKA " F " U 

NASEQU "DOWA VRE@INA " -  
SEVEROZAPADNI  DEO  U NI[U 

 
 
I 

 
Planom detaqne  regulacije ulice 

^egarske u delu bloka " F " u nasequ "Dowa 
Vre`ina" - severozapadni deo u Ni{u (u daqem 
tekstu: Plan detaqne regulacije) bli`e se 
preciziraju pravila regulacije i gradwe iz 
Generalnog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni 
list grada Ni{a" br. 13/95 i 2/2002) radi 
utvr|ivawa uslova prostornog ure|ewa, 
regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata 
Plana detaqne regulacije. 

Plan detaqne regulacije obuhvata 
podru~je povr{ine oko 0.08 ha. 

Granice planskog podru~ja definisane su 
na grafi~kom prikazu: " Katastarski plan sa 
granicom plana detaqne regulacije i  
koordinatama ta~aka granice ".  

Opis granice: Granica plana je sa istoka -  
isto~na regulacija ulice ^egarske u Ni{u, sa 
zapada- zapadna regulacija ulice ^egarske u 
Ni{u. Ju`na granica je osovina ulice Ko~e 
Kapetana odre|ena Detaqnim urbanisti~kim 
planom naseqenog mesta "Dowa Vre`ina" u Ni{u 
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 24 /93 ), sa 
severne strane granica je severna regulacija 
ulice  Novoprojektovane odre|ena Detaqnim 
urbanisti~kim planom naseqenog mesta "Dowa 
Vre`ina" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", 
br. 24 /93 ).  

 U slu~aju me|usobnog nеslagawa grafi~kog 
prikaza i opisa granice Plana detaqne 
regulacije merodavna je situacija na grafi~kom 
prikazu " Katastarski plan sa granicom plana 
detaqne regulacije i  koordinatama ta~aka 
granice ".  



  
 
 

II 
 

Elaborat plana detaqne regulacije ~ine: 
 
A  PLAN DETAQNE REGULACIJE 
     1. Pravila ure|ewa;  
     2. Pravila gra|ewa;  
     3. Grafi~ki deo  
 
B  DOKUMENTACIJA PLANA 

 
 
A  PLAN DETAQNE REGULACIJE 
 
1. PRAVILA URE\EWA 

 1.1. Op{ti urbanisti~ki uslovi 

Generalnim urbanisti~kim planom Ni{a 
1995-2010 ("Slu`beni list grada Ni{a", broj 
13/95) , Prvim izmenama i  dopunama Generalnog 
urbnisti~kog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni 
list grada Ni{a" broj 2/2002) i Detaqnim 
urbanisti~kim planom naseqenog mesta "Dowa 
Vre`ina" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", 
br. 24 /93 ), ulica ^egarska je predvi|ena kao  
pristupna saobra}ajnica .  

   Ulica ^egarska formirana  je kao   
kolska  komunikacija koja izlazi na ul.Ko~e 
Kapetana koja je po klasifikaciji  sabirna 
ulica u nasequ Dowa Vre`ina.   
 
         1.2. Status zemqi{ta 
 U zahvatu granica Plana detaqne 
regulacije je javno gra|evinsko zemqi{te. 
 Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta se 
poklapa sa regulacionom linijom iz Plana 
detaqne regulacije. Javno gra|evinsko 
zemqi{te  je  je definisano koordinatama U i H 
prelomnih ta~aka.  

Gra|evinska parcela javnog gra|evinskog 
zemqi{ta formira}e  se od  katastarskih 
parcela i delova katastarskih parcela 41/18, 
41/24, 40/9, 40/29,40/13,40/19, 40/33,40/34, 40/10, 
40/35, 40/36, 40/17, 40/37,41/41, 40/39,40/12. 

U slu~aju me|usobnog neslagawa popisa 
katastarskih parcela i grafi~kog prikaza javnog 
gra|evinskog zemqi{ta merodavan je grafi~ki 
prikaz: "Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta 
sa elementima za obele`avaњe na katastarskoj 
podlozi". 
 

1.3. Urbanisti~ki uslovi za javne  objekte 
i povr{ine 

U zahvatu Plana detaqne regulacije 
javna povr{ina je namewena za izgradwu  ulice 
^egarske  kao kolskog prilaza .U funkciji 
saobra}aja i korisnika planirana je jedna 
kolovozna traka {irine 3.50 m i obostranim  
isto~nim i zapadnim  trotoarom {irine 0.75 m . 
Regulacija saobra}aja na raskrsnicama se 
planira sa horizontalnom i vertikalnom 
signalizacijom. 

Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa ( za 
ostalo gra|evinsko zemqi{te ) ista su  u svemu  

kao i za nalegle blokove u Detaqnom 
urbanisti~kom planu naseqenog mesta "Dowa 
Vre`ina" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", 
br. 24 /93 ), 

 
1.4. Odredbe o postrojewima i 

infrastrukturnim objektima i mre`ama po 
zonama - celinama 

 
1.4.1. Saobra}ajne povr{ine 
U  zahvatu Plana detaqne regulacije 

planirane  povr{ine su za   pe{a~ku  i kolsku 
komunikaciju. 

 
 1.4.2. Komunalna infrastruktura 

Kod izvo|ewa radova na saobra}ajnici je 
obaveza investitora da ispo{tuje tehni~ke 
normative o visini nadsloja iznad objekata 
postoje}ih infrastrukturnih mre`a, tj. o 
dubinama polo`enih mre`a i po potrebi ako 
veli~ina nadsloja ne zadovoqava tehni~ke 
propise izvr{i wihovu za{titu. 

Na delu izvedenih kanalizacionih mre`a 
niveleta kolovozne povr{ine treba da bude 
uskla|ena sa niveletom poklopca revizionih 
{ahtova. 

U profilu saobra}ajnice od objekata 
hidrotehni~ke infrastrukture izgra|ena je 
fekalna kanalizacija pre~nika 300 mm i 
vodovodna mre`a pre~nika 150 mm.  Za naseqe 
Dowa Vre`ina predvi|en je "separatni " sistem 
odvo|ewa upotrebqenih atmosferskih voda i 
izgra|ena je potrebna atmosferska kanalizacija 
kroz zapadnu kolovoznu traku.  

Za potrebe korisnika u profilu 
zapadnog trotoara je  polo`en TT kabl iz ATC 
"Ardija". 

U saobra}ajnici je izgra|ena vazdu{na 
mre`a 0,4 kV u regulacionom prostoru 
saobra}ajnice. Ova mre`a nije izgra|ena sa 
jedne strane saobra}ajnice, ve} "{eta" sa 
zapadne na isto~nu stranu ulice. Zbog ovoga je 
potrebno izmestiti ovu mre`u i kablirati je u 
zapadni trotoar saobra}ajnice. Tip i presek 
kabla definisati glavnim projektom . Mre`u 0,4 
kV projektovati kao "antensku" sa prihvatawem 
objekata preko kablovskih  prikqu~nih kutija 
(KPK) "ulaz-izlaz" na objektima. 

Uli~no osvetqewe raditi kao i mre`u 
0,4 kV, tj. kao kablovsku. Instalaciju osvetqewa 
izvoditi na  stubovima uz ja~ine svetiqki koje 
zadovoqavaju svetlotehni~ke zahteve za 
odgovaraju}i tip saobra}ajnica. 

Naseqe Dowа Vre`ina spada u zonu 
gasifikacije , te }e  se u regulacionoj {irini 
zapadnog trotoara izgraditi razvodna gasovodna 
mre`a (gasovod niskog pritiska) od 
polietilenskih cevi, ~iji }e se polo`aj  
uskla|ivati sa ostalim izvedenim 
instalacijama u toku izvo|ewa. 

 
 
1.5. Bilans povr{ina 
 



 

 Ulica ^egarska :                 848 m2 
- kolovozna povr{ina         635m2 

            - trotoari                              213m2 

 

 

2. PRAVILA GRA\EWA 
 2.1. Vrsta i namena objekta 
 
 U zahvatu Plana detaqne regulacije je 
predvi|en objekat niskogradwe:           pristupna 
saobra}ajnica . 
 Ista je namewena motornom, 
biciklisti~kom i pe{a~kom saobra}aju. 
  

2.1.1. Gra|ewe pod uslovima odre|enim 
Planom detaqne regulacije 

 
Gra|ewe predmetnih saobra}ajnica i 

objekata komunalne infrastrukture izvodi}e se 
u okviru gra|evinske parcele ulice. U 
horizontalnom, visinskom i sadr`ajnom  smislu 
predmetna saobra}ajnica }e se graditi prema 
Planu detaqne regulacije. 
             Saobra}ajna povr{ina je kolovozna traka 
{irine 3.50 m  i  obostrani  trotoari   {irine 
0.50 m .  

Gra|ewe ulice  mo`e  biti  fazno. 
 
2.1.2.Uslovi gra|ewa infrastrukturnih 

mre`a 
 
U profilu saobra}ajnice od objekata 

hidrotehni~ke infrastrukture izgra|ena je 
fekalna kanalizacija pre~nika 300 mm i 
vodovodna mre`a pre~nika 150 mm.  Za naseqe 
Dowa Vre`ina predvi|en je "separatni " sistem 
odvo|ewa upotrebqenih atmosferskih voda pa 
je potrebno izgraditi atmosfersku kanalizaciju 
kroz zapadnu kolovoznu traku.  

Za potrebe korisnika u profilu zapadnog 
trotoara je potrebno polo`iti TT kabl.  

U saobra}ajnici je izgra|ena vazdu{na 
mre`a 0,4 kV u regulacionom prostoru 
saobra}ajnice. Ova mre`a nije izgra|ena sa 
jedne strane saobra}ajnice, ve} "{eta" sa 
zapadne na isto~nu stranu ulice. Zbog obvoga je 
potrebno izmestiti ovu mre`u i kablirati je u 
zapadni trotoar saobra}ajnice. Tip i presek 
kabla definisati glavnim projektom . Mre`u 0,4 
kV projektovati kao "antensku" sa prihvatawem 
objekata preko kablovskih  prikqu~nih kutija 
(KPK) "ulaz-izlaz" na objektima. 

Uli~no osvetqewe raditi kao i mre`u 
0,4 kV, tj. kao kablovsku. Instalaciju osvetqewa 
izvoditi na  stubovima uz ja~ine svetiqki koje 
zadovoqavaju svetlotehni~ke zahteve za 
odgovaraju}i tip saobra}ajnica. 

Naseqe Dowi Vre`ina spada u zonu 
gasifikacije , te }e  se u regulacionoj {irini 
zapadnog trotoara izgraditi razvodna gasovodna 
mre`a (gasovod niskog pritiska) od 
polietilenskih cevi, ~iji }e se polo`aj  
uskla|ivati sa ostalim izvedenim 
instalacijama u toku izvo|ewa. 

 
2.2. Polo`aj objekta u odnosu na 

regulaciijui u odnosu na granicu gra|evinske 
parcele 

 
Gra|evinska linija saobra}ajnice se 

poklapa sa  regulacionom linijom saobra}ajnice. 
  

             2.3. Prostor za parkirawe vozila 
 
 U zahvatu Plana detaqne regulacije nisu 
planirane povr{ine za parkirawe     vozila.  Na 
saobra}ajnim povr{inama ne planira se 
parkirawe vozila. 
 
             2.4. Obezbe|ewe protivpo`arnih uslova 

U pogledu ispuwenosti protivpo`arnih 
propisa potrebno je napomenuti da je pristup  
protivpo`arnog vozila omogu}en svim objektima.  
             2.5. Uslovi za nesmetano kretawe 
invalidnih lica 

U predmetnom kompleksu omogu}iti 
neometano i kontinualno kretawe invalidnih 
lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni 
glasnik Republike Srbije",br.18/97). 

Trotoari i pe{aчke staze, pe{aчki 
prelazi su u prostoru povezani i sa nagibima od 
maksimalno 1:20. Najve}i popreчni nagib uliчnih 
trotoara i pe{aчkih staza upravno na pravac 
kretawa iznosi 2%. 

Delovi zgrada kao {to su balkoni, erkeri, 
vise}e reklame i sl., kao i dowi delovi kro{wi 
drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{aчke 
koridore, uzdignuti su najmawe 250cm u odnosu 
na povr{ini po kojoj se pe{ak kre}e. 

Pe{aчke prelaze postaviti pod pravim 
uglom prema trotoaru. 

Za savladavawe visinske razlike izme|u 
trotoara i kolovoza mogu se koristiti zako{eni 
iviчwaci, sa {irinom zako{enog dela od 
najmawe 45cm i maksimalnim nagibom zako{enog 
dela od 20% (1:5). 

 
 
 3. GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE 
REGULACIJE 
            1.  Izvod iz Generalnog Plana....1 : 10000 

            2. Katastarski plan sa granicom Plana 
detaqne regulacije i koordinatama 
ta~aka granice..............................1 : 1 000 

            3.  Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta 
sa elementimа za obele`avawe na 
katastarskoj podlozi..............1 : 1 000 

            4. Namena povr{ina, regulacija i 
nivelacija sa analiti~ko geodetskim 
elementima ...............................1 : 1 000 

            5.  Karakteristi~ni popre~ni profili sa  
 rasporedom infrastrukture .......1 : 50 
            6.  Infrastrukturna mre`a ......... 1 : 1 000 
 



  
 
 

 
 4. DOKUMENTACIONI DEO 

Dokumentaciju plana ~ine: 

1. Uslovi nadle`nih organa, institucija i 
dr.; 

 2. Kopija plana;  
3. Program za izradu plana; 
4.  Odluka o izradi plana; 
5. Dokumentacija i podaci o obavqenoj 

stru~noj kontroli, javnom uvidu i 
raspravi o planu; 

6. Obrazlo`ewe plana sa stavovima 
obra|iva~a i Komisije za planove po 
svakoj primedbi na planu.  

 
III 

  
Plan detaqne regulacije je overen 

potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od 
kojih se po dva  primerka nalaze u Sekretarijatu 
za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom 
preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan 
primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evine. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan 
detaqne regulacije imaju pravna i fizi~ka 
lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e 
propisuje ministar nadle`an za poslove 
urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u"Slu`benom 
listu grada Ni{a". 
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