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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 47/2003 i 34/2006) i ~lana 37. ta~ka 6). Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a, broj  88/2008), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 27.10.2008. godine, donela je 

 
 
 
 
 

PLAN DETAQNE REGULACIJE                                          
S T A M B E N O G      N A S E Q A 
"GORWA VRE@INA - ZAPAD" 

U NI[U  
 
 
 
 
 
 

I 
 
 

Planom detaqne regulacije stambenog naseqa "Gorwa Vre`ina - ZAPAD" 
u Ni{u (u daqem tekstu: Plan), bli`e se razra|uju postavke Generalnog plana 
Ni{a 1995 - 2010 ("Slu`beni list grada Ni{a, br.13/95 i 2/2002, 41/2004 i 51/2007) 
radi utvr|ivawa uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama 
obuhvata Plana detaqne regulacije. 

 
 
 
 
 

II 
 
 
Sastavni delovi Plana detaqne regulacije su: 

 
 
1)1)1)1) Uvodni deoUvodni deoUvodni deoUvodni deo    
2) Pravila ure|ewaPravila ure|ewaPravila ure|ewaPravila ure|ewa 
3) Pravila gra|ewaPravila gra|ewaPravila gra|ewaPravila gra|ewa  
4)4)4)4) Grafi~ki deoGrafi~ki deoGrafi~ki deoGrafi~ki deo    
5)5)5)5) Dokumentacioni deoDokumentacioni deoDokumentacioni deoDokumentacioni deo    
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1.0. 1.0. 1.0. 1.0. UVODNI DEOUVODNI DEOUVODNI DEOUVODNI DEO 
    
    
1.1.  Pravni i planski osnov1.1.  Pravni i planski osnov1.1.  Pravni i planski osnov1.1.  Pravni i planski osnov    
    
1.1.1.  Pravni osnov1.1.1.  Pravni osnov1.1.1.  Pravni osnov1.1.1.  Pravni osnov    
    

Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije je: 
a)  Zakon o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", br.47/2003) 
b) Izmene i dopune Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", 

br.34/2006) 
v)  Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole 

urbanisti~kog plana, kao i uslovima i na~inu stavqawa plana na javni uvid 
("Slu`beni glasnik RS", br.12/2004)  

g) Odluka o izradi Plana detaqne regulacije stambenog naseqa "Gorwa Vre`ina - 
ZAPAD" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", br.56/07) 

 
1.1.2.  Planski osnov1.1.2.  Planski osnov1.1.2.  Planski osnov1.1.2.  Planski osnov    
    

Planski osnov za izradu Plana detaqne regulacije je: 
a)  Generalni plan Ni{a 1995 - 2010 ("Slu`beni list grada Ni{a, br. 13/95) 
b) Izmene Generalnog plana Ni{a 1995 - 2010 ("Slu`beni list grada Ni{a, br., 

2/2002, 41/2004 i 51/2007)  
 
 
1.1.1.1.2222.  .  .  .  Obuhvat planaObuhvat planaObuhvat planaObuhvat plana    
 

Plan obuhvata podru~je povr{ine od 9.0ha, u granicama: sa severa - deo 
severne granice katastarske parcele 4592; sa istoka - isto~ne granice dela 
katastarskih parcela 4592 i 4596; sa juga - deo ju`ne granice katarstarske parcele 
4596;  i sa zapada -  isto~ne granice katastarskih parcela 1458, 1459, 1462, 667, 686, 
665, 664, 663, i 661, kao i zapadni delovi katastarskih parcela 1463, 1464, 1465 i 
4592.  

U slu~aju nepodudarnosti merodavna je situacija sa grafi~kog prikaza D1. 
 
    
1.1.1.1.3333.  Ciq izrade plana.  Ciq izrade plana.  Ciq izrade plana.  Ciq izrade plana    
 

Podru~je u zahvatu Plana je Generalnom planu  Ni{a 1995 - 2010 
("Slu`beni list  grada Ni{a", br. 13/95, 2/2002, 41/2004 i 51/2007) za gradsko 
stanovawe gustine 100-200 st/ha.     

Glavni ciqevi i kriterijumi Plana su slede}i: 
- definisawe javnog interesa i pravila ure|ewa i gra|ewa prostora;  
- racionalno kori{}ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta; 
- formirawe saobra}ajne mre`e unutar bloka u skladu sa planiranim 

namenama i kapacitetima; 
- predvi|awe vrste i polo`aja komunalne opreme u prostoru; 
- maksimalno o~uvawe `ivotne sredine kroz formirawe javnih i ostalih 

zelenih povr{ina. 
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1.1.1.1.4444. . . . IzvodIzvodIzvodIzvod    iziziziz    GeneralnogGeneralnogGeneralnogGeneralnog    planaplanaplanaplana    
 
"Za daqi razvoj stanovawa na podru~ju GP-a, predvi|a se obezbe|ewe optimalnih 

uslova stanovawa, ravnomerno, na ukupnom podru~ju, obezbe|ewe potrebnog broja stanova 
za prira{taj stanovni{tva i rekonstrukciju, na terenima koji pru`aju najpovoqnije 
uslove za izgradwu i komunalno opremawe novoizgra|enih stanova. 

Polaze}i od toga da svako doma}instvo treba da ima jedan stan, odnosno da svaki 
stanovnik ima jednu sobu, prose~na veli~ina stana treba da bude 60m2, a korisna povr{ina 
stana 20m2/ stanovniku. 

Za novu individualnu stambenu izgradwu na podru~ju Ni{a, utvr|uju se slede}i 
uslovi: 

- gustina naseqenosti 100-200st/ha 
- veli~ina gra|evinske parcele 200-500m2- zavosno od tipa izgradwe 
- {irina parcele prema ulici minimum 6m 
- procenat izgra|enosti parcele maksimalno 50% 
- slobodne i zelene povr{ine minimalno 50% 
- koeficijent izgra|enosti parcele maksimalno 1,0 
- ukupna BRGP maksimalno 1,0hpovr{ina parcele 
- spratnost objekta maksimalno P+2+Pk 
- mesto objekta na parceli prema regulacionim uslovima 
- pomo}ne prostorije i gara`e u objektu, aneksu objekta ili posebnom objektu 
- na parceli mora biti obezbe|eno najmawe po jedno parking ili gara`no mesto 

za svaki stan 
- ukoliko se u okviru gra|evinske parcele predvi|a i poslovni prostor, on mo`e 

biti u okviru stambenog objekta ili u posebnom objektu ili aneksu povr{ine 
do 50m2, koji treba biti postavqen tako da ne ometa kori{}ewe susednih 
parcela. 

Ukoliko se u okviru individualnog stambenog objekta predvi|a i poslovni 
prostor, on treba da bude postavqen tako da ima laku neposrednu vezu i pristup sa ulice, 
bez ometawa stambenog dela, odnosno suseda. " 
    
    
1.1.1.1.5555. . . . PodlogePodlogePodlogePodloge    zazazaza    izraduizraduizraduizradu    PlanaPlanaPlanaPlana    

 
Plan detaqne regulacije je ra|en na slede}im podlogama: 

-  Katastarski plan (analogan - skeniran).................................................................. 1:1 000     
-  Snimqeno katastarsko stawe...........................................................................2007. godina 

Kao pomo}na podloga kori{}en je orto-foto snimak Ni{a. 
  
 
1.1.1.1.6666.... P P P Postojeostojeostojeostoje}}}}eeee    stawestawestawestawe    izgraizgraizgraizgra||||enostienostienostienosti    iiii    namenanamenanamenanamena    povrpovrpovrpovr{{{{inainainaina    

 
Podru~je Plana detaqne regulacije obuhvata zemqi{te uglavnom 

neizgra|eno sa neasfaltiranim ulicama, ve} poqskim putevima. Na predmetnom 
podru~ju je izgra|ena nekolicina objekata porodi~nog stanovawa spratnosti 
P+Pk. U dvori{tima se nalaze i pomo}ni objekti prizemne spratnosti. 

Teren karakteri{e nagib od 5% do 12%, u zavisnosti od dela podru~ja. 
Parcele su wive i vinogradi popre~no formirane u odnosu na nagib, koji 
predstavqa padinu u pravcu sever ka jugu.    
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2222.0. .0. .0. .0. PRAVILA UREPRAVILA UREPRAVILA UREPRAVILA URE\\\\EWAEWAEWAEWA 
    

    
2.12.12.12.1....    Planirana namena povr{ina Planirana namena povr{ina Planirana namena povr{ina Planirana namena povr{ina ---- koncepcija re{ewa koncepcija re{ewa koncepcija re{ewa koncepcija re{ewa    

 
U prostoru Plana izdvajaju se za javno gra|evinsko zemqi{te planirane 

saobra}ajnice i javna zelena povr{ina uz iste. Kao javno zemqi{te se predvi|a i 
zemqi{te za planiranu trafostanicu. Povr{ina za drugu namenu, odnosno 
stanovawe, obuhvata prostor ~iji su normativi i standardi uslovqeni  Generalnim 
planom Ni{a 1995 - 2010 ("Slu`beni list grada Ni{a, br. 13/95, 2/2002, 41/2004 i 
51/2007). 

Podela na prostorne celine - blokove izvr{ena je prema konfiguraciji 
terena, obzirom da se radi o ju`noj padini, kao i potrebi jasnijeg definisawa 
vrednosti gra|evinskog zemqi{ta i objekata. 

Podru~je plana ~ini jedinstvena celina, podeqena na tri urbanisti~ka 
bloka sa planiranom namenom stanovawe male gustine sa maksimalnom 
spratno{}u P+1+Pk (P+2). U ovim blokovima je mogu}e ostvariti i poslovne 
sadr`aje u procentu do 20% na nivou predmetne lokacije.  

 
TabelaTabelaTabelaTabela    1111. . . .     
U~e{}e pojedina~nih namena U~e{}e pojedina~nih namena U~e{}e pojedina~nih namena U~e{}e pojedina~nih namena na prostoru planana prostoru planana prostoru planana prostoru plana::::    

    
1111.1. CelinaA.1. CelinaA.1. CelinaA.1. CelinaA    
    
blokblokblokblok    
    

granicagranicagranicagranica    ---- ulice ulice ulice ulice    
    

povr{inapovr{inapovr{inapovr{ina    
((((ha))))    

namena prostoranamena prostoranamena prostoranamena prostora    
    

A1 Nova1, Nova2, Nova3, Nova4 2,60 stanovawe 
A2 Nova2, Nova3, Nova4, Nova5 2,32 stanovawe 
A3 Nova4, Nova5, Nova6, Nova7 2,13 stanovawe 

    
    
    
2.22.22.22.2. . . . PodelaPodelaPodelaPodela    zemqizemqizemqizemqi{{{{tatatata    obuhvaobuhvaobuhvaobuhva}}}}enogenogenogenog    PlanomPlanomPlanomPlanom    detaqnedetaqnedetaqnedetaqne    regulacijeregulacijeregulacijeregulacije    nananana    javnojavnojavnojavno    iiii    ostaloostaloostaloostalo    
gragragragra||||evinskoevinskoevinskoevinsko    zemqizemqizemqizemqi{{{{tetetete    

 
Zemqi{te obuhva}eno predmetnim planom predstavqa gra|evinsko 

zemqi{te.        
Namena zemqi{ta je planirana kao: 
a) javno zemqi{te nameweno za: 
- javne saobra}ajne povr{ine, 
- javne zelene povr{ine, 
- povr{inu za objekat trafostanice. 
b) ostalo zemqi{te nameweno za slede}e sadr`aje: 
- stanovawe, 
- poslovawe u okviru prethodne namene; 

kako je prikazano u grafi~kom prikazu P1 "Re`im kori{}ewa prostora sa 
parcelacijom, 1:1000". 
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Povr{ine za javne namene analiti~ki su definisane i za wih su dati 
posebni uslovi za ure|ewe i izgradwu na parceli u poglavqu 2.3 Urbanisti~ki 
uslovi za javne povr{ine i javne objekte. 

Povr{ine za ostale namene - stanovawe, prikazane su u grafi~kom prilogu 
P2 “Namena povr{ina”,1:1000. 

    
    

2.2.12.2.12.2.12.2.1. . . . JavnoJavnoJavnoJavno    gragragragra||||evinskoevinskoevinskoevinsko    zemqizemqizemqizemqi{{{{tetetete    
 

Tabela Tabela Tabela Tabela 2222. . . .     
Obuhvat katastarskih parcelaObuhvat katastarskih parcelaObuhvat katastarskih parcelaObuhvat katastarskih parcela    

        
katastarske katastarske katastarske katastarske parceleparceleparceleparcele (cele) (cele) (cele) (cele)::::                                                                                                                                                                                                                                                            KO KO KO KO Gorwa Vre`inaGorwa Vre`inaGorwa Vre`inaGorwa Vre`ina    

630 631 632 633 1430 1459 
1462 1463 1467 1469 1479 1491 

    1492 4592 
 
  
Napomena: U SLU^AJU NEPODUDARNOSTI OVOGA SPISKA SA GRAFI^KIM 

PRILOGOM D1 "GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA, 1:2500", 
VA@I PRILOG.    

    
    

2.2.22.2.22.2.22.2.2. . . . OstaloOstaloOstaloOstalo    gragragragra||||evinskoevinskoevinskoevinsko    zemqizemqizemqizemqi{{{{tetetete    
 
Ostalo gra|evinsko zemqi{te obuhvata povr{ine namewene za stanovawe 

i poslovawe, ~iji su normativi uslovqevni Generalnim planom Ni{a 1995 - 2010.    
    
    

2.32.32.32.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne objekte. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne objekte. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne objekte. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne objekte    
    

Ovim planom definisana su pravila ure|ewa i izgradwe javnih povr{ina 
i objekata javne namene. 

Veli~ina parcela za javne povr{ine i objekte utvr|ena je ovim planom. 
U granicama Plana nalazimo linearne javne urbane prostore koje ~ine 

ulice razli~itog saobra}ajnog ranga. 
Uslovi za javne povr{ine date su u ta~ki 2.5.1 - saobra}ajne povr{ine i 

2.5.3 - slobodne povr{ine. 
    
    
2.42.42.42.4. Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima . Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima . Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima . Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima     
i mre`ama po zonama i mre`ama po zonama i mre`ama po zonama i mre`ama po zonama ---- celinama celinama celinama celinama    

    
2.4.2.4.2.4.2.4.1. Saobra}ajne povr{ine1. Saobra}ajne povr{ine1. Saobra}ajne povr{ine1. Saobra}ajne povr{ine    

    
Predmetno podru~je je neizgra|eno, tako da je stvorena mogu}nost 

izgradwe saobra}ajne mre`e prema propisima. Interni saobra}ajni sistem u 
okviru predmetnog podru~ja, u funkcionalnom i tehni~kom smislu, mora da 
omogu}i normalno kretawe one strukture vozila koja }e ga koristiti, putni~kih 
automobila, komunalnih vozila i sl. 
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U okviru granica podru~ja, analiti~ki su definisane gra|evinske 
parcele za javne saobra}ajne povr{ine, prikazane na grafi~kom prilogu P1 
"Re`im kori{}ewa prostora sa parcelacijom, 1:1000", i wihova deoba nije 
dozvoqena. 

    
2222....4444....1111....1.1.1.1.    Putevi, ulice i pristupiPutevi, ulice i pristupiPutevi, ulice i pristupiPutevi, ulice i pristupi    

 
Povezivawe podru~ja sa spoqnim saobra}ajnim sistemom se ostvaruje 

preko postoje}e obodne saobra}ajnice koju je neophodno rekonstruisati, kao i 
preko novoplaniranih obodnih (Nova2, Nova4, Nova6 i Nova7).  

Prilikom formirawa interne saobra}ajne mre`e, vodilo se ra~una o 
dubini blokova, kao i postoje}oj parcelaciji. Neohodna je rekonstrukcija 
prilazna asfaltirane saobra}ajnice (Nova1), kao i uvo|ewe novih saobra}ajnica 
shodno konceptu novih sadr`aja. Planirano je  6 novih saobra}ajnica. Veze izme|u 
saobra}ajnica, ostvaruju se preko povr{inskih raskrsnica bez potrebe za 
svetlosnom (semaforskom) signalizacijom. 

Obzirom da se radi o ju`noj padini, kako bi bilo omogu}eno {to 
kvalitetnije stanovawe, parcele su orijentisane sever - jug, {to je uslovilo 
polo`aj saobra}ajnica istok - zapad. 

Saobra}aj mora da obezbedi odgovaraju}i pristup prostoru za sme{taj 
vozila, planiranim sadr`ajima, kao i da omogu}i teretnim vozilima za snabdevawe 
prostor za istovar i manipulaciju. Saobra}ajnice su planirane sa kolovozom 
{irine od 6,0m i obostranim trotoarima {irine 2,25m. 

Planirana saobra}ajna mre`a je prikazana na grafi~kom prilogu P5 
"Saobra}ajno re{ewe, regulacija, nivelacija sa analiti~ko - geodetskim 
elementima, 1:1000". 

 
2222....5555.1.2..1.2..1.2..1.2.  Uslovi saobra}aja i saobra}ajnih povr{inaUslovi saobra}aja i saobra}ajnih povr{inaUslovi saobra}aja i saobra}ajnih povr{inaUslovi saobra}aja i saobra}ajnih povr{ina    
    

Uslovi zaUslovi zaUslovi zaUslovi za novoplanirane  novoplanirane  novoplanirane  novoplanirane saobra}ajnicsaobra}ajnicsaobra}ajnicsaobra}ajniceeee    
 
[irina novoplaniranih saobra}ajnica unutar kompleksa je data u tabeli 

3 "Parametri za projektovawe saobra}ajnica ". 
Trase novoprojektovanih saobra}ajnica u situacionom i nivelacionom 

planu prilago|ene su terenu, sa padovima u granicama propisanih. 
Odvodwavawe je re{eno gravitacionim oticawem povr{inskih voda, 

odnosno podu`nim i popre~nim padom sobra}ajnica, u sistemu zatvorene ki{ne 
kanalizacije. 

Kolovoznu konstrukciju novoprojektovanih saobra}ajnica utvrditi 
shodno rangu istih, optere}ewu, kao i strukturi vozila koja }e se wome kretati. 
Kolovozni zastor treba da je u funkciji sadr`aja popre~nog profila 
saobra}ajnice, podu`nih i popre~nih nagiba, kao i na~ina odvodwavawa zastora. 

Elementi situacionog plana saobra}ajnica definisani su i prikazani na 
grafi~kom prikazu P5 "Saobra}ajno re{ewe, regulacija, nivelacija sa 
analiti~ko - geodetskim elementima, 1:1000".  
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Tabela Tabela Tabela Tabela 3333. . . .     
Parametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnica    

        
naziv naziv naziv naziv     regulacijregulacijregulacijregulacijaaaa    

((((m))))    
kolovozkolovozkolovozkolovoz    

((((m)))) 
trotoartrotoartrotoartrotoar    

((((m))))    
napomenanapomenanapomenanapomena    

Nova1 10,50 6,0 2h2,25 rekonstrukcija 
Nova2 10,50 6,0 2h2,25 izgradwa 
Nova3 10,50 6,0 2h2,25 izgradwa 
Nova4 10,50 6,0 2h2,25 izgradwa 
Nova5 10,50 6,0 2h2,25 izgradwa 
Nova6 10,50 6,0 2h2,25 izgradwa 
Nova7 10,50 6,0 2h2,25 izgradwa 
Prilaz 1 8,5 5,5 2h1,5 izgradwa 

 
 

2222....5555.1.3. Pe{a~ki i.1.3. Pe{a~ki i.1.3. Pe{a~ki i.1.3. Pe{a~ki i biciklisti~ki saobra}aj biciklisti~ki saobra}aj biciklisti~ki saobra}aj biciklisti~ki saobra}aj    

 

U granicama bloka se ne predvi|aju posebne povr{ine za kretawe 
biciklista, te stoga, biciklisti~ki saobra}aj odvija}e se na kolovoznoj  
povr{ini.  
    
2222....5555.1..1..1..1.4444....    UsloviUsloviUsloviUslovi    zazazaza    stacionarnistacionarnistacionarnistacionarni    saobrasaobrasaobrasaobra}}}}ajajajaj    

  
Parkirawe u granicama plana definisano je za sve tipove objekata, a u 

skladu sa parametrima GP-a, i to: na 1 stan 1PM i za delatnosti na 70m2 1PM.  
Parkirawe je planirano za stambene i stambene objekte sa delatnostima 

na parcelama, odnosno u dvori{tima, bilo na otvorenom ili u gara`i; 
Primeniti normative za odre|ivawe broja parkinga u odnosu na sadr`aje, 

koji su dati u tabeli 5 "Normativi za odre|ivawe broja parkinga". 
 
Tabela Tabela Tabela Tabela 5555....    
Normativi za odre|ivawe broja parkingaNormativi za odre|ivawe broja parkingaNormativi za odre|ivawe broja parkingaNormativi za odre|ivawe broja parkinga    
    

Sadr`ajSadr`ajSadr`ajSadr`aj    1 PM 1 PM 1 PM 1 PM     

Stanovawe  1 stan 

Delatnosti 70 m2 korisnog poslovnog prostora 

    
    
2222.5.5.5.5.1..1..1..1.5555....        ObezbeObezbeObezbeObezbe||||eweeweeweewe    protivpoprotivpoprotivpoprotivpo`̀̀̀arniharniharniharnih    uslovauslovauslovauslova    

 
U pogledu ispuwenosti protivpo`arnih propisa potrebno je napomenuti 

da je pristup protivpo`arnog vozila omogu}en svim objektima. Tako|e je 
ispo{tovan i propis o neophodnosti formirawa proto~nosti, odnosno kru`nog 
saobra}ajnog toka oko svakog bloka.     
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2222....5555.1..1..1..1.6666.... Uslovi za nesmetano kretawe lica Uslovi za nesmetano kretawe lica Uslovi za nesmetano kretawe lica Uslovi za nesmetano kretawe lica sa posebnim potrebama sa posebnim potrebama sa posebnim potrebama sa posebnim potrebama    
 

U predmetnom kompleksu omogu}iti neometano i kontinualno kretawe 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica ("Slu`beni glasnik Republike Srbije",br.18/97). 

Trotoari i pe{a£ke staze, pe{a£ki prelazi su u prostoru povezani i sa 
nagibima od maksimalno 1:20. Najvi{i popre£ni nagib uli£nih trotoara i 
pe{a£kih staza upravno na pravac kretawa iznosi 2%. 

Na pe{a~kim prelazima postaviti oborene ivi~wake. 
Potrebno je opremiti povezane pravce kretawa u kojima su otklowene 

prepreke. Ugraditi u trotoare staze za stanovnike sa smawenom sposobno{}u 
kretawa, koje bi bile od drugog materijala i to reqefne. 

Kod javnih prostora izbegavati razli~ite nivoe pe{a~kih prostora, a 
kada je promena neizbe`na, savladavati je i rampom pored stepeni{ta. 

Pe{a£ki prelaz je postavqen pod pravim uglom prema trotoaru.  
Za savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kolovoza mogu se 

koristiti zako{eni ivi£waci, sa {irinom zako{enog dela od najmawe 45cm i 
maksimalnim nagibom zako{enog dela od 20% (1:5). 

Za savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i prilaza do 
objekta obavezne su rampe za pe{ake i invalidska kolica, za visinsku razliku do 
76cm; odnosno spoqne stepenice, stepeni{te i podizne rampe, za visinsku razliku 
ve}u od 76cm. Ulaz u zgradu prilagoditi kori{}ewu licima sa posebnim potrebama 
u prostoru.  

 
    

2222....5555.2.2.2.2.... Infrastrukturne mre`e Infrastrukturne mre`e Infrastrukturne mre`e Infrastrukturne mre`e    
 
2.5.2.1. 2.5.2.1. 2.5.2.1. 2.5.2.1. Vodovodna i kanalizaciona mre`aVodovodna i kanalizaciona mre`aVodovodna i kanalizaciona mre`aVodovodna i kanalizaciona mre`a    

 
Vodovodna mre`a postoji u krajwoj ju`noj saobra}ajnici i u isto~nom delu 

plana, du` postoje}e saobra}ajnice, pre~nika 110mm. Novoplanirana mre`a }e se 
raditi u nastavku postoje}e, odnosno sa prikqu~kom na postoje}u mre`u. 

Ukupne potrebe celog podru~ja za vodom, sanitarnom i protivpo`arnom, 
iznose 20,33l/sek. Potrebe za sanitarnom vodom su ra~unate sa specifi~nom 
potro{wom od qs=250l/stanovniku/dan. Gledano pojedina~no po blokovima, 
razvodnu mre`u treba dimenzionisati za: 

-blok A1 - Quk=Qpp+Qs ; 
                    Quk=10 + 3,29=13,29 l/sek   
-blok A2 - Quk=Qpp+Qs ; 
                    Quk=10 + 3,93=13,93 l/sek 
-blok A3 - Quk=Qpp+Qs ; 
                    Quk=10 + 3,11=13,11 l/sek. 
Polo`aj vodovodne mre`e u novoplaniranim ulicama je u ju`noj ili 

isto~noj kolovoznoj traci, na horizontalnom odstojawu od 1,0m u odnosu na ivicu 
kolovoza. Izuzetak je nastavak postoje}e mre`e u krajwoj ju`noj saobra}ajnici 
koja je u severnom kolovozu i mre`a u isto~noj novoplaniranoj saobra}ajnici koja 
je u zapadnom kolovozu. 
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Kanalizaciona mre`a ne postoji na podru~ju plana kao ni u celom nasequ. 
Planirana kanalizacija je separatnog tipa. 

Kanalizacija za upotrebqene vode odvodi}e se planiranim kolektorom do 
planiranog postrojewa za pre~i{}avawe otpadnih voda. 

Polo`aj kanalizacione mre`e za upotrebqene vode u novoplaniranim 
ulicama je u osovini  saobra}ajnice. Koli~ine upotrebqenih voda po blokovima 
iznose:  

-blok A1 - Quv=3,29 l/sek;   
-blok A2 - Quv=3,93 l/sek; 
-blok A3 - Quv=3,11 l/sek, odnosno  
ukupno:      Quv=10,33 l/sek. 
Mre`u u blokovima trebalo bi graditi  nakon izgradwe kolektora, odnosno 

usloviti razvoj naseqa nakon izgradwe kanalizacije. Ukoliko izgradwa naseqa 
ipak po~ne pre izgradwe kolektora, upotrebqene vode sakupqati u individualnim 
vodonepropusnim septi~kim jamama koje }e se u drugoj fazi prevezati na 
kanalizaciju. Septi~ke jame graditi u okviru gra|evinske parcele sa obaveznim 
pristupnim putom komunalnom vozilu za ~i{}ewe. 

Za atmosferske vode postoje}im GUP-om nije predvi|en kolektor, tako da 
se u ovoj fazi planira ispu{tawe atmosferskih voda u okolna poqa. U drugoj fazi 
treba planirati odvo|ewe atmosferskih voda do Suvodolskog potoka. Zabraweno 
je upu{tawe atmosferskih voda u kanalizaciju za upotrebqene vode. Polo`aj 
kanalizacije za atmosferske vode je u kolovozu, na horizontalnom odstojawu od 
1,0m u odnosu na ivicu kolovoza, sa strane suprotne polo`aju vodovodne mre`e. 
Mre`u treba dimenzionisati prema ki{i inteziteta 140l/sek/ha.         
    
2.5.2.5.2.5.2.5.2.2.2.2.2222. Elektroenergetska mre`a. Elektroenergetska mre`a. Elektroenergetska mre`a. Elektroenergetska mre`a    
 

U zahvatu razrade ne postoje  izgra|eni objekti elektroenergetske mre`e.  
Za potrebe snadevawa elektri~nom energijom  potro{a~a  u zahvatu plana 

izgradi }e se 3(tri)   trafostanice 10/0,4 kV , snage 1 h 630 kVA koja  }e se  povezati 
na distributivnu 10 kV-nu mre`u preko naseqa Gorwa Vre`ina. Na grafi~kom 
prilogu su date trase za polagawe vodova 10 kV, a na~in i tehni~ko re{ewe 
povezivawa ove trafostanice na distributivnu 10 kV-nu mre`u izvr{i}e  se 
prema uslovima "Elektrodistribucije" Ni{ , a zavisno od stawa mre`e u ovom 
delu naseqa . Novoplanirane trafostanice bi}e slobodnostoje}i objekti. 

Postoje}a mre`a 0,4 kV u susednom bloku, tj. u nasequ Gorwa Vre`ina je 
vazdu{na. Kod izgradwe novih objekata u zahvatu razrade  mre`u 0,4 kV raditi kao 
kablovsku. 

 
2.5.2.5.2.5.2.5.2222....3333. Telefonska mre`a. Telefonska mre`a. Telefonska mre`a. Telefonska mre`a    

 
Ukupne potrebe korisnika  u zahvatu razrade iznose oko 500  telefonskih 

prikqu~aka. Zadovoqewe potreba novih  korisnika u zahvatu razrade izvr{i}e se  
polagawem novog pretplatni~kog  kabla koji bi opslu`io podru~je razrade iz  
ATC "Gorwa Vre`ina". 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska. 
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2.5.2.5.2.5.2.5.2222....4.4.4.4.        Gasifikaciona mre`aGasifikaciona mre`aGasifikaciona mre`aGasifikaciona mre`a    
  

Obezbe|ewe prirodnog gasa izvr{i}e se iz merno-regulacione stanice za 
{iroku potro{wu  "Gorwa Vre`ina". Merno-regulaciona stanica "Gorwa 
Vre`ina" treba da obezbedi prirodni gas za potrebe {iroke potro{we za 
stanovni{tvo naseqa Gorwa Vre`ina. Distributivni gasovod za potrebe 
korisnika u zahvatu razrade pritiska do 3 bara, radi}e se u sklopu gasifikacije 
celog naseqa.  
 

2.5.2.2.5.2.2.5.2.2.5.2.5555....    Op{ti uslovi izgradwe infrastruktureOp{ti uslovi izgradwe infrastruktureOp{ti uslovi izgradwe infrastruktureOp{ti uslovi izgradwe infrastrukture    

Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu 
saobra}ajnica sa rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne 
mre`e. Promena polo`aja infrastrukturnih mre`a u regulacionom profilu 
saobra}ajnice se dozvoqava i ne smatra se izmenom Plana, uz po{tovawe va`e}ih 
tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod paralelnog polagawa i ukr{tawa 
infrastrukturnih vodova.  

 
2.5.2.2.5.2.2.5.2.2.5.2.6.6.6.6.    Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`eUslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`eUslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`eUslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e    
  
 Vodovodna Vodovodna Vodovodna Vodovodna mre`amre`amre`amre`a    

 

Vrsta i klasa cevnog materijala za vodovodnu mre`u koji }e biti ugra|en, 
treba da ispuni sve potrebne uslove u pogledu o~uvawa fizi~kih i hemijskih 
karakteristika vode, pritiska u cevovodu i wegove za{tite od spoqnih uticaja, 
kako u toku samog polagawa i monta`e, tako i u toku eksploatacije. 

Minimalna debqina nadsloja zemqe iznad gorwe ivice cevi ne sme biti 
mawa od 1,0m. 

Monta`u cevovoda izvr{iti prema projektu  sa svim fazonskim komadima 
i armaturom. Nakon monta`e izvr{iti ispitivawe cevovoda na probni pritisak. 
Pre pu{tawa u eksploataciju, izvr{iti ispirawe  i dezinfekciju cevovoda. 

Hidrante postaviti prema Pravilniku o tehni~kim normativima za 
hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izvr{i}e se na javnu  uli~nu 
vodovodnu mre`u (prema grafi~kom prikazu) izgradwom jednog prikqu~nog 
cevovoda do vodomernog {ahta , pre~nika zavisno od namene i povr{ine objekta. 

Od vodomernog {ahta izgraditi dve zasebne vodovodne mre`e za sanitarnu 
i protivpo`arnu vodu. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine od 
320 mnm. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u vr{i}e JKP za vodovod i 
kanalizaciju  "Naissus" Ni{.  

        

    Kanalizaciona mre`aKanalizaciona mre`aKanalizaciona mre`aKanalizaciona mre`a    
    

Kanalizacionu mre`u za upotrebqene vode polagati u osovini planiranih 
sobra}ajnica. Izbor gra|evinskog materijala od koga su na~iwene cevi, pad 
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cevovoda i ostale tehni~ke karakteristike, prepu{ta se projektantu na osnovu 
hidrauli~kog prora~una. 

Za kontrolu rada kanalizacije i mogu}nost blagovremene intervencije na 
mestu vertikalnog preloma cevovoda, na mestu promene horizontalnog pravca 
pru`awa cevovoda i na mestu uliva bo~nog ogranka, predvideti revizione silaze. 

Radove oko iskopa rova, razupirawa zidova rova, polagawa i me|usobnog 
povezivawa cevi, zatrpavawa cevovoda i rova peskom i iskopanim materijalom, 
ispitivawa cevovoda i pu{tawa u rad, izvr{iti na osnovu va`e}ih tehni~kih 
propisa i uslova za ovu vrstu radova i instalacija. 

Septi~ke jame projektovati  kao pravougaone, vodonepropusne, dimenzija 
na osnovu hidrauli~kog prora~una odnosno usvojenog optere}ewa, i vremena 
retenzije od minimalno 3 dana. Na gorwoj plo~i obezbediti pristup za ~i{}ewe 
jame i ventilaciju iznad ulazne cevi.Obaveza je investitora da obezbedi sanitarnu 
saglasnost. 

 Prikqu~ivawe objekata na javnu mre`u izve{}e  JKP za vodovod i 
kanalizaciju  "Naissus" Ni{. 
    
    Elektroenergetska mre`aElektroenergetska mre`aElektroenergetska mre`aElektroenergetska mre`a 
              

Trafostanica 10/0.4 kV  je slobodnostoje}i objekat tipski ili zidani 
prizemni. Gabarit objekta je do 5 h 6 m ili mawi, zavisno od tipa trafostanice.Za 
potrebe trafostanice gabarit parcele ne mo`e biti mawi od 5,5 h 6,5 m. 
Trafostanici se mora omogu}iti prilaz kamionom. 

Na grafi~kom prilogu "Elektroenergetska mre`a" su date trase kablova 
10 kV koje omogu}avaju najboqe tehni~ko re{ewe za povezivawe trafostanica, a u 
zavisnosti od redosleda ,tj. etapa gradwe. 

Mre`a 0,4 kV je kablovska. Mre`a osvetqewa saobra}ajnica izve{}e se 
kablovskim vodovima, sa stubovima visine do 12,0 m i svetiqkama sa zastrtim 
karakteristikama i snagom sijalice zavisno od svetlotehni~kog prora~una. 

Dimenzije rova za polagawe elektroenergetskih vodova (10 kV i 0,4 kV) su : 
{irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m.U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova 35 
kV,10 kV i kablova 0,4 kV. 
        

 Telefonska mre`aTelefonska mre`aTelefonska mre`aTelefonska mre`a    

            

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 
telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta od isturenog komutacionog stepena  
do telefonskih koncentacija u objektima , a prema uslovima "TelekomSrbija". 

Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su : {irina 0,4 m i 
dubina 0,8 m. 

 

    Gasifikaciona  mre`aGasifikaciona  mre`aGasifikaciona  mre`aGasifikaciona  mre`a    

 

Za prikqu~ivawe  objekata u zahvatu razrade na gasovodnu mre`u 
izgradi}e se sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3 bara, prema uslovima 
ovla{}enog distributera prirodnog gasa. 
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Dubina polagawa cevovoda gasovodne mre`e  u trotoaru iznosi 1,0 m do 
gorwe ivice cevi u odnosu  na kotu trotoara i u kolovozu 1,3 m do gorwe ivice cevi 
u odnosu na kotu trotoara. 

 
 

2222....5555.3. Uslovi za zelene i slobodne povr{ine.3. Uslovi za zelene i slobodne povr{ine.3. Uslovi za zelene i slobodne povr{ine.3. Uslovi za zelene i slobodne povr{ine    
    
2222....5555.3.3.3.3.1..1..1..1.    Koncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{inaKoncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{inaKoncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{inaKoncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{ina    i na~in odr`avawai na~in odr`avawai na~in odr`avawai na~in odr`avawa    
 

   Zelenilo u okviru Plana re{avano je prema prostorno - funkcionalnim 
mogu}nostima. 
 Kompoziciono i prostorno, kako je prostor Plana neizgra|en, zelenilo 
re{iti slobodno, uskla|eno sa namenom povr{ine. 

  Izbor sadnog materijala izvr{iti prema vladaju}im uslovima sredine i 
uklopiti ga u ambijent i karakter, tj. namenu prostora. 

  Nivelaciono-regulacionim re{ewem terena i sistemom popre~nih  i 
podu`nih padova  na stazama i platoima, pomo}u rigola i slivnika, atmosfersku 
vodu odvesti do ki{ne kanalizacije ili na slobodne zelene povr{ine.  

   Iz tog razloga sa ciqem za{tite `ivotne sredine pridr`avati se  
slede}ih  uslova: 

- Obezbediti dovoqno osun~anosti i provetrenosti; 
- Zelene nasade pa`qivo planirati, tako da imaju visoku biolo{ku, 

funkcionalnu i estetsku vrednost; 
- Omogu}iti kretawe hendikepiranim i invalidnim  licima na svim 

pe{a~kim stazama i prelazima. 
    
2222....5555.3.2. Vrste zelenih i slobodnih povr{ina.3.2. Vrste zelenih i slobodnih povr{ina.3.2. Vrste zelenih i slobodnih povr{ina.3.2. Vrste zelenih i slobodnih povr{ina    
 

U skladu sa Zakonom o podizawu i odr`avawu zelenih povr{ina sa 
biolo{kom osnovom po zna~aju na podru~ju Plana, ure|ewe zelenila posmatrano je 
kao zna~ajan aspekt ukupnog ure|ewa prostora, gde se formiraju: 

- javne zelene povr{ine: skver; 
- prate}e zelenilo - u zoni  stanovawa. 

 
2222....5555.3.3. .3.3. .3.3. .3.3. Javno zeleniloJavno zeleniloJavno zeleniloJavno zelenilo    
 
     Javne zelene povr{ineJavne zelene povr{ineJavne zelene povr{ineJavne zelene povr{ine----skverskverskverskver    
  
 Planirana namena u ovoj zoni je zelena povr{ina - skver u stambenom 
nasequ. 
 Pojmom skvera obuhva}ene su zelene povr{ine koje se nalaze u  naseqskom 
prostoru, veli~ine ispod 1,0 ha i koriste se za pe{a~ki tranzit, za odmor i igru. 
Ovo je u stvari poluotvoreni prostor koji se sastoji od vi{e prostora, ure|enih, 
sa karakterom mirnih parkovskih povr{ina udaqenih od saobra}aja i galame. 
 Rekompozicijom i revitalizacijom ozelewene i poplo~ane povr{ine u 
okviru ovog plana, a u gradskom tkivu, oformiti kao prostor namewem kra}em 
predahu i mirnom odmoru stanovnika sa ure|enim parternim povr{inama i 
povr{inama pod sadnicama {ibqa i drve}a. 
 Ovaj javni zeleni prostor, oblikovati parkovskim re{ewem, uz primenu 
pojedina~nih sadnica visoke zimzelene i listopadne vegetacije, ukrasnih i 
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cvetnih formi {ibqa, puzavica, perena i parternog travwaka i uskladiti ih sa 
postoje}om kvalitetnom visokom vegetacijom.  Pe{a~ke staze i platoe poplo~ati 
kvalitetnim, dekorativnim zastorom za pokrivawe staza, zatim , postaviti {iroke 
rampe blagih nagiba za lak{e kretawe invalidnih i hendikepiranih lica, uz 
mogu}nost primene vrtnih elemenata - ~esma, fontana, skulptura kao i 
odgovaraju}i parkovski-urbani mobilijar za sedewe, korpe za otpatke, osvetqewe 
(kandelabre), sprave za igru dece.   
 
2222....5555....4444....3333. . . . Prate}e zeleniloPrate}e zeleniloPrate}e zeleniloPrate}e zelenilo 

 
Prate}e zelenilo - u zoni stanovawa. 

 
 Opis doga|awa u blokuOpis doga|awa u blokuOpis doga|awa u blokuOpis doga|awa u bloku        
  
 StanovaweStanovaweStanovaweStanovawe 
  
 Kompoziciono  i prostorno re{ewe  zelenila akcentirati na glavnim 
prilazima objektu a preostali deo re{iti slobodno, uskla|eno sa namenom 
povr{ine u okviru ovog plana.  
 Uklawawem lo{ih  i pomo}nih objekata iz dvori{ta stvoriti mogu}nosti 
da se na neizgra|enom delu parcele reafirmi{u ure|ene zelene povr{ine koje 
koriste na neposredan na~in korisnici, odnosno vlasnici parcele, a na posredan 
na~in predstavqaju zna~ajan elemenat u poboq{awu stawa `ivotne sredine i 
doprinose uve}awu ambijentalnih  vrednosti. 
 Korisnici, odnosno vlasnici parcele,  mogu svoja  dvori{ta ure|ivati 
prema vlastitim afinitetima, s tim {to 10-20% povr{ine mora biti pod 
zelenilom. Planirati poplo~ane i ozelewene povr{ine sa prostorima za miran 
odmor stanovnika i igru dece mla|eg uzrasta. 
 Ukoliko je ispod dela slobodne povr{ine planirana podzemna gara`a, 
krov gara`e ure|ivati po principu krovnih vrtova. 
 Obavezno izvr{iti zasen~avawe otvorenih parking prostora  sadwom 
posebno odnegovanih   drvorednih sadnica ni`ih li{}ara pre~nika kro{wi oko 5-
(7) metara, za zasenu parking mesta. 
 Ogra|ivawe parcele, po pravilu, dozvoqeno je postavqawem  
transparentnih ili "`ivih" ograda prema javnoj povr{ini i "`ivih" ograda izme|u 
parcela, do maksimalne visine 1.2 m.   
 Izbor sadnog materijala izvr{iti prema vladaju}im uslovima sredine i 
uklopiti ga u ambijent i karakter objekata. 
  
 Predba{tePredba{tePredba{tePredba{te    

 
 Izbor vrste drve}a, {ibqa i cve}a ne uslovqava se, ali je preporuka da se 
za ozelewavawe koriste vrste sa izrazito dekorativnim svojstvima i sukcesivnim 
periodima cvetawa. Preporuka je tako}e da ~etinarske ili zimzelene vrste budu 
zastupqene sa oko 30% u odnosu na li{}are, kako bi se ubla`io monotoni efekat u 
periodu mirovawa vegetacije.  

U zonama stanovawa za date prostore ne odre|uju se posebna pravila 
ure|ewa osim da minimum 35% parcele treba da bude ure|ena zelena povr{ina, bar 
na onim parcelama gde ima prostornih mogu}nosti. Na slobodnim dvori{nim 
povr{inama (bez podzemnog dela objekta) preporu~uju se sadnice visokih li{}ara 
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sa dekorativnim karakteristikama cvetova (Sophora japonica, Aesculus hippocastanum, 
Tilia sp., Crataegus sp. i dr.). 
    
    
2222....6666. Ambijentalne celine od kulturno . Ambijentalne celine od kulturno . Ambijentalne celine od kulturno . Ambijentalne celine od kulturno ---- istorijskog ili urbanisti~kog zna~aja istorijskog ili urbanisti~kog zna~aja istorijskog ili urbanisti~kog zna~aja istorijskog ili urbanisti~kog zna~aja    

    
Podru~je je neizgra|eno, te ne postoje nikakvi objekti, a tako|e se ne 

o£ekuju ni arheolo{ki nalazi. 
Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e na arheolo{ke 

ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti Zavod za za{titu 
spomenika kulture u Ni{u, prema ~lanu 110. Zakona o kulturnim dobrima 
(„Slu`beni glasnik RS“, br. 71/94), kako bi se preduzele neophodne mere za wihovu 
za{titu.  

 
    

2222....7777. . . . ZaZaZaZa{{{{titatitatitatita ` ` ` `ivotaivotaivotaivota    iiii    zdravqazdravqazdravqazdravqa    qudiqudiqudiqudi    
    

2222....7777.1. Evakuacija i skladi{tewe otpada.1. Evakuacija i skladi{tewe otpada.1. Evakuacija i skladi{tewe otpada.1. Evakuacija i skladi{tewe otpada    
 
Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u vidu posebnih ni{a ili 

boksova ogra|enih lakim AB zidovima ili `ivom ogradom ili u ni{e izgra|ene u 
trotoaru u nivou kolovza. 

Lokacije za sudove -  kontejnere treba da su: 
- u dvori{tima porodi~nih stambenih objekata,  
- postavqene tako da vizuelno budu skriveni zelenilom ili u boksovima 

za{ti}eni od atmosferskih padavina, 
- lako dostupne za komunalna vozila. 
 

2222....7777.2. Za{tita vazduha i za{tita od buke.2. Za{tita vazduha i za{tita od buke.2. Za{tita vazduha i za{tita od buke.2. Za{tita vazduha i za{tita od buke    
    

Potrebno je uskladiti standarde za kvalitet vazduha sa evropskim 
standardima. Posebnim projektom obezbediti (na nivou grada) uslove za 
metodolo{ko i tehnolo{ko unapre|ewe sistema monitoringa kvaliteta `ivotne 
sredine u skladu sa evropskom praksom i standardima. 

Za predmetnu lokaciju, smawewe zaga|enosti vazduha i nivoa buke se 
planira o~uvawem i rekonstrukcijom drvoreda du` ulice Tihomira \or|evi}a, 
kao i maksimalnim pove}awem povr{ine zelenila unutar blokova. 

Realizacijom programa toplifikacije i gasifikacije obezbediti 
smawewe emisije iz individualih lo`i{ta.  

    
2222....7777.3. Za{tita od po`ara.3. Za{tita od po`ara.3. Za{tita od po`ara.3. Za{tita od po`ara    

 
Za{titu od po`ara za predmetne sadr`aje izvesti tako da se preventivno 

obezbedi nemogu}nost {irewa po`ara, a u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara 
("Slu`beni glasnik SRS", br. 37/88). 

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizovani prema 
odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim propisima, standardima i normativima. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u, 
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje prema Pravilniku 
o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe 
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po`ara ("Slu`beni list SFRJ", br. 33/91). Objektima mora biti obezbe|en 
pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativima 
za pristupne puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 8/95), po kome najudaqenija ta~ka 
objekta nije daqa od 25 m od saobra}ajnice.    

    
    
2222....7777.4. .4. .4. .4. ZaZaZaZa{{{{titatitatitatita    odododod    elementarnihelementarnihelementarnihelementarnih    iiii    drugihdrugihdrugihdrugih    veveveve}}}}ihihihih    nepogodanepogodanepogodanepogoda    

    
2222....7777.4.1. .4.1. .4.1. .4.1. ZaZaZaZa{{{{titatitatitatita    odododod    elementarnihelementarnihelementarnihelementarnih    nepogodanepogodanepogodanepogoda    

 
U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od elementarnih i 

drugih nepogoda i opasnosti, ukupna realizacija u predmetnom prostoru mora biti 
uslovqena primenom odgovaraju}ih preventivnih prostornih i gra|evinskih mera 
za{tite. 

Mere za{tite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mere 
kojima se spre~avaju nepogode ili ubla`ava wihovo dejstvo, mere koje se 
podrazumevaju u slu~aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mere 
za{tite kad nastupe nepogode, kao i mere ubla`avawa i otklawawa neposrednih 
posledica nastalih dejstvom nepogoda ili udesa. 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za 
elektroinstalacije niskog napona ("Slu`beni list SFRJ", br. 28/95 i 
Pravilnikom za za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa ("Slu`beni list 
SRJ", br. 11/96).  
    
    
2222....7777.4.2. .4.2. .4.2. .4.2. ZaZaZaZa{{{{titatitatitatita    odododod    zemqotresazemqotresazemqotresazemqotresa    

    
Podru~je Plana, kao i podru~je Aleksinca, spada u zonu VII stepena MCS. 

Urbanisti~kim merama za{tite infra i suprastrukture odre|uje se i uslovqava 
za{tita od VII stepena MCS. Na pomenutom podru~ju nije bilo katastrofalnih 
potresa, ali se isto tako ne iskqu~uje mogu}nost ja~ih udara. 

Osnovnu meru za{tite od zemqotresa predstavqa primena principa 
aseizmi~kog projektovawa objekata, odnosno primena sigurnosnih standarda i 
tehni~kih propisa o gradwi na seizmi~kim podru~jima. 

Radi za{tite od potresa, objekti koji se grade u okviru predmetnog 
kompleksa, moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i 52/90). 

 
    
2222....7777.5. .5. .5. .5. ZaZaZaZa{{{{titatitatitatita    odododod    uniuniuniuni{{{{tavawatavawatavawatavawa    

 
Bitan kriterijum za ure|ewe prostora za potrebe odbrane i za{tite je 

obaveza uskla|ivawa principa ure|ewa prostora sa stanovi{ta optimalnog 
mirnodopskog razvoja sa principom ure|ewa prostora za obezbe|ivawe efikasne 
odbrane i za{tite. 

Mere za{tite od interesa za odbranu zemqe, su ugra|ene u sva prostorna 
re{ewa (namena povr{ina, tehni~ka re{ewa infrastrukture, raspored slobodnih 
i zelenih povr{ina i sl.) kao preventivne mere koje uti~u na smawewe 
povredivosti pojedinih objekata i celog kompleksa u posebnim situacijama. 
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Za{tita stanovni{tva i materijalnih dobara od ratnih razarawa 
obezbe|uje se na podru~ju  Plana prema Zakonu o odbrani ("Slu`beni glasnik RS", 
br. 45/91 i 58/91), Zakonu o odbrani ("Slu`beni list SRJ", br. 43/94, 11/95, 28/96 i 
44/99), Odluci o utvr|ivawu stepena ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini 
Ni{, br. 82-64/92-10/7 od 31.3.1993, Uredbi o objektima od posebnog zna~aja za 
odbranu Republike Srbije ("Slu`beni glasnik RS", br. 18/92) i Uredbi o 
organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 
21/92).  

Po Pravilniku o tehni~kim normativima za skloni{ta ("Slu`beni list 
SFRJ", br.55/83), za ku}na i skloni{ta za stambeni blok  - prema veli~ini zgrade, 
odnosno grupe zgrada, ra~unaju}i da se na 50m2 BRGP zgrade obezbedi skloni{ni 
prostor najmawe za 1 stanovnika, potrebno je vi{e mawih skloni{ta kapaciteta 
do 7 skloni{nih mesta u stambenim objektima, obima za{tite do 50kPa.  

Polupre~nik gravitacije treba da iznosi maksimalno 250m horizontalnog 
odstojawa, s tim da se vertikalno odstojawe ra~una trostruko. Domet ru{evina 
iznosi polovinu visine zgrade. 

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Pravilnikom, a investitor se 
obavezuje da reguli{e zakonsku obavezu izgradwe skloni{ta, odnosno pla}awa 
nadoknade za izgradwu skloni{ta shodno ~lanu 74. Zakona o odbrani ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 45/91). 
    

    
2222....8888. . . . OgraniOgraniOgraniOgrani~~~~ewaewaewaewa    zazazaza    izvoizvoizvoizvo||||eweeweeweewe    odreodreodreodre||||eneeneeneene    vrstevrstevrstevrste    radovaradovaradovaradova    

    
2222....8888....1111. . . . StepenStepenStepenStepen    obaveznostiobaveznostiobaveznostiobaveznosti    

 
U strukturi povr{ina mogu se tolerisati samo minimalna odstupawa, do 

kojih mo`e do}i u razradi zbog razlike u nivou detaqnosti. U pogledu planiranih 
BRGP nove izgradwe mogu se tolerisati odstupawa +10% pod uslovima da se ne 
ugroze standardi kori{}ewa i ukupne organizacije i oblikovawa prostora. 

Planirane pokazateqe urbanog standarda trebalo bi u celini, uz 
minimalna odstupawa o~uvati. 
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Tabela Tabela Tabela Tabela 7777. . . .     
Bilansi povr{Bilansi povr{Bilansi povr{Bilansi povr{inainainaina        (prikaz parametara na podru~ju celog plana)(prikaz parametara na podru~ju celog plana)(prikaz parametara na podru~ju celog plana)(prikaz parametara na podru~ju celog plana)    

    
Tabela Tabela Tabela Tabela 7777.1.1.1.1    

    
    

br.br.br.br.    
    
Namena povr{inaNamena povr{inaNamena povr{inaNamena povr{ina    

Povr{ina Povr{ina Povr{ina Povr{ina     
postoje}e postoje}e postoje}e postoje}e 

(ha)(ha)(ha)(ha)    

Povr{ina Povr{ina Povr{ina Povr{ina     
planirano planirano planirano planirano 

(ha)(ha)(ha)(ha)    
1 povr{ina plana 9,00 9,00 
a javne povr{ine (saobra}aj) 0,75 1,86 
b javne povr{ine (zelenilo i komunalni objekti) 0 0,09 
v ostalo zemqi{te (stanovawe) 0,95 7,05 

 
 
Tabela Tabela Tabela Tabela 7777.2.2.2.2    

    
    Razvijena povr{ina objekataRazvijena povr{ina objekataRazvijena povr{ina objekataRazvijena povr{ina objekata    postoje}e postoje}e postoje}e postoje}e 

((((mmmm2222))))    
planiranoplaniranoplaniranoplanirano    

((((mmmm2222)))) 
a BRGP javnih objekata (komunalnih) 0 36 
b BRGP stambenih objekata 1.307,0 10.500,0 

   
napomena: POD TA^KOM bbbb SE PODRAZUMEVA PRETPOSTAVQENA MAKSIMALNA   
 SPRATNOST SVIH OBJEKATA OD P+1+Pk (P+2) 
 
Tabela Tabela Tabela Tabela 7777....3333    

    
    StanovaweStanovaweStanovaweStanovawe    postoje}epostoje}epostoje}epostoje}e    planiranoplaniranoplaniranoplanirano    

a broj objekata 7 113 
b broj stanova 12 340 
v broj stanovnika 40 1.088 

 
napomena: SVI PODACI U TABELI 7.3 SE ODNOSE NA MAKSIMALNE KAPACITETE 
POSTOJE]EG I PLANIRANOG STAWA 

 
Tabela Tabela Tabela Tabela 7777....4444    
    

        
Izvedeni urbanisti~ki parametriIzvedeni urbanisti~ki parametriIzvedeni urbanisti~ki parametriIzvedeni urbanisti~ki parametri    

na podru~ju celog na podru~ju celog na podru~ju celog na podru~ju celog 
PlanaPlanaPlanaPlana    

aaaa    gustina stanovawa (bruto) 120 st/ha 
bbbb    gustina stanovawa (neto) 155 st/ha 
vvvv    indeks izgra|enosti (i) - bruto 1,16 
gggg    stepen zauzetosti zemqi{ta (z) - bruto 40% 
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3333.0. .0. .0. .0. PRAVILA PRAVILA PRAVILA PRAVILA GRAGRAGRAGRA\\\\EWAEWAEWAEWA 
    
    

3333.1. Urbanisti~ki blok .1. Urbanisti~ki blok .1. Urbanisti~ki blok .1. Urbanisti~ki blok ---- definicija definicija definicija definicija    
    

Na podru~ju plana, blokovi se karakteri{u kao gradski blokovi i nalaze 
se u okviru uglavnom neizgra|enog tkiva naseqa Gorwa Vre`ina, koji ~ine wive sa 
par objekata sa dvori{tima. Povr{inu blokova ograni~avaju saobra}ajni objekti 
(ulice). 

    
    

3333.1..1..1..1.1111....    Vrsta i namena objekataVrsta i namena objekataVrsta i namena objekataVrsta i namena objekata u bloku u bloku u bloku u bloku    
    

Osnovna namena objekata u blokovima je porodi~no stanovawe. Objekte bi 
~inili porodi~ni objekti sa mogu}im procentom za delatnosti do 20%.  

    
    
3333....2222. Gra|ewe pod uslovi. Gra|ewe pod uslovi. Gra|ewe pod uslovi. Gra|ewe pod uslovima odre|enim Planom detaqne regulacijema odre|enim Planom detaqne regulacijema odre|enim Planom detaqne regulacijema odre|enim Planom detaqne regulacije    
    

Pravila gra|ewa data u ovom poglavqu su odre|ena po celinama (zonama) i 
va`e za sve parcele na podru~ju Plana.  

 
 

AAAA.1  Tretman postoje}ih objekata.1  Tretman postoje}ih objekata.1  Tretman postoje}ih objekata.1  Tretman postoje}ih objekata    
    

U ovoj celini se nalaze objekti porodi~nog stanovawa sa pripadaju}im 
ekonomskim dvori{tima.  

Objekti lo{eg boniteta i objekti koji zalaze u planirane regulacije 
odnosno prelaze planirane gra|evinske linije, predvi|aju se za uklawawe. 
Ovakvim objektima je dozvoqeno teku}e odr`avawe i izgradwa, odnosno dogradwa 
kupatila ili spoqnog stepeni{ta u slu~aju da ih ovakvi objekti nemaju, a do 
privo|ewa prostora nameni. 

U kona~noj fazi ukoliko do|e do otkupa zemqi{ta, a time i formirawa 
nove parcelacije, svi postoje}i objekti se planiraju za ru{ewe, te se 
novoplanirani objekti postavqaju na planirane gra|evinske linije.  

 
 

A.1.1. Namena objekataA.1.1. Namena objekataA.1.1. Namena objekataA.1.1. Namena objekata    
 
Predmetno podru~je predstavqa ju`nu padinu pored naseqenog dela Gorwe 

Vre`ine, i zbog svoga polo`aja predstavqa idealno podru~je za izgradwu pasivnih 
ku}a. 

Planirana je izgradwa objekata maksimalne spratnosti P+1+Pk, odnosno 
P+2. Po tipologiji, objekti su slobodnostoje}i na gra|evinskoj parceli. U 
poluukopanim eta`ama mogu}e je planirati gara`e za stambene objekte. 

Namena objekata je stambena, sa maksimalnim brojem od tri stana po 
objektu, tj. svaka eta`a je jedan stan. U oviru stambenih objekata mogu}e je deo 
prizemne ili celu eta`u nameniti poslovawu. Poslovne funkcije mogu biti i u 
zasebnim objektima na parceli, odnosno aneksima objekata. Delatnosti koje su 
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mmogu}e na ovome prostoru su razne uslu`ne delatnosti, kancelarijski prostor, 
agencije, zanatske usluge, kao i studio u raznim oblicima (umetni~ki, kreativni, 
fitnes i sl.) 

 
 

Energetski usloviEnergetski usloviEnergetski usloviEnergetski uslovi    
 
Polo`aj padine koja je okrenuta ka jugu je idealna, jer obezbe|uje ve}u i 

neomatanu izlo`enost suncu, pove}anu temperaturu i poboq{awe mikroklime. 
Najpovoqnije parcele su sa dowe strane ulice koja je postavqena u pravcu 

istok-zapad. Objekti na gorwoj strani ulice su u povoqnom polo`aju u odnosu na 
osun~anost, i potrebno im je omogu}iti stepenast prilaz.  

Pri projektovawu objekata, stambene prostorije locirati sa ju`ne strane, 
dok su sa severa pomo}ne prostorije. Preporuka su blago nagnuti ili jednovodni 
krovovi kako bi se obezbedile vizure i osun~awe. 

Urbanisti~ki gledano, da bi se omogu}ilo {to boqe osun~awe 
pojedina~nih objekata, kao i monotonija, objekte je potrebno smaknuti. Neophodno 
je obezbediti objekte na ju`noj strani da ne ometaju osun`awe ku}a na severnoj 
strani lokacije u ve}em delu dana, u tiku sezone grejawa, odnosno, razmak izme|u 
objekata treba da iznosi 2,5 visine objekta, koji se nalazi na ju`nom delu lokacije. 
Sami objekti bi imali razli~ite tipologije: pasivni i aktivni solarni sistemi, 
sa solarnim apsorberima na krovu, solarijumima, staklenim ba{tama i sl. kako bi 
se omogu}ilo maksimalno kaptirawe solarne energije na razli~itim mestima 
unutar urbane strukture. 

Kako bi se na najboqi na~in iskoristile prednosti sun~evog zra~ewa, pri 
projektovawu objekata, potrebno je preuzeti slede}e mere: 

- koncipirati projektna re{ewa koja }e obezbediti maksimalnu prednost 
u odnosu na raspolo`ivo zra~ewe sunca, naro~ito u tou kasne zime i 
ranog prole}a, 

- predvideti energetski efikasne gabarite objekata, 
- orijentisati {to ve}e povr{ine zidova i prozora objekata ka jugu, 
- dodati prozorima, koji su na isto~nim i zapadnim fasadama pokretne 

izolacione ure|aje u toku zime da bi se obezbedila solarna akumulacija, 
a prozorima dodati i ure|aje za osen~ewe u toku leta, 

- orijentisati velike prozore ka jugu, a one okrenute ka severu svesti na 
najmawu meru radi spre~avawa velikih toplotnih gubitaka,  

- izbegavati prirodne i ve{ta~ke prepreke ispred prostorija 
orijentisanih ka jugu da bi se obezbedila maksimalna osun~anost u toku 
zimskog perioda, 

- obezbediti akumulaciju toplote i wenu distribuciju u solarnim 
objektima, 

- predvideti objekte sa staklnim ba{tama, staklenicima, solarijumima i 
sl. 

U pogledu vegetacije koja dorinosi u{tedi energije, najpogodnije je 
listopadno drve}e postavqeno na jugu, jugoistoku i jugozapadu objekta. Plan 
rasporeda drve}a kje daje senku treba da bude takav da omogu}i maksimalni prodor 
jutarweg i poslepodnevnog sunca prostorima van objekta u kojima se boravi (terase 
ispred dnevnog boravka, dvori{ta). ^etinarsko drve}e i `buwe koje je pogodno za 
za{titu od hladnih vetrova i kontrolu sne`nih nanosa, saditi na severnom delu, 
ali ga ne treba iskqu~iti na ostalim stranama parcele. 
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Sa aspekta ure|ewa terena, pri projektovawu lokacije, mogu}e je ukqu~iti 
veoma {irok  izbor izgra|enih elemenata kako bi se iskoristila prednost 
sun~evog zra~ewa zimi i smawilo zra`ewe u toku leta. Staze i unutra{wa 
dvori{ta mogu reflektovati sun~evu svetlost i zra~ewe prema objektu ukoliko su 
izgra|eni od svetlih i toplotno - reflektuju}ih materijala. 

 
 

A.1.2. A.1.2. A.1.2. A.1.2. Pravila parcelacijePravila parcelacijePravila parcelacijePravila parcelacije    
 
Polo`aj gra|evinske parcele definisan je regulacionom linijom prema 

javnim povr{inama i razdelnim granicama parcela prema drugim parcelama, iste 
ili druge namene.  

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pristup na javnu 
povr{inu (saobra}ajnicu), kao i prikqu~ak na tehni~ku infrastrukturu. 

Granice katastarskih parcelaostalog zemqi{ta, ne poklapaju se sa 
gra|evinskim, tako da }e precizna parcelacija biti data Urbanisti~kom 
projektom preparcelacije. Planom je dat predlog parcelacije, koji nije obavezuju}. 
Planom se predvi|aju parcele ve}e kvadrature, koje iznose 400 - 800m2. 

Planom je izvr{ena preparcelacija javnog zemqi{ta, ~ije su koordinate 
date i grafi~ki i analiti~ki. Deqewe ovih parcela nije dozvoqeno.  
    
    
A.1.3. Polo`aj objekataA.1.3. Polo`aj objekataA.1.3. Polo`aj objekataA.1.3. Polo`aj objekata    

 
Ovim planom su predvi|ene dve gra|evinske linije: novoplanirana i 

gra|evinska linija postoje}ih objekata, koja omogu}uje postoje}im objektima 
obezbe|ewe naknadnog odobrewa za izgradwu. 

Gra|evinska linija predstavqa granicu gra|ewa, odnosno liniju do koje je 
mogu}a izgradwa pri zauzetosti gra|evinske parcele maksimalno 50%. 
Novoplanirani objekti se moraju graditi u okviru definisane gra|evinske linije 
prikazane na grafi~kom prikazu P4. 

Podzemna gra|evinska linija objekta ne sme pre}i gra|evinsku liniju, 
niti granicu parcele ka susedima, odnosno ka javnom prostoru. 

Dozvoqena je izgradwa nadstre{nica, ispusta, erkera i sli~no u delu gde je 
gra|evinska linija povu~ena od regulacione linije. Dozvoqena je gradwa vi{e 
objekata na parceli, kao i pomo}nih. 

Me|usobna udaqenost objekata na parceli mora biti u skladu sa va`e}im 
protivpo`arnim propisima i pravilima gradwe. Minimalna udaqenost objekta od 
bo~ne i zadwe granice gra|evinske parcele je 1/3 visine objekta  visine najvi{eg 
dela objekta.  
    
    
    
A.1.4. Stepen zauzetosti parceleA.1.4. Stepen zauzetosti parceleA.1.4. Stepen zauzetosti parceleA.1.4. Stepen zauzetosti parcele    

 
Stepen zauzetosti (z) iskazan kao procenat je koli~nik povr{ine 

horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objeta na parceli i povr{ine 
parcele. 

Maksimalan dozvoqen stepen zauzetosti parcele je 50%. 
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A.1.5. Indeks izgra|enostiA.1.5. Indeks izgra|enostiA.1.5. Indeks izgra|enostiA.1.5. Indeks izgra|enosti    

 
Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekata na parceli i 

povr{ine pripadaju}e gra|evinske parcele. 
U obra~un indeksa ulaze podzemne korisne eta`e, osim povr{ina za 

parkirawe vozila, podzemnih gara`a, sme{taj neophodne infrastrukture. 
Podzemne korisne eta`e u bruto povr{ini se ra`unaju sa 60% povr{ine. 

Maksimalna BRGP planiranih objekata na gra|evinskoj parceli je 
proizvod planiranog indeksa izgra|enosti i povr{ine gra|evinske parcele. 

Maksimalni indeks izgra|enosti iznosi 1,6.  
    
A.1.6. A.1.6. A.1.6. A.1.6. Spratnost objekataSpratnost objekataSpratnost objekataSpratnost objekata    

 
Maksimalna spratnost objekata iznosi P+1+Pk, odnosno P+2. Maksimalna 

visina slemena objekta iznosi 8m od kote terena na gra|evinskoj liniji. 
U plasti~nom modelovawu objekata mogu}a je pojava lokalnih akcenata na 

objektu. 
    
    
A.1.7. Normativi za parkirawe (gara`irawe) na parceliA.1.7. Normativi za parkirawe (gara`irawe) na parceliA.1.7. Normativi za parkirawe (gara`irawe) na parceliA.1.7. Normativi za parkirawe (gara`irawe) na parceli    

 
Planiran prostor za parkirawe je prostor na parceli, samostalan objekat 

ili suterenska eta`a objekta. 
Za otvoreni parking prostor, prednost nad betonakim elementima imaju 

raster elementi od recikliraju}ih polietilenskih materijala. Potrebe za 
stacionirawem vozila utvrditi na osnovu normativa iz Tabele 5. Potreban broj 
parking mesta za planirane objekte obezbediti na pripadaju}oj parceli.  

Zabrawen aje prenamena gara`nog prostora u druge namene. 
 
 

A.1.8. ArhitekturaA.1.8. ArhitekturaA.1.8. ArhitekturaA.1.8. Arhitektura    
 
Obzirom na dobar polo`aj lokacije i wene potencijale, neophodno je 

kompleksno sagledavawe i reprezentativno arhitektonsko oblikovawe kompleksa. 
Primeniti savremene i izuzetno kvalitetne gra|evinske materijale. 

Tretman fasada obavezno da bude jedinstven u smislu oblikovawa i izbora 
kvalitetnih materijala. 

Novi objekti svojim proporcijama i arhitekturom treba da ~ine 
oblikovnu celinu sa susednim objektima i blokom u celini. 

Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijalima na fasadi. 
 
 

A.1.9. Zelene povr{ine u domenu parternog ure|ewa parceleA.1.9. Zelene povr{ine u domenu parternog ure|ewa parceleA.1.9. Zelene povr{ine u domenu parternog ure|ewa parceleA.1.9. Zelene povr{ine u domenu parternog ure|ewa parcele    
 
U blokovima se planira minimalno 10% ozelewenih povr{ina na parceli. 

Potrebno je formirati mawe zatravqene povr{ine sa parternim zelenilom, a gde 
god je mogu}e upotrebiti li{}arsko i zimzeleno drve}e. 

U sistem zelenila mogu}e je uvrstiti i vertikalno i krovno ozelewavawe.  
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A.1.10. Ogra|ivawe parcelaA.1.10. Ogra|ivawe parcelaA.1.10. Ogra|ivawe parcelaA.1.10. Ogra|ivawe parcela    

 
Mogu}e je ograditi parcele ogradom do 1,50m, koja mo`e biti 

transparentna, puna, a i od prirodnih materijala (`iva ograda) sa betonskim 
parapetom do 30cm. 

    
    

3.3.3.3.3.3.3.3.        Uslovi za obrazovawe gra|evinske parceleUslovi za obrazovawe gra|evinske parceleUslovi za obrazovawe gra|evinske parceleUslovi za obrazovawe gra|evinske parcele    
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele se baziraju na ~l.58. 

Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i 
postupku izdavawa akta o urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za 
izgradwu izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava ("Slu`beni glasnik Republike 
Srbije", br.75/2003).  

Najmawa {irina gra|evinske parcele za izgradwu: slobodnostoje}eg 
porodi~nog objekta 12,0 m, dvojnog objekta 16,0 m (2×8,0 m). 

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele iznosi 400m2. 
Promena granica postoje}e parcele i formirawe novih vr{i se na osnovu 

op{tih pravila za parcele i na osnovu posebnih pravila za odre|enu namenu i tip 
bloka, definisanih ovim pravilima gra|ewa. 

Spajawe dve ili vi{e postoje}ih parcela radi formirawa jedne parcele se 
vr{i ukoliko su ispuweni slede}i uslovi: 

- spajawe se vr{i u okviru granica celih parcela, a granica 
novoplanirane parcele obuhvata sve parcele koje se spajaju; 

- spajawem parcela va`e}a pravila gra|ewa za planiranu namenu i tip 
bloka se ne mogu mewati, a kapacitet se odre|uje prema novoj povr{ini; 

- spajawem se formira parcela na kojoj tip izgradwe, bez obzira na 
veli~inu parcele, treba da bude u skladu sa neposrednim okru`ewem. 

Preparcelacija nije dozvoqena na parcelama koje su predvi|ene za objekte 
javne namene. 

 
    
TabelaTabelaTabelaTabela    9999. P. P. P. Pregled gra|evinskih i katastarskih parcela regled gra|evinskih i katastarskih parcela regled gra|evinskih i katastarskih parcela regled gra|evinskih i katastarskih parcela javnjavnjavnjavnog zemqi{taog zemqi{taog zemqi{taog zemqi{ta    
    

deodeodeodeo    gra|evinska gra|evinska gra|evinska gra|evinska 
parcelaparcelaparcelaparcela    

katastarska parcelakatastarska parcelakatastarska parcelakatastarska parcela    

Nova1 01 deo k.p. 4592 

Nova2 02 delovi k.p. 1459, 1462, 1463  

Nova3 03 delovi k.p. 1430, 1463, 1479, 1492, 4592 

Nova4 04 deo k.p. 4592  

Nova5 05 delovi k.p. 1463, 1469, 1491, 1492 

Nova6 06 delovi k.p. 630, 631, 632, 633, 1467 

Nova7 07 deo k.p. 4592 

Prilaz1 08 deo k.p. 1479 

 
Napomena: U SLU^AJU NEPODUDARNOSTI OVOGA SPISKA SA GRAFI^KIM 

PRILOGOM D1 "GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA, 
1:2500", VA@I PRILOG.    
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3.3.3.3.4444. . . . ArhitektonskoArhitektonskoArhitektonskoArhitektonsko, , , , odnosnoodnosnoodnosnoodnosno    estetskestetskestetskestetskoooo    oblikovaweoblikovaweoblikovaweoblikovawe    pojedinihpojedinihpojedinihpojedinih    elemenataelemenataelemenataelemenata    objekataobjekataobjekataobjekata    
((((mmmmaaaaterijaliterijaliterijaliterijali, , , , fasadefasadefasadefasade, , , , krovovikrovovikrovovikrovovi    iiii    slslslsl.).).).)    

    
3.3.3.3.4444.1.1.1.1. . . . Zate~eno staweZate~eno staweZate~eno staweZate~eno stawe    

 
U predmetnom bloku su izgra|eni objekti koji uglavnom ne poseduju 

arhitektonske vrednosti. Na podru~ju naseqa Gorwa Vre`ina, omasovqena je 
izgradwa bez odobrewa za izgradwu, gde su/nisu u prethodnom periodu objekti 
pro{li kroz proces tzv. legalizacije, odnosno pribavqawa naknadnog odobrewa za 
izgradwu, ali ih kao takve tretiramo postoje}im. Prilikom projektovawa i 
izgradwe novih objekata, novi ambijent ili objekat treba da bude u skladu sa 
okolinom u kojoj se podi`e, odnosno, u novoplaniranim blokovima da se formira 
nova celina, nov ambijent sa poboq{anim vidom stanovawa (bioklimatsko 
projektovawe).  

 
 

3.3.3.3.4444.2. .2. .2. .2. Preporuke za estetsko oblikovawe ambijentaPreporuke za estetsko oblikovawe ambijentaPreporuke za estetsko oblikovawe ambijentaPreporuke za estetsko oblikovawe ambijenta    
    

Novi ambijent, objekat i sli~no, ne smeju se formirati  na bazi onih 
elemenata i kompozicija koje vode ka ki~u, kao {to su napadni folklorizam, 
plagijati detaqa anti~ke arhitekture, pseudoarhitektura zasnovana na 
prefabrikovanim stilskim, betonskim, plasti~nim, gipsanim i drugim 
elementima, dodavawe la`nih mansardnih krovova, arhitektonski nasilno 
pretvarawe ravnih krovova u kose i sli~no. 

Zavr{na eta`a objekta izvodi se sa malim krovnim nagibom. Potkrovna 
eta`a mo`e biti klasi~no potkrovqe. 

Dozvoqeno je formirawe  vertikalnih otvora u potkrovqu, sa visinom od 
kote poda potkrovne eta`e do prelomne linije otvora maksimalno 2,2m. Ovim se 
obezbe|uju izlazi na balkon ili lo|u u potkrovqu. 

Izgled zgrade (oblikovawe fasade, primena gra|evinskog materijala, boja, 
krovni pokriva£, arhitektonski elementi i detaqi, ograde i sl.) treba da je u 
skladu sa ambijentom i da doprinese £uvawu vizuelnog identiteta prostora i 
stvarawu novih urbanih vrednosti naseqa. Arhitektura tipi~na za solarne 
objekte (aktivni ili pasivni). 

Primeniti savremene gra|evinske materijale. 
 

    
3.3.3.3.5555. . . . UsloviUsloviUsloviUslovi    zazazaza{{{{titetitetitetite ` ` ` `ivotneivotneivotneivotne    sredinesredinesredinesredine    odododod    razlirazlirazlirazli~~~~itihitihitihitih    vidovavidovavidovavidova    zagazagazagazaga||||ewaewaewaewa    

    
Srategija za{tite `ivotne sredine u Planu se zasniva na na~elima 

integralnosti i prevencije prilikom privo|ewa prostora nameni i izgradwi 
novih objekata na osnovu procene uticaja na `ivotnu sredinu svih glavnih 
planskih re{ewa, programa, projekata i aktivnosti za sprovo|ewe Plana, 
naro~ito u odnosu na racionalnost kori{}ewa resursa, mogu}e ugro`avawe 
`ivotne sredine i efektivnost sprovo|ewa mera za{tite. 

Mere za smawewe zaga|enosti `ivotne sredine utvr|uju se putem primene 
zakonske regulative iz oblasti za{tite `ivotne sredine. 

Prilikom izgradwe planiranih sadr`aja neophodno je po{tovati slede}e 
mere sa aspekta za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine: 
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- Izvr{iti nivelisawe, nasipawe, prepokrivawe i odvodwavawe svih 
povr{ina oko objekata ~ije ozelewavawe nije planirano i izgraditi 
dovoqan broj kanala i rigola za sakupqawe povr{inskih i 
atmosferskih voda sa prostora stambenog bloka koji se trebaju 
prikqu~iti na kolektor ki{ne kanalizacije. 

- Izvr{iti sadwu kvalitetnog visokog zelenila du` obodnih ulica, radi 
apsorpcije buke. 

- Omogu}iti neometano kretawe hendikepiranih lica. 
- Izgraditi na javnom zemqi{tu zaseban prostor za sme{taj kontejnera za 

skupqawe ~vrstog otpada. 
- Sve saobra}ajnice, pe{a~ke staze i parkirali{ta propisno osvetliti i 

opremiti odgovaraju}om signalizacijom. 
- Planirati dovoqan broj kanala i rigola za odvo|ewe ki{nih voda sa 

povr{inama koje se ne}e odvodwavati. 
- Planirati prikqu~ewe objekata na postoje}u komunalnu 

infrastrukturu. 
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4444.0. .0. .0. .0. GRAFI^KI DEOGRAFI^KI DEOGRAFI^KI DEOGRAFI^KI DEO 
 
 

            
Grafi~ki deo Plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 

planiranog stawa. 
 
 

P1 Funkcionalno re{ewe organizacije prostora  
 (izvod iz GP-a)................................................................................1:10 000 
P2. Re`im kori{}ewa prostora i parcelacija ..............................1:1 000 
P3.  Namena povr{ina ............................................................................1:1 000 
P4. Regulaciono re{ewe ......................................................................1:1 000 
P5.  Saobra}ajnice - regulacioni,  
 nivelacioni i analiti~ko - geodetski elementi.....................1:1 000 
P6a. Re{ewe tehni~ke infrastrukture- 
 vodovod i kanalizacija...................................................................1:1 000 
P6b. Re{ewe tehni~ke infrastrukture- 
 elektroenergetska, telefonska i toplovodna mre`a ............1:1 000 
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5555.0. .0. .0. .0. DOKUMENTACIONI DEODOKUMENTACIONI DEODOKUMENTACIONI DEODOKUMENTACIONI DEO 
 
 
 

Informaciona i studijska osnova na kojoj se zasniva Plan detaqne 
regulacije (Dokumentacioni deo) ura|ena je u zasebnoj svesci i ~ini obavezan 
prilog Plana detaqne regulacije. 

Dokumentacija Plana detaqne regulacije sadr`i: 
1.Odluku o izradi ("Slu`beni list grada Ni{a", broj 56/2007) 
2.Program za izradu Plana  
3.Inicjativa glavnog arhitekte za izradu PDR stambenog naaseqa Gorwa Vre`ina 

- ZAPAD (br.1690/07-01A) 
4.Uslove i mi{qewa nadle`nih organa: 

4.1 Ministarstvo unutra{wih poslova, Sektor za za{titu i spasavawe, br.217-2-
607/07 

4.2 Republika Srbija, Ministarstvo odbrane, Uprava za infrastrukturu, 
int.br.2526-3 od 26.07.2007.; 

4.3 Yugorosgaz Preduze}e za izgradwu gasovodnih sistema, transport i promet 
prirodnog gasa a.d., br.2603 od 28.07.2007; 

4.4 Javno komunalno preduze}e za proizvodwu  i distribuciju toplotne energije 
"Gradska toplana" Ni{, br.II-311/2 od 23.07.2007; 

4.5 Telekom Srbija", Preduze}e za telekomunikacije a.d., Izvr{na direkcija 
regije Jug, " br.2134-14366/07-4 TK od 09.08.2007.; 

4.6 Odeqewe za odbranu grada Ni{a, br.82-3-233/2007-05/02 od 15.08.2007.; 
4.7 Zavod za za{titu prirode Srbije, br.03-1854/2 od 16.08.2007; 
4.8 Javno komunalno preduze}e za vodovod i kanalizaciju "Naissus" Ni{, br.5178/2 

od 11.09..2007. 
4.9 Zavod za za{titu spomenika kulture Ni{, br.52/1 od 18.01.2008. 

5.Oglas za izlagawe Plana na javni uvid (Narodne novine, 11. 12. 2007.) 
6.Izvod iz zapisnika sa 30. sednice Komisije za planove grada Ni{a (br.06-675/07) 
7. Izve{taj Komisije za planove grada Ni{a (br.06-684/07) 
8. Izvod iz zapisnika sa 42. i 43. sednice Komisije za planove grada Ni{a (br.06-

1409/07) 
9. Izve{taj Komisije za planove grada Ni{a (br.06-1414/07) 
10. Izvod iz zapisnika sa 47. sednice Komisije za planove grada Ni{a (br.06-35/08). 

 
 
 
 

Grafi~ki deoGrafi~ki deoGrafi~ki deoGrafi~ki deo    
 
 Op{ti prilozi 
D1.  Katastarska podloga .......................................................................1:2 500 
D2. Aerofotogrametrija ......................................................................1:2 500 
D3. Ortofoto snimak.............................................................................1:2 500 
D4. Namena povr{ina sa statusom objekata .....................................1:2 500 
D5. Bonitet objekata i spratnost.......................................................1:2 500 
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III 
    

 
Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 

Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka, od kojih se po dva primerka 
nalaze u Upravi za planirawe i izgradwu grada Ni{a, Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i investitoru JP Direkcija za izgradwu grada Ni{a i jedan 
primerak u Ministarstvu `ivotne sredine i prostornog planirawa. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju pravna i 
fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar nadle`an za 
poslove urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u 
"Slu`benom listu grada Ni{a". 

 
 

 
 

BROJ: _____________BROJ: _____________BROJ: _____________BROJ: _____________    
U NI[U,__________ 200U NI[U,__________ 200U NI[U,__________ 200U NI[U,__________ 2008888. god.. god.. god.. god.    
 
 
 
 
 

SKUPSKUPSKUPSKUP[[[[TINATINATINATINA    GRADAGRADAGRADAGRADA    NINININI[[[[AAAA 
    
    
        
    

PREDSEDNIKPREDSEDNIKPREDSEDNIKPREDSEDNIK,,,,    
                   

                                                                                                                    Prof. dr Mile Ili} 
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O   B   R   A   Z   L   O   @   E   W   E  
PLANA DETAQNE REGULACIJE STAMBENOG NASEQA  

" GORWA  VRE@INA  - Z A P A D "  U  NI[U                                                                                                                                     
 

Plan detaqne regulacije radi se prema odredbama Zakona o planirawu i 
izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003 i 34/2006) i  prema Odluci o izradi plana 
detaqne regulacije stambenog naseqa "Gorwa Vre`ina - ZAPAD" u Ni{u ("Slu`beni 
list grada Ni{a", broj  56/2007). 

Plan se radi naosovu inicjative Glavnog arhitekte grada Ni{a. 
Nosilac izrade Plana detaqne regulacije je Uprava za planirawe i izgradwu 

grada Ni{a. Izrada Plana je poverena JP Zavod za urbanizam Ni{, a sredstva za izradu 
plana obezbe|uje JP Direkcija za izgradwu grada Ni{a. Ovim Planom se maksimalno 
uva`ava postoje}i karakter predmetnog prostora i dispozicija postoje}ih namena. 

Plan obuhvata podru~je povr{ine od 9.0ha, u granicama: sa severa - deo severne 
granice katastarske parcele 4592; sa istoka - isto~ne granice dela katastarskih parcela 
4592 i 4596; sa juga - deo ju`ne granice katarstarske parcele 4596;  i sa zapada -  isto~ne 
granice katastarskih parcela 1458, 1459, 1462, 667, 686, 665, 664, 663, i 661, kao i zapadni 
delovi katastarskih parcela 1463, 1464, 1465 i 4592.  

Podela na prostorne celine - blokove izvr{ena je prema konfiguraciji terena, 
obzirom da se radi o ju`noj padini, kao i potrebi jasnijeg definisawa vrednosti 
gra|evinskog zemqi{ta i objekata. 

Podru~je plana ~ini jedinstvena celina, podeqena na tri urbanisti~ka bloka sa 
planiranom namenom stanovawe male gustine. Predmetno podru~je predstavqa ju`nu 
padinu pored naseqenog dela Gorwe Vre`ine, i zbog svoga polo`aja predstavqa idealno 
podru~je za izgradwu pasivnih ku}a. 

Planirana je izgradwa objekata maksimalne spratnosti P+1+Pk, odnosno P+2. 
Po tipologiji, objekti su slobodnostoje}i na gra|evinskoj parceli. U poluukopanim 
eta`ama mogu}e je planirati gara`e za stambene objekte. 

Urbanisti~ki gledano, da bi se omogu}ilo {to boqe osun~awe pojedina~nih 
objekata, kao i monotonija, objekte je potrebno smaknuti. Neophodno je obezbediti objekte 
na ju`noj strani da ne ometaju osun`awe ku}a na severnoj strani lokacije u ve}em delu 
dana, u tiku sezone grejawa, odnosno, razmak izme|u objekata treba da iznosi 2,5 visine 
objekta, koji se nalazi na ju`nom delu lokacije. Sami objekti bi imali razli~ite 
tipologije: pasivni i aktivni solarni sistemi, sa solarnim apsorberima na krovu, 
solarijumima, staklenim ba{tama i sl. kako bi se omogu}ilo maksimalno kaptirawe 
solarne energije na razli~itim mestima unutar urbane strukture. 

Postupak raPostupak raPostupak raPostupak razmatrawa i dono{ewa Plana: zmatrawa i dono{ewa Plana: zmatrawa i dono{ewa Plana: zmatrawa i dono{ewa Plana: Odluku o izradi sa Programom za 
izradu Plana je pripremio JP Zavod za urbanizam Ni{ u saradwi sa Komisijom za planove 
grada Ni{a i Upravom za planirawe i izgradwu, a doneo Gradona~elnik Ni{a 08.08.2007. 
godine ("Slu`beni list grada Ni{a", broj  56/2007); Stru~na kontrola (utvr|ivawe nacrta 
Plana) - 28.11.2007. godine (Komisija za planove grada Ni{a); Ogla{avawe javnog uvida u 
Narodnim novinama - 11.12.2007. godine; Javni uvid - od 11.12.2007. do 04.01.2008. godine; 
Sumirawe javne rasprave i utvr|ivawe predloga Plana - 16.01.2008. godine (Komisija za 
planove grada Ni{a). 

U toku javnog uvida nije bilo primedbi na Plan. U toku javnog uvida nije bilo primedbi na Plan. U toku javnog uvida nije bilo primedbi na Plan. U toku javnog uvida nije bilo primedbi na Plan. U postupku izrade i dono{ewa 
Plana, u skladu sa propisima iz oblasti za{tite `ivotne sredine, Zavod je izvr{io 
analizu kriterijuma za odre|ivawe karakteristika zna~ajnih uticaja na `ivotnu sredinu 
na osnovu koje je Uprava za planirawe i izgradwu donela odluku  da se za ovaj plan ne radi 
strate{ka procena uticaja na `ivotnu sredinu. Odluka o nepristupawu strate{koj 
proceni objavqena je u "Slu`benom listu grada Ni{a", broj  66/2007. Izve{taj Komisije 
za planove grada Ni{a o javnom uvidu i odluka o nepristupawu izradi strate{ke procene 
sa karakteristikama za odre|ivawe mogu}ih karakteristika zna~ajnih uticaja na `ivotnu 
sredinu su sastavni deo dokumentacije Plana. 
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