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       Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", 
br. 47/2003  i 34/2006) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada Ni{a  ("Slu`beni list grada 
Ni{a, br.26/2002,  92/2004 i 14/2008), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 24.04.2008. godine, donela je 
 
 

 
PLAN   

DETAQNE  REGULACIJE 
                                         KOMPLEKSA  "TRG PAVLA STOJKOVI]A" 
                                                                           U NI[U 
  

 
                                                                         UVOD 

                        
                              A.1.    Pravni  i planski osnov 
 
                                      A. 1.1. Pravni  osnov 

          Pravni osnov za izradu plana sadr`i se u Zakonu o planirawu i izgradwi 
("Slu`beni glasnik RS", br. 47/2003  i 34/2006), Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, 
na~inu vr{ewa stru~ne  kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima  i na~inu 
stavqawa plana na javni uvid  ("Slu`beni glasnik RS", br. 12 / 2004),  Statuta grada 
Ni{a  ("Slu`beni list grada Ni{a, br.26/2002, 92/2004 i 14/2008 ) i Odluke o  izradi  
Plana detaqne regulacije kompleksa "Trg Pavla Stojkovi}a" u Ni{u ("Slu`beni list 
grada Ni{a", broj  56 / 2007). 

 
                                      A.1.2.  Planski  osnov 

           Planski osnov za izradu i dono{ewe predmetnog Plana sadr`an je u: 
           Generalnom planu Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95, 
2/2002,  41/2004 i 51/2007), (udaqem tekstu: Generalni plan). 
           Prema Generalnom planu, predmetno podru~je, u okviru koga je i kompleks 
Katoli~ke crkve, pripada  zoni centralnih funkcija- centar naseqa u kome se mogu 
graditi  i stambeno-poslovni objekti. pod slede}im uslovima: 

- stanovawe  od prve do {este eta`e,  gustine 250-450 st/ha , 
- poslovnim objektima i poslovnom prostoru u prizemqu i u posebnim 

slu~ajevima na prvom i drugom spratu, 
- stepen izgra|enosti (I) : maksimalno 60%, 
- stepen iskori{}enosti (Z-zauzetosti): 1.6-2.0, 
- orijentacija poslovnih funkcija ka spoqnim komunikacijama, 
- orijentacija stambenih funkcija unutar bloka,  ka zelenilu, 
- parkitawe- gara`irawe: 1 PM/2stana i 1PM/500 m² (Parking Mesto)                            
- ure|ene zelene povr{ine: 50% slobodnih povr{ina 
 

             Povr{ine planirane za poslovne i stambeno-poslovne objekte ~ine najve}i deo 
teritorije plana i predstavqene  su u mogu}im gra|evinskim jedinicama- parcelama, 
koje u kona~noj ralizaciji zadr`avaju  formu  "kompaktnog bloka".      
             Povr{ina verskog objekta Katoli~ke crkve, iako je u okviru ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta, je u funkciji javnog kori{}ewa. 
             Prema Generalnom planu Ni{a(GP) predvi|eno je da se ovaj kompleks Trga 
Pavla Stojkovi}a, sa jasno definisanom parcelacijom( neujedna~enih povr{ina i 
oblika), gabaritima (postoje}ih objekata) i celinom urbane matrice,  daqe razvija i 
unapre|uje kao kompaktni blok. 
             Bez obzira na postojawe izvesnog broja objekata pojedina~nog porodi~nog 
stanovawa, prema GP treba da se tranformi{u u kompaktan blok i to zamenom 
pojedina~nih dotrajalih objekata, faznom rekonstrukcijom i izgradwom 
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novoplaniranih objekata, kao i transformacijom  namene objekata, a sve  u ciqu 
dovr{ewa  i  unapre|ewa bloka. 
         Urbanisti~ki parametri za kompaktan blok u centralnoj zoni:  
                         - odnos BRGP stanovawa/poslovawa                        77-23%  do  0-100% 
                         - mah. GS  (neto)                                                                          0-760 st/ha 
                         - GS  (neto za ceo blok  )                                                             436 st/ha    
                         - prose~an broj zaposlenih                                                         327   
                         - prose~na gustina zaposlenih                                                   419 zap/ha             
                         - prose~na gustina korisnika                                                    800 kor/ha 
                         - min 10% zelenih i nezastrtih povr{ina/povr{. bloka                  
                         - na 5,5 m² BRGP / 1m² slobodne povr{ine. 
Napomena: BRGP- Bruto Razvijena Gra|evinska Povr{ina 
                     GS  - Gustina Stanovawa 
Mogu}i  urbanisti~ki pokazateqi za parcele i  objekte u okviru podru~ja Plana: 
                 / Zona rekonstrukcije i obnove: (I) do 60% i  (Z) do 3,5  
                  Indeks izgra|enosti  za mogu}e gra|evinske parcele (I)     do 600 m²            3,5 
                                                                                                                         preko  600 m²            3 
                  Indeks izgra|enosti ugaonih parcela                                                        ( I) h  1,15   
                                                 
                  Stepen zauzetosti parcele (Z)      do 600 m²                               60-80% 

                                                                          preko 600 m²                               40-60%    
                                                                                   
                  Stepen  zauzetosti  ugaonih  parcela                                ( Z) h 1,15-1,30 
 
                  Procenat planiranih ozelewenih povr{ina u okviru:  
                                                                       -   postoje}h parcela objekta u: ul. Ob.Venac 18.            
                                                                       -   i u ul. Jug Bogdanovoj 2 (Katoli~ke crkve)  0 %                       
                                                                       -   ostale postoje}e  parcele                            0-10 % 
                                                                       -   novoplanirane mogu}e gra|evinske 
                                                                           parcele                                                         do    20% 
 
                   Broj PM za stanovawe                                                                1,1 PM / stan  
                   Broj PM za  poslovawe                                                         60 m²BGP / 1PM   
 
                   Rastojawe objekta(O)- Gra|evinske Linije (GL) od Regulacione Linije (RL)  
Granica Parcele (GP) i susednih objekata(SO)  u kompaktnim gradskim blokovima: 
           GL/RL          preporuka  za nove objekte        0,0m   (  samo za prizemqe, za  spratne    
                                 eta`e  povla~ewe iste u rasponu od debqine fasadnog zida prizemqa 
                                 objekta do rastojawajednog ili maksimum dva projektanska modula); 
                              
                                 a za KP.3291   i na min 12,0 m ( za lamelu unutar parcele,odnosno, za  
                                                                                         dubinu  objekta paralelnog    
                                                                                         sa  ulicom -Tr gom Pavla Stojkovi}a)                
                                 
           GL/GP         u neprekinutom nizu                                                0,0 m 
                                u prekinutom nizu                     min 4,5m,( merodavno rastojawe objekata) 
                                                 (postoje}i i novi-izme|u objekta u ul. Ob.Venac br.18 i br.20)                     
 
                                u prekinutom nizu (novi)         min. 4,5m,  
                 Rastojawe objekta (O) od bo~nog susednog objekta ( SO): 
                              u neprekinutom nizu                                           0,0 m 
                              u prekinutom nizu (pos. i novi)         min 4,5m (bez otvora na naspramnim 
                                                                                                                    fasadama                  
                 Rastojawe objekta (O) od zadwe gra|evinske parcele (GP): 
                                 izgradwa unutar postoje}e GP      min 4,5m,  
                                 u novim blokovima                           min.7,5m, odnosno  min.0,5 hVO 
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                 Rastojawe objekta (O) od naspramnog objekta- 
- izgradwa unutar mogu}ih gra|evinskih jedinica-parcela: 

                              za novoplanirane objekte               min 14m 
 
                                              A.1.3. Izmene u odnosu na planski osnov 
                 U odnosu na namene i smernice definisane Generalnim planom, ovaj Plan 
unosi izmene u smislu potrebe  uskla|ivawa zadatih urbanisti~kih parametara  i 
urbanisti~kih pokazateqa odre|enih Pravilnikom o op{tim uslovima o parcelaciji i 
izgradwi  i  sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta o urbanisti~kim uslovima za 
objekte za koje odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska, odnosno gradaska uprava 
("Slu`beni glasnik RS", br. 75/2003). 
               Planirana korekcija urbanisti~kih parametara za ovaj kompleks, u pogledu 
vrednosti indeksa izgra|enosti (I)  sa 1,5-2,0 (po Generalnom planu) na 3,5 (za objekte 
na uglu) po Planu detaqne regulacije, odre|ivawa potrebnog broja parking mesta(PM)  
sa 1PM/ 2stana i na 500 m²/ 1PM (po Generalnom planu) na 1 PM/ 1,1 stana i na 60 m²/ 
1PM  po Planu detaqne regulacije, odnos stambenog i poslovnog prostora, procenat 
ure|enih zelenih povr{ina i povr{ina potrebnih za parkirawe vozila, proistekla je 
na osnovu ekonomske opravdanosti budu}e izgradwe i rekonstrukcije objekata u 
kompleksu. Tako|e  je planirana minimalna  korekcija  mogu}e visine novoplaniranih 
objekata  na mah. 15,0 m - visine venca, zbog o~uvawa ambijentalne celine  i  
kompaktnosti bloka.  Mogu}e je  istu  na uglovima bloka, uve}ati od planirane 
maksimalne visine za 10%,  da bi se postigli arhitektonski  akcenti, kako samog 
objekta , tako i celokupne kompaktnosti  bloka. 
                
                                              A. 2. Povod i ciq izrade plana  
                                                A. 2.1. Povod za izradu plana 
                Povod za izradu plana je inicijativa  Glavnog arhitekte  za izradu Plana 
detaqne regulacije kompleksa   "Trg Pavla Stojkovi}a" u Ni{u , br.   1690/ 07-01A od 
15.06.2007.godine.       
                Promena zakonske regulative 2003.godine  zaustavila je sveobuhvatnu  
realizaciju ovog prostora, jer je ista nemogu}a po jedinom  postoje}em planskom 
dokumentu, a to je Generalni plan,  koji ne sagledava  katastarsku parcelu, odnosno, ne 
daje elemente definisawa javnog od ostalog gra|evinskog zemqi{ta.  
              Radi ostvarivawa ciqeva, neophodna je izrada  planskog dokumenta u skladu sa 
Zakonom o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", br. 47/2003  i 34/2006), koji 
bi predlo`enim planskim re{ewem omogu}io daqu transformaciju predmetnog  
kompleksa   "Trg Pavla Stojkovi}a". 
             
                                                   A.2.2. Ciqevi izrade plana 
           Ovim planom se u okviru podru~ja  obuhvata odre|uju i razgrani~avaju javne 
povr{ine od povr{ina druge namene, odre|uje namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta, 
daju nivelaciona re{ewa i pravila regulacije i parcelacije. 
            Ciqevi izrade plana su: 

- formirawe javnih povr{ina (i objekata); 
- preispitivawe kapaciteta izgradwe i podizawe standarda stanovawa; 
- preispitivawe kapaciteta izgradwe i podizawe standarda poslovawa; 
- dono{ewe pravila i parametara za transformaciju postoje}eg 

gra|evinskog fonda; 
- podizawe nivoa infrastrukturne opremqenosti; 
- redefinisawe re{ewa parkirawa; 
- podizawe nivoa kori{}ewa slobodnog prostora. 
 

                                                    A. 3.  Obuhvat plana 
                 A.3.1. Opis granice plana i stawe stvorenih (postoje}ih) struktura 
 
           Granica plana obuhvata   podru~je koje se  nalazi  u centralnoj gradskoj zoni na 
oko 550m jugozapadno od spomenika Oslobodiocima Ni{a na centralnom gradskom trgu, 
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u granicama: sa zapada - isto~na granica Plana detaqne regulacije poslovno - 
stambenog bloka "Trg Kraqa Aleksandra Ujediniteqa - jug" u Ni{u ("Slu`beni list 
grada Ni{a", br. 104/04); sa jugoistoka - severna regulacija ulice Obili}ev venac i sa 
severoistoka - ju`na  regulacija ulice Trg Pavla Stojkovi}a sa svim naleglim 
ukr{tajima.  
           Povr{ina obuhva}ena planom iznosi  0,92 ha.  
           Podru~je plan obuhvata  jedan  blok  formiran  postoje}om saobra}ajnom mre`om , 
vrlo zna~ajnom i saobra}ajno veoma optere}enom. 
           Na podru~ju plana objekti su, kao skupovi pojedina~no izgra|enih zgrada na 
uglavnom neodgovaraju}im parcelama, izgra|eni po obodu bloka, i u odnosu na 
regulacionu liniju bloka postavqeni su na wu. Svakom objektu pripada deo uli~nog 
fronta i deo zale|a, sve do granica parcela susednih objekata. 
             U ovom bloku izra`ena je i izgra|enost u dubini parcele, prete`no stambenim  
i pomo}nim objektima. Ovakav tip izgra|enosti karakteri{e: nizak indeks 
izgra|enosti (I-0,78), a  visok stepen zauzetosti (Z-59%)   na ve}oj grupaciji  parcela  
(prema ulici Ob. Venac), neure|enost unutra{wih delova bloka, nedostatak parking 
mesta, kako za stanovnike, tako i za korisnike poslovnog prostora  i nedostatak  
ure|enih povr{ina pod zelenilom. 
             U pogledu namene preovla|uje namena poslovawe- uslu`ne delatnosti (trgovine, 
servis, banka, mewa~nica, advokatska kancelarija, apoteka, sajxija, ugostiteqski 
objekti, kancelarije, kladionica, ...),   uglavnom prizemne spratnosti (P), sem objekata 
u ul. Ob. Venac br. 12 i od br. 18 do br. 24 i u ul. Pavla Stojkovi}a br.2, koji su 
spratnosti  prizemqe i sprat (P+1) i u kojima su na spratu stambene jedinice ( sem 
objekta br.18). 
             Objekti su prete`no  sredweg i lo{eg boniteta, sem objekta Banke (ul. Ob. 
Venac br.18), objekta br. 4 (u ul. Ob. Venac) i objekta Katoli~ke crkve (ul. Jug 
Bogdanova), koji su rekonstruisani i revitalizovani. U unutra{wosti bloka je 
nekoliko pomo}nih objekata  rekonstruisano i  adaptirano u objekte za stanovawe, 
prizemne spratnosti i sa po jednom stambenom jedinicom i do privo|ewa prostora 
nameni mogu}e je iste legalizovati.     
          U pogledu kapaciteta i nivoa usluga ne ispuwavaju potrebne standarde   za 
postoje}i broj stanovnika, (sa postoje}om neto, gustinom stanovawa od 60 st/ha), {to se 
nadokna|uje snabdeveno{}u u okviru {ireg okru`ewa plana. 
           Prate}i sadr`aji funkcije stanovawa - obrazovne, socijalne i zdavstvene 
institucije, su  nezastupqene, ali sÄobzirom na obuhvat plana, odnosno, na wegovo {ire  
okru`ewe, ne u~estvuje u formirawu deficita za potrebe dru{tvenog i socijalnog 
standarda. 
            Parkirawe se odvija du` unutra{wih i obodnih saobra}ajnica (retko  na 
parcelama objekata) i ne zadovoqava potrebe za stacionirawem vozila  postoje}ih 
korisnika potreba stanovawa i  poslovawa na teritoriji plana. 
 
                                A.3.2. Popis katastarskih parcela u okviru granice plana 
                  U okviru granice plana samo   katastarska parcela br. 3308 (ul.Jug Bogdanova) 
i  deo 3120/1 (Trg Pavla Stojkovi}a)  KO Crvni Krst pripadaju javnom gra|evinskom 
zemqi{tu, dok ostale katastarske parcele, upisne na Kopiji plana,  R 1: 500   (grafi~ki 
prilog iz dokumentacije plana) , pripadaju ostalom gra|evinskom zemqi{tu.  
 
 
                                                         B . PRAVILA  URE\EWA 
 
                                             B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta 
 
           Zemqi{te je okviru granica plana podeqeno na javno i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te i prikazano je grafi~kom prikazu: Re`im kori{}ewa zemqi{ta ( "Namena i 
na~in kori{}ewa zemqi{ta", R 1: 500)  
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                                                    B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te 
            Na javnom gra|evinskom zemqi{tu dozvoqene su namene: 

- javne saobra}ajne povr{ine sa infrastrukturom; 
- trafo stanice . 

               Granice gra|evinskih parcela za javne namene, definisane ovim planom, ne 
mogu se mewati i prikazane su na grafi~kom prikazu: "Re`im kori{}ewa prostora i 
parcelacija", R 1: 500. 
 
                                            B.1.2.  Ostalo gra|evinsko zemqi{te 
                 Ostalo gra|evinsko zemqi{te nameweno je za poslovawe i poslovawe  sa 
stanovawem , pri ~emu u okviru ove namene mogu biti i samostalne  vi{eeta`ne gara`e 
komercijalnog karaktera. Predlo`ene mogu}e gra|evinske jedinice (MGJ), odnosno, 
parcele prikazane  na grafi~kom prikazu: "Re`im kori{}ewa prostora i 
parcelacija", R 1: 500, nisu obavezuju}e. 
 
 Tabela ukupnog bilansa povr{ina zemqi{ta__ 
 
Redni                  Namena                            Javno                      Ostalo                    Ukupno 
Broj                                                           zemqi{te              zemqi{te  
______________________________________________________________________________ 
                                                                   ha            %               ha             %              ha             % 
_______________________________________________________________________________   
   1.          Povr{ine u regulaciji  
                javnih saobra}ajnih povr.      0.14      15                                                  0. 14        15 
   2.          Ostale povr{ine -                                                                                      0.78           5 
                - zone poslovawa  (A)                                            0.13            16 
                - zone poslovawa sa stanovawem (B i BÄ )        0.551           71 
                - zona Katoli~ke crkve (V)                                 0.0994         13                                                             
 
                Navedene povr{ine zona (A,B i V) na ostalom gra|evinskom zemqi{tu 
obuhvataju povr{ine postoje}ih katastarskih parcela objediwenih u mogu}e 
gra|evinske parcele-jedinice: 1(1a, 1b),2,3,4,5 i 6. 
 
 
                                          B.2. Karakteristi~ne celine i zone 
 
                                       B.2.1. Karakteristi~ne celine - blokovi 
               Podru~je  plana podeqeno je  prema osnovnoj nameni na tri zone orjentisane 
prema  saobra}ajnicama  i to: 
                - zona poslovawa  (A) - ka skveru   Trg Pavla Stojkovi}a;                                          
                - zona poslovawa sa stanovawem (B i B Ä ) - ka ul: Ob.Venac i Jug Bogdanova(B Ä )  
                   i    Trgu Pavla Stojkovi}a (B) i               
                - zona Katoli~ke crkve (V)- ka ul.  Jug Bogdanova.                                
 
                                                  B.2.2. Karakteristi~ne zone 
              Celo podru~je plana nalazi se u zoni kompaktnog gradskog bloka. 
              Zonu kompaktnog gradskog bloka ~ine skupovi pojedina~no izgra|enih objekata 
na odgovaraju}im gra|evinskim parcelama (potencijalne-mogu}e gra|evinske jedinice --
M.G.J.), koji po{tuju uslove me|usobne povezanosti i regulacije, a oivi~eni su 
granicama  postoje}ih katastarskih parcela obuhva}enih  potencijalnom gra|evinskom 
jedinicom. 
              Objekti su izgra|eni po obodu bloka- na regulacionoj liniji, sem planirane  
stambeno-poslovne lamele na KP br. 3291, povu~ene za dubinu planirane lamele(na 
istoj  KP),  prema Trgu Pavla Stojkovi}a - potencijala gra|evinska parcela 4. 
            Za potrebe planiranih objekata, u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta, 
obezbe|uje se prostor u {irini od 5,0m  za prolaz protivpo`arnog vozila, iz ulice Jug 
Bogdanove do (trga) ul. Pavla Stojkovi}a, preko dela katastarskih parcela br. 3282 i 
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3291 K.O. Crveni Krst. U delu prolaska protivpo`arnog vozila kroz objekte- pasa` u 
objektu {irine 5,0m, obavezna visina  pasa`a je 5,5m.  
           Za potrebe planiranih objekata obezbe|uje se prostor za stacionirawe vozila u 
okviru pripadaju}ih parcela. 
           Zone u okviru ovog  gradskog bloka definisane su   prema   prete`noj nameni 
prostora. 
                      U  zoni A - planirani objekti  su po nameni poslovni ; 
                      U  zoni  B - planirani  objekti  su poslovno-stambeni; 
                      U  zoni  BÄ - planirani su stambeno-poslovni objekti, 
           Spratnost svih novoplaniranih  objekata je  P+3, odnosno P+M+2, sem postoje}e  
spratnosti  P+1 objekata  br.18. u ul. Ob.Venac,( evidentiran kao zna~ajan objekat 
kulture), i  u  zoni V -  objekti   u kompleksu  Katoli~ke crkve,  spratnosti  P                  
( karakteristi~ne za ovu vrstu objekata).  Za objekte na uglovima i naro~ito  prema 
raskr{}u Trga Pavla Stojkovi}a i ul. Ob. Venac (zapadno od postoje}e benzinske 
stanice), mogu}i su arhitektonski  akcenti. 
 
                              B.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
                                                        i javne objekte  
 
                              B.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
                                                        i javne objekte  
 
                  B.3.1.1. Urbanisti~ki uslovi za javne saobra}ajne povr{ine  
                                                    Uli~na mre`a 
            Kompleks "Trg Pavla Stojkovi}a" povezan je sa ulicama Obili}ev venac, Trg 
Pavla Stojkovi}a i  Jug Bogdanovom. Urbanisti~ki i saobra}ajno Ulica Obili}ev 
venac  definisana je u Planu detaqne regulacije dela mesne zajednice "Obili}ev 
venac" u Ni{u ("Sl. list Grada Ni{a", br. 70/03), a Ulica Jug Bogdanova u Planu 
detaqne regulacije poslovno-stambenog bloka "Trg kraqa Aleksandra ujediniteqa-jug" 
u Ni{u ("Sl. list Grada Ni{a", br. 104/04). 
          Ulica trg Pavla Stojkovi}a nije u granicama ovog plana, niti je definisana 
nekim od va`e}ih planova, pa }e u urbanisti~kom i saobra}ajnom smislu biti 
definisana nekim od budu}ih planova. 
 
                                      Potreban broj parking mesta 
M. G. P                   Broj                 Potreb.                    BRGP                  Potreb.                    Ukupno 
 red.                         plan.                   PM                        poslo.                    PM          
  br.                          stan.              za te stan.                   (m² )                 za poslov.                       PM 
                              (66m²/st.)       (1,1PM/1 st.)                                       (60 m² / 1PM) 
_________________________________________________________________________________________ 
      1 a                        16                        18                             640                        11                                 29 
      1b                         14                        16                             280                          5                                 21 
       2                          10                         12                            680                        11                                 23 
       3                           -                            -                            2100                       35                                 35 
       4                          36                         40                           1730                       29                                 69 
       5                          18                         20                             840                       14                                 34 
       6                          28                         30                             950                       16                                 46 
_________________________________________________________________________________________ 
 Ukupno                                               136                                                        131                                267                                 
        
 
                                                   Ostvaren  broj  parking  mesta 
 
Blok                Potrebno PM za             Potrebno PM                 Ostvareno PM                Bilans PM 
(Ukupno)               Stanove                  poslovawe i ostalo      (na parc. ili u gara`i)     (uglavnom --) 
__________________________________________________________________________________________ 
                                      136                                   131                     (na: 28  i u gara`i: 286)                314 
 



Plan detaqne regulacije  kompleksa "Trg Pavla Stojkovi}a" u Ni{u 7

        Parkirawe na javnom gra|evinskom zemqi{tu obodnim ulicama re{ava se na 
otvorenim parkinzima u okviru regulacija saobra}ajnica, a prema Studiji o miruju}eg 
saobra}aja u Ni{u. 
         Parkirawe na ostalom gra|evinskom zemqi{tu re{ava se u okviru pripadaju}ih 
parcela na slede}i na~in: 

-    za nove objekte izgradwom podzemnih  gara`a u okviru novih objekata i 
parkirawem na slobodnom delu parcele uz obezbe|ewe prolaza kroz 
prizemqe objekta( ka podzemnoj gara`i ili parking prostoru); 

- izgradwom objekata vi{eeta`ne gara`e na udru`enim parcelama uz 
regulaciju ulice. 

           Pri gradwi gara`a za nove objekte mogu}e je udru`ivawe radi gradwe zajedni~kog 
glavnog ulaza, rezervnog izlaza i glavne podzemne komunikacije sa koje bi se ulazilo u 
podzemne gara`e ispod pojedinih objekata( tj. parcela), a na osnovu obavezne   izrade 
Urbanisti~kog projekta za parcelaciju i izgradwu. 
           Pri projektovawu gara`e pridr`avati se va`e}ih propisa, standarda i 
normativa za izgradwu ove vrste objekata i Pravilnika o tehni~kim normativima za 
za{titu gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozije ("Slu`beni  list 
SCG", br. 31/05). 
             U granicama plana, prema prikazanim bilansima, u odnosu na povr{inu mogu}ih 
gra|evinskih parcela, u podzemnim gara`ama,  bi moglo da se obezbedi gara`irawe 286 
vozila, a na povr{ini jo{ za 28 vozila, ~ime bi se ostvario deficit od 18% u odnosu na 
potreban broj PM, tj. 267 od ukupnog broja potrebnih mesta za stacionirawe  vozila. 
             Mogu}a je i izgradwa samo objekta vi{eeta`ne gara`e, umesto stambeno-
poslovnih objekata iskqu~ivo na uglu ulice Jug Bogdanove i Ulice Pavla Stojkovi}a 
(mogu}a  gra|evinska jedinica broj 6). 
 

B.3.1.2.  Uslovi javnog gradskog prevoza 
               Uslovi javnog gradskog saobra}aja su definisani re`imom odvijawa autobuskog 
javnog prevoza. 
               Javni gradski saobra}aj se odvija ulicom Jug Bogdanovom,( koja je u granici 
planskog podru~ja),  u skladu sa re`imom kori{}ewa iste samo u jednom smeru,  a ve}i 
broj linija gradskog prevoza se odvija u neposrednom okru`ewu : ulicom i Trgom Pavla 
Stojkovi}a, koji su  van  granica  planskog podru~ja.  

 
 
                                 B.3.1.3.  Uslovi za nesmetano kretawe invalidnih lica 
                   U  toku razrade i sprovo|ewa plana  primeniti odredbe Pravilnika o 
uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, 
starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni glasnik RS", br. 18/97). 
               Obezbediti rampe sa dozvoqenim padom radi nesmetanog pristupa kolica ka 
objektu i liftu. Na pe{a~kim prelazima postaviti oborene ivi~wake. Na semaforima 
postaviti zvu~nu signalizaciju. 
     
                                          B.3.1.4.  Pravila za evakuaciju otpada  
              Tehnologija evakuacije otpada, sastava kao ku}no sme}e, zasniva na primeni 
sudova-kontejnera (zapremine 1100litara, dimenzije 1,37h1,20h1,45m). 
              Broj i polo`aj potrebnih kontejnera za novoostvarene sadr`aje (ukupno 
planirana namena) odrediti prema normativu: - jedan kontejner na 600m² korisne 
povr{ine poslovnog  i jedan  kontejner na 800m² stambenog prostora. 
              Sudove za sme}e, gde god je to mogu}e, postaviti van javnih povr{ina- unutar 
samih objekata - prostorije za dnevno deponovawe sme}a, zasebne, bez prozora, 
elektri~nim osvetqewem, jednim to~e}im mestom sa slavinom , holenderom i Gajger-
slivnikom u podu. 
                Ukoliko ne postoji mogu}nost u objektu, sudove postaviti ispred objekta, u 
ni{ama izgra|enim u trotoaru u nivou kolovozne trake,(ukoliko je trotoar {irine 
ve}i od 3,00m), sa direktnim i neometanim pristupom  tim lokacijama,( koje se grade sa 
betonskom podlogom oivi~enom lakom armirano-betonskom ogradom-zidovima  ili 



Plan detaqne regulacije  kompleksa "Trg Pavla Stojkovi}a" u Ni{u 8

`ivom ogradom), za maksimalno ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog mesta do 
komunalnog vozila od 15m . 
 
                                             B.3.2. Komunalna infrastruktura                                          
             
                                           B.3.2.1.    Elektroenergetska mre`a 

U zahvatu razrade ne postoje trafostanice 10/0.4 kV . U naleglim kompleksima 
izgra|ene su slede}e trafostanice 10/0.4 kV: 

 -"^e{aq", snage  1 h 630 kVA,  u objektu, 
- "Obili}ev Venac  - 2" , snage 2 h 400 kVA , u objektu , 
- "@itopek", snage1 h 400 kVA, podzemna. 
Ove trafostanice su  vezane na distributivnu 10 kV-nu mre`u trafostanice 

35/10 kV "Centar 2".  Sva mre`a 10 kV  je kablovska. 
Za potrebe snadevawa elektri~nom energijom n potro{a~a  u zahvatu plana 

izgradi }e se   trafostanica 10/0,4 kV  , snage 2 h 630 kVA, u zoni B (poslovno-stambena 
zona) ili B1 ( stambeno - poslovna zona), zavisno od etapa gradwe objekata. 
Trafostanica }e se graditi u objektu. Trafostanica }e se   povezati na postoje}u 
distributivnu 10 kV-nu mre`u,presecawem postoje}eg kabla izme|u TS 10/0,4 kV 
"[aht" i TS 10/0,4 kV "@itopek"i uvo|ewem u trafostanice sistemom "ulaz-izlaz", a 
prema uslovima "Elektrodistribucije" Ni{. 

U postoje}oj trafostanici "Obili}ev venac - 2", koja je van zahvata razrade 
izvr{iti zamenu trafoa od 400 kVA trafoima od po 630 kVA. 

Sve mre`e (10 kV, 0,4 kV i osvetqewe ) u kompleksu razrade izve{}e se kao 
kablovske. 

 
                                              B. 3.2.2.  Telefonska mre`a 

   U ulicama Obili}ev Venac(prostor ju`nog trotoara) i Jug Bogdana ( prostor 
isto~nog trotoara)   izgra|ena je telefonska tt kanalizacija. 
 Objekti u zahvatu plana  povezani su na pretplatni~ku mre`u ATC "Centar" , i 
to polagawem odgovaraju}ih privoda iz odgovaraju}ih kablovskih okana   do izvoda ( 
spoqa{wih na stubu ili unutra{wih).  
 Za planirane namene u zahvatu razrade potrebno je 300  telefonskih 
prikqu~aaka.  Za potrebe novih  korisnika u zahvatu razrade obezbe|ewe telefonskih 
prikqu~aka izvr{i}e se polagawem novih kablova i prevezivawem postoje}ih izvoda 
na pretplatni~ku mre`u planiranog isturenog stepena "Marger" . 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska. 
 
                            B.3.2.3.  Toplifikaciona mre`a 
 Ovo podru~je pripada konzumnom podru~ju toplane "Jug" i toplovodna mre`a iz 
ulice  Mom~ila Popovi}a nastavqa pored benzinske stanice i ju`nim trotoarom Trga 
Pavla Stojkovi}a ide ka Trgu Aleksandra Ujediniteqa. Objekti koji nale`u na Trg 
Pavla Stojkovi}a prikqu~eni su direktno sa magistralnog toplovoda. U bloku je 
izvedena sekundarna toplifikaciona mre`a sa prikqu~kom sa Trga Pavla Stojkovi}a, 
sa severne strane. 
                Za obezbe|ewe toplotne energije za objekte koji su povezani preko sekundarnog 
toplovoda  izvr{iti rekonstrukciju postoje}eg toplovoda i postoje}ih prikqu~nihy 
toplovoda. 
                                        
                                    B.3.2.4. Hidrotehni~ka infrastruktura 

 
                               B.3.2.4.1. Vodovodna mre`a 
Obodnim saobra}ajnicama izgra|ena je vodovodna mre`a na sede}i na~in: 
- u ulici Obili}ev Venaca  cevovod pre~nika 160 mm, 
- u ulici Jug Bogdana cevovod pre~nika 80 mm, i  
- na Trgu Pavla Stojkovi}a  cevovodi pre~nika 300 , 150 i 80 mm na koji su 

prikqu~eni objekti u severnom delu zahvata razrade.   
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Cevovode pre~nika od 80 mm  u ulici Jug Bogdana i na Trgu Pavla Stojkovi}a 
rekonstuisati  na minimalni pre~nik od DN 110 mm na koji }e se izvr{iti 
prikqu~ivawe novih objekata.Prikqu~ni cevovod mora biti minimalnog pre~nika od 
100 mm za objekte poslovno-stambenog tipa.  

 
                             B.3.2.4.2. Kanalizaciona mre`a 
Kanalizaciona mre`a u kompleksu razrade je op{teg tipa. 
Prikupqawe upotrebqenih voda iz bloka vr{i se preko kanalizacionih mre`a 

u Ulici Obili}ev Venac, Jug Bogdana i Trg Pavla Stojkovi}a ka kolektoru 
upotrebqenih voda na Trgu Aleksandra ujediniteqa koji je dimenzija 90/135 . Odvo|ewe 
upotrebqenih voda iz novih objekata vr{i}e se prikqu~ivawem na navedene cevovode 
kanalizacione mre`e. 
 
                B.3.2.5. Op{ti uslovi prikqu~ewa objekata na infrastrukturne mre`e 
             Sve prikqu~ke objekata na infrastrukturne mre`e  mogu se izvoditi i na 
ostalom zemqi{tu, {to se posebno odnosi na postoje}i prikqu~ni toplovod koji 
prolazi kroz blok (preko dela katastarskih parcela br. 3282 i 3291 K.O. Crveni Krst), 
a Planom se i planira wegova rekonstrukcija, zbog  pove}anih potreba za toplotnom 
energijom novoplaniranih objekata.  
 
                B.3.2.6. POSEBNI  uslovi prikqu~ewa objekata na infrastrukturne mre`e 
             Investitori izgradwe ili popravke ulica i vodova komunalne infrastrukture 
OBAVEZNI su da pre po~etka ovih radova o tome obaveste nadle`nu katastarsku 
slu`bu radi obele`avawa i za{tite geodetskih ta~aka i belega. U slu~aju uni{tavawa  
OBAVEZNI su da iste obnove, tj. postave  nove geodetske ta~ke. 
              Investitor linijske  komunalne infrastrukture ( vodovod, kanalizacija, 
energetika, toplovod, gasovod, kablovska televizija idr.) je OBAVEZAN da nakon bilo 
kakve intervencije na navedenim vodovima,  ukoliko je do{lo do o{te}ewa kolovozne, 
trotoarske, biciklisti~ke, zelene i druge povr{ine izvr{i popravku na slede}i 
na~in: 

-    ako je intervencija u ulici  podu`no na navenim povr{inama, da izvr{i popunu   
iskopa  matrijalom do propisane zbijenosti, a zavr{ni sloj uradi  u potpunoj 
{irini  navedinih povr{ina; 

   -   ako je intervencija u ulici  popre~no na navenim povr{inama, izvr{i popunu 
iskopa  matrijalom do propisane zbijenosti, a zavr{ni sloj uradi  u punoj {irini  
navedinih povr{ina po 10,0 m obostrano od mesta iskopa; 
-   linije spoja novog zavr{nog sloja i  starog, obraditi  radi  dobijawa 
monolitnosti i propisne ravnosti u podu`nom i popre~nom nagibu ulice,tj.  
izr{iti  "zavarivawe" novog i starog sloja. 

                
                                          B.3.3.   Javne zelene povr{ine 
 

  U okviru podru~ja plana  i mogu}ih gra|evinskih parcela, javne zelene 
povr{ine definisane su  analiti~ki, to jest procentualno. 
 Na podru~ju plana za{ti}eni su i zadr`ani postoje}i zasadi kvalitetne 
vegetacije, kao i ure|ene zelene povr{ine u zoni stanovawa i poslovnih delatnosti. 
 Planirana je dopuna, postepena rekonstrukcija ili zamena neodgovaraju}ih 
vrsta, kao i izgradwa novih zelenih povr{ina. 
 U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena izgradwa ni postavqawe 
privremenih ili stalnih objekata koji nisu u skladu sa pravilima ovog plana, niti 
bilo kakva intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkcijom javnog zelenila i 
koja naru{ava ekolo{ke, estetske i ambijentalne vrednosti javnog gradskog prostora. 
  
                             B.3.3.1.   Opis doga|awa u bloku 
                 Rekompozicijom i revitalizacijom ozelewene i poplo~ane povr{ine u okviru 
ovog plana, a u gradskom tkivu,  oformiti prostor namewem kra}em predahu i  mirnom 
odmoru stanovnika. 
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 Ovaj javni zeleni prostor k.p.br.3291 (mogu}a gra|evinska parcela 4) 
oblikovati parkovskim re{ewem, uz primenu pojedina~nih sadnica visoke zimzelene i 
listopadne vegetacije, ukrasnih i cvetnih formi {ibqa, puzavica, perena i parternog 
travwaka i uskladiti ih sa postoje}om zadr`anom visokom vegetacijom.  Pe{a~ke staze 
i platoe poplo~ati kvalitetnim, dekorativnim zastorom za pokrivawe staza, zatim , 
postaviti {iroke rampe blagih nagiba za lak{e kretawe invalidnih i hendikepiranih 
lica, uz mogu}nost primene vrtnih elemenata - ~esma, fontana, skulptura kao i 
odgovaraju}i mobilijar za sedewe, korpe za otpatke, osvetqewe (kandelabri), sprave za 
igru dece, murali, mozaici i sli~ni radovi koji bi mogli afirmisati autore iz oblasti 
primewene umetnosti.   
 
                                    B.3.3.2.    Uli~ni drvored 
 U ciqu unapre|ewa sistema gradskog zelenila i uspostavqawa prirodnog 
procesa vazdu{nih strujawa, planirano je zadr`avawe postoje}ih kvalitetnih 
drvorednih sadnica i drvorednih mesta, dopuna, eventualna postepena rekonstrukcija 
ili zamena neodgovaraju}ih vrsta. 
 Planira se zamena o{te}enih i obolelih sadnica, dopuna nedostaju}ih i mere 
nege za postoje}e drvoredne sadnice. 
 Na planiranom parkingu du` ulica, polo`aj parkinga prilagoditi poziciji  
postoje}eg drve}a. Ta~an broj parking mesta i wihov polo`aj utvrdi}e se kroz izradu 
tehni~ke dokumentacije, a na osnovu prethodno utvr|enog geodetskog snimka i 
valorizacije postoje}eg drve}a. 
 U ulici Obili}ev venac  postoje}i drvored je neujedna~en po starosti i  
prete`no je od odraslog drve}a srebrnolisnog javora (Acer dasycarpum), prsnog pre~nika 
25-80 cm i prose~ne visine od 7 do 12 metara. Zadr`ati sve drvoredne sadnice i 
drvoredna mesta, a polo`aj parking mesta du` ulice prilagoditi poziciji postoje}eg 
drve}a, na osnovu prethodno ura|enog geodetskog snimka i valorizacije postoje}eg 
drve}a. 
 Postoje}a drvoredna stabla kao i drvoredna mesta u potpunosti zadr`ati. 
Predvideti zamenu o{te}enih i obolelih sadnica, dopunsku sadwu nedostaju}ih i mere 
nege za postoje}e drve}e. 
 
 Za fiziolo{ki prezrela stabla predvideti sukcesivnu zamenu mladim, 
rasadni~ki odnegovanim drvorednim sadnicama. 
 Vrste drve}a za drvorede, izabrati po kriterijumu otpornosti na {tetne 
gasove, zatim po gustini kro{we, wenom pravilnom obliku, pona{awu  u odnosu na 
supstrat i otpornost na biqne bolesti i {teto~ine, a potrebno je da ne izazivaju 
alergijske reakcije kod lokalnog stanovni{tva u periodu cvetawa i plodono{ewa. 
 Drvoredne sadnice postaviti bli`e ulici u neprekinutom nizu (izuzev kada su 
planom predvi|ene ulivno-izlivne i pomo}ne saobra}ajnice). 
 
 
                                B.3.3.3.   Ozelewavawe parkinga 
 Na parking prostorima planira se zastor od  recikliraju}ih polietilenskih 
ili betonskih  raster elemenata sa zatravqenim spojnicama i sadwa posebno 
odnegovanih drvorednih sadnica ni`ih li{}ara pre~nika kro{wi oko 5-(7) metara, za 
zasenu parking mesta. Drvorede saditi na parkinzima tako da svako stablo stvara zasenu 
na najmawe dva parking mesta.  
 Vrste koje se mogu koristiti za ozelewavawe su: Acer  campestre, Acer platanoides 
"Globosa", Carpinus betulus "Fastigiata", Tilia cordata i dr. 
 
 Prednost nad betonskim elementima imaju raster elementi od recikliraju}ih 
polietilenskih materijala. Otvori za sadnice drvoreda su  {irine 0,75-1 m,  u ravni sa 
kotom podloge, uokvireni odgovaraju}im ivi~wacima, pokriveni re{etkastim 
za{titnicima od livenog gvo`|a ili zastorom od krupnije rizle. 
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                                                      B.4. Ambijetalne celine 
 
                                                B.4.1. Za{tita graditeqskog nasle|a 
               Prema uslovima  Zavoda za za{titu spomenika kulture  grada Ni{a, prostor u 
granicama Plana je deo celine grada Ni{a,  VI stepen za{tite, koji podrazumeva 
kontrolisanu urbanu obnovu sa za{titom postoje}eg tkiva i sa limitiranim 
pogu{}avawem i modernizacijom, kao i zamenu dotrajalog gra|evinskog fonda, koji bi 
se svojom horizontalnom i vertikalnom regulacijom uklopio u postoje}i  karakter 
gra|evinskog fonda. 
               Na predmetnom prostoru nema zabele`enih arheolo{kih nalazi{ta, odnosno, 
nalaza, koji bi bili ugro`eni gra|evinskim radovima. 
               Osnova  konzervaterskih uslova  koja se moraju po{tovati su: 

- po{tovawe urbane matrice sa posebnim osvrtom na sve objekte 
valorizovane od strane slu`be za{tite; 

- po{tovawe uspostavqenih uli~nih nizova, naro~ito u pogledu 
dozvoqene visine novih objekata; 

- sve intervencije sagledati i prilagoditi koneteksu ulice ili wenog 
poteza. 

 
                                                 B.4.2.  Op{te mere za{tite 
                 Na prostoru obuhvata Plana ima objekata koji u`ivaju predhodnu za{titu, 
odnosno,   status nepokretnog kulturnog dobra : niz objekata u ul. Ob. Venac br. 18, 20 i 
22, niz objekata  na trgu Pavla Stojkovi}abr. 6, 10, 10a i 12 i objekat u ul. Jug Bogdanova 
br.3. 
                Iz postoje}eg  gra|evinskog fonda izdvojeni su objekti  od neposrednog 
interesa za slu`bu za{tite, valorizovanih kao zna~ajna ostvarewa i objekti 
ambijetalnih vrednosti: objekat u ul. Ob. Venac br.18, Jug Bogdanova 3.  i objekat -
kompleks Katoli~ke crkve.  
              Preostali gra|evinski fond  ~ine objekti od {ireg interesa za slu`bu 
za{tite, kao i objekti bez arhitektonskih vrednosti.                                 
             Objekti ambijetalnih vrednosti se zadr`avaju uz {irok dijapazon mogu}ih 
intervencija: od  restauracije, preko rekonstrukcije do potpune transformacije 
objekta. Te intervencije raditi u saradwi sa slu `bama za{tite. 
             Preostali objekti se mogu ukloniti, zameniti novim ili zadr`ati prema 
uslovima  iz plana.     
 
B5.Zaшtita nepokretnih kulturnih dobara i urbanisti~ka za{tita istorijsko-

ambijentalnih i graditeqskih vrednosti 
 

             U kompleksu Trga Pavla Stojkovi}a, koji predstavqa jedinstvenu istorijsko-
ambijentalnu celinu, postoji viшe objekata sa statusom nepokretnog kulturnog dobra 
(prema Zakonu o kulturnim dobrima, "Slu`beni glasnik RS", br. 71/94.): 

-niz objekata  u ul. Obili}ev venac: objekti br. 18, 20 i 22 (Reшewe o zaшtiti 
Zavoda za zaшtitu spomenika kulture u Niшu br. 1934/1 od 29 decembra 1973., i br. 020-
78/83 i 020-79/83 od 10.5.1983.); 

-niz objekata na trgu Pavla Stojkovi}a: objekti br. 10, 10a, 12, (Odluka Izvrшnog 
saveta Skupшtine Niш br. 020-175/83 od 16.12.1983. i br. 020-82/83 od 10.05.1983.); 

-objekat na trgu Pavla Stojkovi}a br.6 (Odluka Izvrшnog saveta Skupшtine 
Niш br. 020-81/83 od 10.05.1983.);  

-objekat u ul. Jug Bogdanovoj br. 3 (Odluka Izvrшnog saveta Skupшtine Niш br. 
020-19/87 od 26.03.1987.). 

Na trgu istoчno od kompleksa, u neposrednom okru`ewu  objekta, nalazi se 
nepokretno kulturno dobro bista Pavla Stojkovi}a (i Odluka Izvrшnog saveta 
Skupшtine Niш br. 020-27/83 od 07.03.1983.). 
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 Kompleks Trga Pavla Stojkovi}a predstavqa istorijsko-ambijentalnu celinu, 
izgra|enu prete`no prve decenije HH veka i izme|u dva svetska rata. U pogledu urbane 
zaшtite: 
 -potrebno je oчuvati i daqe negovati zatvoren tip bloka, a  prekide nizova  
reшiti intepolacijama masa, pri tom bez kopirawa arhitekture objekata u okru`ewu;   
 -oчuvati uniformnost visine venca objekata u nizu na potezima trg Pavla 
Stojkovi}a br. 8-14 i  ul. Obili}ev venac br. 4-16;  

• -saчuvati istorijski i/ili graditeqski vredne objekte: Obili}ev venac 
18, ul. Jug Bogdanova 1, a  objekat na trgu Pavla Stojkovi}a 6 je u celosti 
poru{en i zamewen novoizgra|enim objektom. 

Intervencije koje se mogu primewivati na objekte sa statusom NKD-a su: 
1. prevencija, kontrola fiziчkih karakteristika kako bi se spreчio negativan 

uticaj klime, zaga|ewa, saobra}aja, zaшtita od po`ara, provale i uniшtewa. 
2.prezervacija, sa ciqem da se odr`i postoje}e stawe i otklone pojave 

oшte}ewa (mikroorganizmi, vlaga i dr.) tj. redovno odr`avawe.  
3. konsolidacija, stabilizacija oslabqenih konstruktivnih elemenata bez 

izmene originalnog sklopa. 
4.  restauracija, koja se izvodi tako da se novi elementi sa male daqine mogu 

jasno prepoznati (bez falsifikovawa), uz oчuvawe istorijske slojevitosti (osim kada 
je novi sloj remek delo a stari beznaчajan). Anastiloza je poseban oblik delimiчne 
restauracije izvornog sklopa ponovnim sastavqawem uruшene aarhitekture, uz 
neophodnu konsolidaciju. 

5. reprodukcija, u sklopu zaшtite ugro`enih fragmenata arhitekture, 
originali se prenose u muzeje a na wihova mesta se postavqaju verne kopije. 

6. rekonstrukcija, ponovna izgradnja poruшene nekretnine ili celine u 
ranijim oblicima uz kori{}ewe nove gra|e, prema pouzdanoj nauчnoj arhivi. Jedan od 
oblika rekonstrukcije je i demonta`a NKD-a i dislokacija na neugro`eno mesto. 

7. adaptacija, unapre|ewe funkcija i opremqenosti prema savremenim 
zahtevima `ivota.  

Svaka od navedenih mera se mo`e primeniti na deo objekta, objekat u celini ili 
viшe objekata u istorijsko-ambijentalnoj celini.  

Na preostale objekte u kompleksu dozvoqena je primena slede}ih mera urbane 
zaшtite: 

1.  Renovacija-uklawawe nezdravih objekata; 
2. Restauracija-oчuvawe arhitektonski vrednih elemenata/dekorativnih detaqa  

objekata u bloku; 
3.  Rehabilitacija-poboqшawe komfora (tj. modernizacija); 

             
                             B.5.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine 
                   @ivotnu sredinu na ovom prostoru ugro`avaju, izduvnim gasovima i bukom 
motorna vozila i u zimskom periodu,  kao i ku}na lo`i{ta na ~vrsto gorivo. Iz tih 
razloga sa ciqem za{tite `ivotne sredine pridr`avati se slede}ih uslova: 
- Ode|uju}i namenu poslovnog prostora izbegavati delatnosti koje mogu uticati na 

pove}awe nivoa komunalne buke i  aerozaga|ewa; 
- Osloboditi unutra{wi prostor od nehigijenskih i pomo}nih objekata i planirati 

ga kao ure|ene zelene povr{ine i slobodne pe{a~ke komunikacije; 
- Stanovawe u suturenu potpuno iskqu~iti; 
- Stanovi u potkrovqu moraju imati propisnu termoizolaciju, a prozori stambenih 

prostorija moraju biti vertikalni ( pomo}ni - mogu biti na kosim ravnima); 
- Izbegavati ravne krovove; 
-      Zagrevawe objekata vr{iti iskqu~ivo centralizovano; 
-    Obezbediti dovoqno osun~anosti i provetrenosti za nove stanove: Zelene nasade   

planitati tako da imaju visoku biolo{ku, funkcionalnu i estetsku  vrednost; 
- Obezbediti odgovaraju}i sistem ventilacije podzemnih gara`a; 
- Za objekte uz ( prometne ulice:  Ob. Venac i Pavla Stojkovi}a npr.) obratiti 

posebnu pa`wu na mere za{tite od buke; 
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- Omogu}iti kretawae hendikepiranim licima na svim pe{a~kim stazama i 
prelazima. 

             Prema  mi{qewu  Uprave za planirawe i izgradwu   prema kome ovaj Plan ne 
podle`e obavezi izrade strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu u smislu 
odredbe ~l.5. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu( "SL. glasnik 
RS", br. 135/04), obzirom da  u definisanim namena ( stanovawe sa sa poslovawem i 
objekti i povr{ine za javno kori{}ewe-Katoli~ka crkva), nisu planirani projekti  za 
koje je propisana obaveza izrade procene uticaja na `ivotnu sredin, u skladu sa ~l. 4. i 
46. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu("SL. glasnik RS", br. 
135/04). 
             Uprava  za planirawe i izgradwu u skladu sa ~l. 9. stav 3. Zakona o strate{koj 
proceni uticaja na `ivotnu sredinu("SL. glasnik RS", br. 135/04) doneo re{ewe o 
nepristupawu strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu PDR  ...   broj  ...  , dana  ...  
 
                                       B.5.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara 
              Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizovani prema odgovaraju}im 
tehni~kim protivpo`arnim propisima, standardima i normativima: 
  - Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara      ("SL. 
Glanik SRS", br. 37/88 i 48/94); 
 - Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u prema Pravilniku o    
tehni~kim normativima za spoqwu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara 
("Slu`beni  list  SFRJ", br. 30/91); 
- Obezbe|en pristupni put za vatrogasna  vozila prema Pravilniku o tehni~kim 

normativima za pristupne puteve ("Sl. List SRJ", br. 8/95); 
- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukom o planu za{tite od po`ara 

op{tine Ni{ ("Me|uop{tinski sl.list", br.18//83); 
-  Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu objekata od atmosferskog 

pra`wewa ("Sl.list SRJ", br. 11/96), Pravilnikom o tehni~kim normativima za el. 
instalacije niskog napona ("Slu`beni  list  SFRJ", br. 53, 54/88 i 28/95), 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu el.energetskih postrojewa i 
ure|aja od po`ara ("Slu`beni  list  SFRJ", 87/93); 

- Pravilnikom o tehni~kim normativima za ventilaciju i kanalizaciju ("Slu`beni  
list  SFRJ",br. 87/93); 

 - Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu skladi{ta od po`ara i 
eksplozije ("Slu`beni  list  SFRJ",br. 24/87), Pravilnikom o tehni~kim 
normativima za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica 
("Slu`beni  list  SFRJ",br. 13/78) i Pravilnikom o izmenama i dopunama 
tehni~kih normativa za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih 
trafostanica ("Slu`beni  list  SFRJ",br. broj 37/95);  

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima 
za liftove na elektri~ni pogon za vertikalni prevoz lica i tereta ("Sl. list 
SFRJ", broj 16/86 i 28/89), sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu 
sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za ventilaciju i klimatizaciju ("Sl. 
list SFRJ", broj 87/93), 

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima 
za sisteme za odvo|ewe dima i toplote nastalih u po`aru ("Sl. list SFRJ", broj 
45/85), 

- obezbediti potrebnu otpornost na po`ar konstrukcije objekta (zidova, me|uspratne 
tavanice, ~eli~nih elemenata...), shodno JUS U.J1 240, 

- predvideti podelu objekata u po`arne segmente i sektore, pojedine prostorije 
posebno po`arno izdvojiti (tehni~ki blok, ventilacione komore, 
elektroenergetski blok, ma{inske prostorije lifta, posebne specifi~ne 
prostorije, prostorije sa stabilnim instalacijama za ga{ewe po`ara, magacine, 
administraciju i sl.), 

- realizovati objekte u skladu sa tehni~kim preporukama JUS TP 21:2003, 
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- predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izve{taji i 
atestna dokumentacija doma}ih akreditovanih laboratorija i ovla{}enih 
institucija za izdavawe atesta, 

- primeniti odredbe Pravilnika o tehni~kim normativima za projektovawe i 
izvo|ewe zavr{nih radova u gra|evinarstvu ("Sl. list SFRJ", broj 21/90), 

- obezbediti sigurnu evakuaciju upotrebom negorivih materijala (JUS U.J1.050) u 
obradi enterijera i konstrukcijom odgovaraju}e otpornosti na po`ar, postavqawem 
vrata sa odgovaraju}im smerom i na~inom  otvarawa, 

- gara`e realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim zahtevima za za{titu 
gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozije ("Sl. list SCG", broj 
31/2005), 

- ukoliko se predvi|a gasifikacija kompleksa, realizovati objekte u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za projektovawe, gra|ewe, pogon i 
odr`avawe gasnih kotlarnica ("Sl. list SFRJ", broj 10/90), uz predhodno 
pribavqawe odobrewa lokacije za trasu gasovoda i mesto merno regulacione 
stanice od strane Uprave za za{titu i spasavawe, shodno ~l. 28. i 29. Zakona o 
eksplozivnim materijama, zapaqivim te~nostima i gasovima ("Sl. glasnik SRS", br. 
44/77, 45/84 i 18/89), Pravilnikom o tehni~kim normativima  za projektovawe i 
polagawe distributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni pritisak do 4 
bara ("Sl. list SRJ", broj 20/92) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za 
unutra{we gasne instalacije ("Sl. list SRJ", br. 20/92 i 33/92). 

               Za predmetni plan pribavqeno je obave{tewe br. 217-2-608/07  od Odeqewa za 
za{titu i spasavawe u Ni{u. 
 
          
                          B.5.3. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih nepogoda 
           Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u skladu sa slede}im     
pravilima za izgradwu skloni{ta: 

- U sklopu novoplaniranih stambeno-poslovnih objekata kolektivnog     
          stanovawa planirati izgradwu dvonamenskih skloni{ta osnovne za{tite 

kapaciteta do 200 skloni{nih mesta, a obim za{tite je 100kPa nadpritiska.       
       -    U sklopu novoplaniranih poslovnih objekata planirati izgradwu        

dvonamenskih skloni{ta osnovne za{tite kapaciteta do 200  skloni{nih mesta,     
a obim za{tite je 100kPa nadpritiska ili  mesta, a obim za{tite je 50kPa 
nadpritiska, {to zavisi od gabarita i  namene objekta. 

 -    Dvonamenska skloni{ta dopunske za{tite kapaciteta do 50 skloni{nih  mesta. 
           Planirani stambeno-poslovni objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta 
ukoliko BRGP korisnog prostora prelazi 3000m². U suprotnom imaju obavezu uplate 
doprinosa za izgradwu skloni{ta. 
         Svi postoje}i objekti, koji se u skladu sa planom rekonstrui{u, dogra|uju ili 
nadgra|uju, imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta. 
          Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za planirane objekte bi}e 
utvr|ena kroz sprovo|ewe plana, a bi}e realizovana u skladu sa Pravilnikom o 
tehni~kim normativima, kojim }e se odrediti kapacitet, mikrolokacija, otpornost, 
mirnodopska namena i dr. 
 
                                                B.6. In`iwersko-geolo{ki uslovi 
 
             Pri izradi iskopa i rovova za potrebe infrastrukture u nivou nasutog tla, 
neophodno je predvideti za{titu od zaru{avawa i priliva voda primenom adekvatnih 
tehni~kih i meliorativnih mera. 
             Pri kori{}ewu podzemnih eta`a novoplaniranih objekata do dubine od 3,00m, 
treba predvideti hidroizolaciju za sezonski promewivu dubinu do NPV. Za dubqe 
ukopane eta`e potrebno je da se predvidi izrada drena`e za uslov stalnog prisustva 
podzemne vode, kao bi se prostori mogli koristiti. 
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             Sve potrebne mere za otklawawe podzemnih voda precizirati kroz izradu 
tehni~ke dokumentacije za izgradwu objekata. 
 
                                                 V.  PRAVILA  GRA\EWA 
 
           V.1. Pravila gra|ewa za povr{ine namewene stanovawu sa poslovawem 
 
              Ovim planom data su pravila i parametri za izgradwu novih objekata, zamenu 
postoje}ih novim i za intervencije na postoje}im objektima. 
              Sobzirom na namenu prostora definisanu GP Ni{a odnos poslovawa i 
stanovawa, u prostoru obuhva}enog planom, je skoro izjedna~en, i prose~no iznosi 43%-
57%. Prema tom odnosu, u svim novoplaniranim objektima, u okviru zone   namewenih  
stanovawu  u kombinaciji sa poslovnim sadr`ajima, prve dve eta`e su za poslovne 
delatnosti. Time se u kompaktnoj blokovskoj izgradwi, planiranoj izme|u dva objekta, 
koji se zadr`avaju: Banka - objekat u ul. Ob. Venac br. 18  i u ul. Jug Bogdanova - 
kompleks Katoli~ke crkve, ostvaruje kompaktnost sa zonom A, koja je cela namewena 
izgradwi iskqu~ivo poslovnog objekta. 
               Podru~je  plana podeqeno je  prema osnovnoj nameni na tri zone orjentisane 
prema  saobra}ajnicama  i to: 
                - zona poslovawa  (A) - ka skveru   Trg Pavla Stojkovi}a;                                          
                - zone poslovawa sa stanovawem (B i B Ä ) - ka ul: Ob.Venac i Jug Bogdanova(B Ä )  
                   i    Trgu Pavla Stojkovi}a (B) i               
                - zona Katoli~ke crkve (V)- ka ul.  Jug Bogdanova.    
                             
                           V.1.1. Pravila  za izgradwu i rekonstrukciju objekata 
                                                      po zonama: A, B, B Ä i V     
               Pravila definisana ovim planom  va`e za izgradwu novoplaniranih objekata 
zamenom postoje}ih, uz uslov re{avawa normiranog broja parking mesta. 
 
                                                 V.1.2.Pravila parcelacije 
               Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u odnosu na javne povr{ine i 
razdelnim granicama parcele prema susedima. 
               Parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra}ajnu povr{inu, 
kao i prikqu~ak na komunalnu infrastrukturu. 
               Katastarske parcele koje se nalaze u  nizu  ( objekti  pod br. od 4-16 u ul.Ob. 
Venac,kao i od br. 20-24)), ne mogu se formirati kao gra|evinske parcele, jer se ne 
uklapaju u pravila parcelacije predvi|enih ovim planom. Planom se predvi|a wihovo 
pripajawe susednim parcelama (ili grupisawe istih u jednu gra|evinsku parcelu) da bi 
se zadovoqili uslovi za formirawe gra|evinske parcele, odnosno,  pravila 
parcelacije, a i zadr`ao uli~ni front i visina venca u kontinuiranom nizu.               
Dozvoqava se formirawe gra|evinskih parcela, spajawem ili deqewem katastarskih 
parcela i delova katastarskih parcela u skladu sa pravilima parcelacije i sprovodi se  
obaveznim urbanisti~kim projektima za parcelaciju i izgradwu. 
 
                                         V.1.3. Namena i na~in kori{}ewa parcele 
               Predvi|ena je izgradwa poslovnih, poslovno-stambenih i stambeno-poslovnih 
objekata za  vi{eporodi~no stanovawe i  sa poslovawem, koje je u skladu sa stanovawem 
i moraju se ispo{tovati svi propisi  i standardi vezani za funkciju stanovawa, 
odnosno, poslovawa. 
              Nije dozvoqena izgradwa objekata sa 100% stambenom namenom. Nije dozvoqeno 
stanovawe u suturenu i prizemqu planiranih objekata. 
              Za postoje}e objekte na tim parcelama, do privo|ewa prostora nameni,  
dozvoqava se legalizacija istih i   samo intervencije u vidu teku}eg odr`avawa 
objekta, u postoje}em gabaritu i volumenu.                
              Za nove objekte, u svim zonama obavezno, poslovne sadr`aje planirati u 
prizemqu ili i na prvim spratovima, a kod postoje}ih, po`eqna  je prenamena  
prizemnih eta`a za poslovawe. Mogu}e je ceo objekat prenamenovati ili izgraditi kao 
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poslovni objekat,  a  u okviru granica MGJ-6 ( Mogu}a Gra|evinska Jedinica, odnosno 
parcela, ozna~ena br. 6, na grafi~kom prikazu: "Re`im kori{}ewa prostora i 
parcelacija"),   ili  kao  komercijalnu -javnu gara`u.  
              Poslovni sadr`aji ne smeju da ugro`avaju stanovawe, posebno u pogledu za{tite 
`ivotne sredine, nivoa buke i aero zaga|ewa.Procenat poslovawa u okviru zona mo`e 
iznositi i do 100% na pojedina~nim parcelama, ali tako da na nivou blokova ovaj odnos 
ostaje u rasponu datim GP Ni{a: stanovawe/poslovawe = 0-100% / 60-40% i 40-60%. 
 
                                       

                        V.1.4. Polo`aj objekta na parceli 
                 Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom (GL) prema javnoj povr{ini 
i prema granicama susednih parcela kako je prikazano na grafi~kom prikazu list 7: 
"Saobra}aj  sa  regulacijom, nivelacijom i    analiti~ko-geodetskim elementima " . 
                Obzirom na planiranu tipologiju-kompaktni blok, dozvoqava se izgradwa 
dvostrano ili jednostrano uzidanih objekata (objekti u nizu ili prekinutom nizu). 
Obavezno je postavqawe objekta na  predwu gra|evinsku liniju, odnosno, gra|evinska 
linija prizemnog dela objekata se poklapa sa regulacionom linijom, a u odnosu na 
spratne eta`e, ( naro~ito prema  ul. Jug Bogdanovoj,  Trgu Pavla Stojkovi}a i 
premadelu Ob. Venac - zapadno od objekta br. 18-Banka), ista mo`e biti  povu~ena u 
dubinu bloka, odnosno,  za dubinu gra|evinskog modula.  U tom slu~aju  mogu}a dvori{na  
gra|evinska linija  u nivou spratnih eta`a, mo`e biti pomerena u dubinu dvori{nog 
dela za {irinu erkera, tj. za 1,20m. 
                 Isto~no od objekta br.18- Banka, pa sve do objekta br.12  Trg Pavla Stojkovi}a 
( zapadno od benzinske  stanice), gra|evinska linija(GL)  prizemqa je na regulacionoj 
liniji, zbog male dubine, kako postoje}ih katastarskih parcela,  tako i mogu|e 
gra|evinske parcele br.2.  
              Zbog lo{eg boniteta samih objekata  u ovom nizu, sem objekta  br. 4 u ul. Ob. 
Venac,  gra|evinska linija (GL) nadzemnih eta`a novoplaniranih objekata  se povla~i 
od prizemne GL samo za debqinu  zida uli~ne fasade, koja bi trebalo da "odslika" 
ambijetalnu celinu postoje}ih ob jekata. 
                 U slu~aju kada nije mogu}e formirati veli~inu gra|evinske parcele  
namewene izgradwi poslovno-stambenih objekata (sa  vi{eporodi~nim stanovawem), 
prema Pravilniku o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi ...,  izradom 
urbanisti~kih projekata za parcelaciju i izgradwu ili izdavawem odobrewa za 
izgradwu,  mo`e se odobriti izgradwa objekta po lamelama , koje }e predstavqati deo ( 
delove) planiranog niza ( celine) i na povr{inama mawim od 600m², ali ne mawih od 
450m²  i uli~nim frontom od 12m. 
                Obavezna je izgradwa protivpo`arnog zida za svaki objekat gra|en na me|i. 
                Sve planirane objekte raditi od  trajnih i kvalitetnih materijala u skladu sa 
postoje}om arhitekturom i  ambijentom. 
                Obavezno postaviti prolaz ili pasa` min. {irine 3,5 m i visine 4,5 m. radi 
obezbe|ivawa nesmetanog prilaza parking prostorima- gara`ama( podzemnim ili 
nadzemnim)  u objektu ili na parceli. 
                 U odnosu na granice susednih parcela, gra|evinska linija je: za objekte u nizu ( 
dvostrano uzidani) na liniji parcele - me|i ili na udaqenosti definisanoj bo~nom 
gra|evinskom linijom ( za jednostrano uzidane, tj. prekinuti niz ili slobodnostoje}e).                    
Rastojawe novog objekta od bo~nog postoje}eg objekta, (sa otvorima ~iji je parapet do 
1,80m), ne mo`e biti mawe od 4,0m ili 3,0m , odnosno, 1,5 m od bo~ne granice parcele i 
dozvoqava se otvarawe otvora sa parametrom minimalne visine 1,80m. 
                 Podzemna GL se ne mora poklopiti sa nadzemnom, ali ne sme da pre|e 
regulacionu liniju i granicu susednih parcela. Povr{ina podzemne eta`e mo`e 
zauzimati  maksimamalno 90% povr{ine gra|evinske parcele. 
                 GL krovne eta`e ne sme prelaziti  GL ostalih nadzemnih eta`a. 
                 Minimalno rastojawe objekta od "zadwe" granice parcele je 1/3 visine 
objekta, ali ne mawe od 5,0m, izuzev objekata koji je udaqen od regulacione linije, pa je 
zbog toga postavqen na "zadwu" granicu. 
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                 Dvostrano uzidani objekat ne sme imati otvore na granici sa susednim 
parcelama. Ukoliko postoji na susednoj parceli  kalkan, dvostrano ili poluatrijumski 
objekat ( zona A), mora da se oslawa na taj kalkan  u wegovoj  punoj {irini i ne sme biti 
ve}i od  wega. Ukoliko je susedni objekat u lo{em gra|evinskom stawu ili  svojim 
volumenom   nije u skladu sa planiranom strukturom,   gabarit  kalkana novog objekta 
mo`e biti ve}i od kalkana susednog objekta, uz primenu ostalih pravila gra|ewa. 
                 Nisu dozvoqeni  konzolni ispusti na fasadi, jer se svi objekti planiraju na 
regulacionoj liniji. 
                 Gra|evinski elementi ( erkeri, lo|e, balkoni,  nadstre{nice) mogu prelaziti 
regulacionu  liniju, ukoliko je objekat na regulaciji ulice profila min. 20,0m,  0,60m 
od GL,   maksimalno 40 % od povr{ini predwe fasade i na minimalnoj visini od  4,0 m 
iznad trotoara. 
                 Ispusti na delovima objekata ne smeju ugro`avati privatnost susednih 
objekata.Horizontalna projekcija linije ispusta mo`e biti najvi{e pod uglom od 45 
stepeni od najbli`eg otvora na susednom objektu. 
                  Izlog mo`e biti prepu{ten u odnosu na GL maksimalno 0,30m ako je 
minimalna {irina  trotoara 3,0m. Kod novih objekata i rekonstrukcije postoje}ih, 
ukoliko je {irina trotoara mawa od 3,0m, preporu~uje se uvla~ewe izloga i formirawe 
kolonada i arkada. 
                  Nije dozvoqena izgradwa novih dvori{nih i pomo}nih objekata u kompaktnom 
bloku, osim ukopanih i poluukopanih gara`a ~iji se krov koristi kao parking prostor 
ili  kao travnata povr{ina, V.2.2. "Uslovi za izgradwu nadzemnih gara`a". A na nivou 
terena, u okviru slobodne povr{ine (unutar bloka). 
                   Prilikom izdavawa odobrewa za izgradwu za svaki  od objekata na podru~ju 
plana mora da postoji  saglasnost  gradskog arhitekte ili  podkomisije za arhitekturu. 
            
                                               V.1.5. Parametri na nivou parcele      
              Urbanisti~ki parametri su iskazani stepenom zauzetosti i indeksom 
izgra|enosti parcele, kao i u pogledu spratnosti objekata. 
              Stepen zauzetosti podzemnih eta`a na parceli je maksimalno 90%. 
              U prora~unu, potkrovqe se ra~una kao 60% povr{ine eta`e ( nadzitak je mawi 
od 1,6m), a ostale nadzemne eta`e se ne redukuju. Podzemne korisne i suturenske gara`e 
se redukuju kao  potkrovqa. 
              Maksimalni stepen zauzetosti ("Z") i indeks izgra|enosti ("I") parcele dati 
su u tabeli: 
                 Zona                        Maksimalni stepen                           Maksimalni  indeks                                  

                                       zauzetosti                                            izgra|enosti          
(Npr.)       A                                70% ( 80% na uglu)                                 2.5   ( 3 na uglu) 
                   B                                60% ( 70% na uglu)                                 3.0 ( 3.5 na uglu) 
                   BÄ                                            ...                                                    2.5 ( 3.0 na uglu)                  
              Ukoliko se urbanisti~kim projektom objediwuju parcele iz razli~itih zona, na 
novoformiranu gra|evinsku parcelu primewuje se povoqnija, tj. ve}a vrednost 
urbanisti~kih pokazateqa (" Z" i "I"), dok spratnost ostaje ista definisana u B. 2.2. 
"Karakteristi~ne zone". 
 
 
                                                        V.1.6. Visina objekata 
               Visina novih objekata je definisana maksimalnom spratno{}u, odnosno, 
maksimalnom visinom kote venca kako je dato u tabeli:  
 
               Zona                     Maks. Spratnost                                        Maks. kota venca 
                 A                             P+3 ili P+M+2                                                 15 
                 B                             P+3 ili P+M+2                                                 15 
                 BÄ                            P+1 do P+3 ili P+M+2                                   15 
                 V                             Katoli~ka crkva                                          postoje}a 
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               Kota prizemqa novih objekata ne mo`e biti ni`a od nulte kote( NK) i mo`e 
biti maksimum 1,2m vi{a od NK, pri ~emu se visinska razlika re{ava denivelacijom 
unutar   objekta. 
              Prilaze i ulaze u objekat re{avati u skladu sa uslovima za planirawe i 
projektovawe objekata za nesmetano kretawe  dece,  starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica ("SL. glasnik RS", br. 18/97). 
              Nije dozvoqeno formirawe potkrovqa u vi{e nivoa. 
              Visina, odnosno, spratnost objekta ve}a od propisane se toleri{e na repernim 
pozicijama kao {to je ugao kompleksa, tj. objekta, a posti`e se arhitektonskim 
konstruktivnim  ili stilskim elementima, kao {to su stepeni{ne kule, kupole, 
nadstre{nice, erkeri i sli~no, a sve u funkciji  postizawa mogu}ih arhitektonskih 
akcenata. 
 
                              V.1.7. Uslovi za arhitektosko-estetsko oblikovawe  objekata 
                U arhitekturi novih objekata mogu se pojaviti  svi  elementi karakteristi~ni 
za ovaj ambijent, koji bi naglasili i pove}ali atraktivnost objekta. Istovremno 
preporu~uje se i  moderan  arhitektonski izraz i upotreba savremenih materijala kao 
princip kontinualnosti  u izgradwi  grada. 
               U slu~aju kada se vr{i spajawe dve ili vi{e parcela radi izgradwe objekta, 
fasadu takvog objekta obraditi na taj na~in da odra`ava {irinu postoje}ih parcela, a 
u ciqu spre~avawa pojave duga~kih monotonih fasada, koje nisu u duhu ovog prostora . 
              Za potrebu ventilacije i osvetqewa pomo}nih prostorija u stanu (garderobi, 
sanitarni ~vorovi, ...  ) ili zajedni~kog stepeni{ta dozvoqava se formirawe 
svetlarnika.  Povr{ina svetlarnika odre|uje se prema odnosu  visine objekta i 
povr{ine svetlarnika ( 1m / 0,5m² ), ali ne mo`e biti mawi od 6,0m². 
              Prilikom izgradwe novih objekata ( u nizu) moraju se planirati svetlarnici 
naspram postoje}ih  i  ukoliko su uskla|eni   (gabaritno),   povr{inski se mo`e 
smawiti za ¼. Minimalna {irina svetlarnika je 2m, a visina parapeta otvora u 
svetlarniku je 1,8m. Ne dozvoqava se naspramno otvarawe prozora ili ventilacionih 
kanala. Nije dozvoqeno nadzi|ivawe i zatvarawe postoje}ih svetlarnika. 
            Spratne eta`e (ili samo zavr{na eta`a) objekta, definisane u V.1.4. "Polo`aj 
objekta na parceli "i na grafi~kim prikazima planiranog stawa, list.5 "Namena 
povr{ina" i list 7. " Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom i analiti~ko-geodetskim 
elementima" mogu se izvoditi  u formi povu~ene eta`e.  
             Na prostoru plana nije dozvoqena upotreba krovnih "kapa", kao ni 
zastakqivawe, natkrivawe i ogra|ivawe delova ili celih povu~enih spratova.  
            Linija oluka, odnosno krova, ne sme pre}i liniju venca. 
            Sve kalkane koji ostaju vidqivi  oslikati ili ozeleniti. 
            Ako se neki postoje}i objekat ( npr. objekat u ul. Ob. Venac br.4), nadzidava, 
nadzidani deo u potpunosti mora biti  homogeno uklopqen  u  postoje}i objekat.  
 
                                              V.1.8. Intervencije na postoje}im objektima 
            Na postoje}im objektima, koji se ovim Planom u celosti zadr`avaju,  dozvoqene 
su intervencije ( dogradwa, nadgradwa) do parametara predvi|enih ovim planom.   Na 
objektima, koji su valorizovani kao objekti  ambijentalnih  vrednosti, intervencije su 
dozvoqene  u skladu sa slede}im pravilima: 

- Kod nadgradwe nije merodavna planirana spratnost za odre|enu zonu, 
ve} planirana visina venca, a naro~ito kod objekata navedenih u 
poglavqu B.4.1. 

             Mogu}e intervencije na ovim objektima su: 
- Adaptacija tavanskog prostora u okviru volumena i  gabarita; 
- Rekonstrukcija tavanskog prostora sa  zadr`avawem nagiba uli~ne 

krovne ravni formirawem nadzitka ka dvori{tu,  bez promene visine 
slemena; 

- Remodulacija tavanskog prostora sa nagibom krovnih ravni; 
- Formirawe povu~enog sprata.  
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               Izuzetak od ovog pravila su objekti u ul Ob. Venac, zapadno i isto~no od 
objekta br.18, kao i objekat br.3 u ul. Jug Bogdan. Kod ovih objekata, pored navedenih 
mera,   mogu}a je i izmena postoje}e vertikalne regulacije  radi uklapawa u planirani 
niz. Za nadzi|ivawe je merodavna planirana visina venca, a ne planirana spratnost. 
Kada je visinska razlika izme|u planirane i postoje}e visine venca mawe od jedne 
eta`e, umesto potkrovqa formirati povu~eni sprat. Analizom konzervatorskih uslova 
Zavoda za za{titu spomenika kulture i  konkretnog projekta, utvrdi}e se koja od 
predlo`enih mera najboqe odgovara arhitekturi  postoje}ih objekata. 
              Ukoliko ipak, do|e do ru{ewa navedenih objekata i wihove zamene  novim 
objektima, va`e pravila za izgradwu novih objekata. 
               Na postoje}im objektima, do privo|ewa prostora nameni defisanoj planom, a 
koji se ne uklapaju u zadate parametre i pravila, dozvoqavaju se intervencije (kao 
pretvarawe stambenog prostora u poslovni prostoru i sl.) u postoje}em gabaritu i 
volumenu, bez promena horizontalne i vertikalne regulacije i intervencije u vezi 
teku}eg odr`avawa.   
               Objekti koji su valorizovani kao zna~ajna arhitektonska ostvarewa ( objekat 
br.18 u ul. Ob. Venac i objekti u kopleksu Katoli~ke crkve),  zadr`avaju se u postoje}em 
stawu izgra|enosti, uz mogu}nost mawih intervencija na dvori{nom delu objekta, 
odnosno parcele. 
               Pri rekonstrukciji postoje}ih objekata i izgradwi novih (umetnutih u nizu),  
voditi ra~una o tehni~kim mogu}nostima, kroz izradu geotehni~ke dokumentacije  na 
osnovu uvida u geomehani~ku i stati~ku dokumentaciju i projekta izvedenog stawa, sve u 
ciqu provere nosivosti i  slegawa, kao i provere mehani~ko-konstruktivnih elemenata 
sklopa objekta. 
 
                                             V.1.9.  Parterno ure|ewe parcele 
              Uklawawem lo{ih i pomo}nih objekata i planirawem {to vi{e pasa`a kroz 
objekte  stvori}e se mogu}nosti da se  slobodan prostor unutar bloka kvalitetnije 
organizuje, kao i da se  reafirmi{u (obnove) zelene povr{ine, koje bi neposredno 
koristiti  korisnici objekta, a i zna~ajno bi doprineli poboq{awu stawa `ivotne 
sredine i uve}awu ambijentalnih vrednosti, i istovremeno  obezbedi nesmetana 
prohodnost protivpo`arnog vozila, kao i prohodnost prikqu~ne infrastrukture, 
sobzirom na specifi~nu postoje}u  dubinu bloka.  
                Korisnici /vlasnici parcela mogu prema svom naho|ewu ozeleniti parcelu, 
s’tim {to ta povr{ina ne mo`e biti  mawa  od  20% povr{ine i ne sme se tim 
povr{inama zauzeti povr{ina planirana za prolaz protivpo`arnog vozila. Ukoliko je 
ispod dela slobodne povr{ine planirana podzemna gara`a, taj deo  povr{ine ure|ivati 
po principu  krovnih vrtova. 
               Obavezno otvorene parking prostore zasen~iti, uglavnom drvoredom. 
 
                                                      V.1.10. Ogra|ivawe parcele 
                Dozvoqeno je jedino postavqawe transparentnih ili  transparentnih "`ivih" 
ograda  izme|u  parcela do maksimalne visine od 1,2m, bez parapeta-punog dela i sa 
mogu}no{}u brzog uklawawa iste radi obezbe|ivawe prolaza protivpo`arnog vozila.  
 
                                                       V.1.11. Pravila za parkirawe 
                 Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenom parkingu ili u gara`i objekta, 
po normativu: 

- za stanovawe: 1,1 PM / 1 stan; 
- za poslovawe: 1PM na 60m² BRGP . 

                 Prilikom izgradwe novih objekata, najmawe 2/3 potrebnih PM re{iti u 
gara`i ( ukopanoj ili  polukopanoj),  a preostali  deo na otvorenom delu parcele. BROJ 
STANOVA ograni~avati prema mogu}e ostvarqivom  broju PM.. 
                 U zavisnosti od interesovawa potencijalnih investitora, kao i racionalne 
potrebe da se i korisnicima objekata i prostora u naleglom okru`ewu omogu}i 
parkirawe vozila, mogu}a je i izgradwa nadzemne gara`e u okviru potencijalne 
gra|evinske parcele-jedinice br.6, (na  uglu ul. Jug Bogdanove i ul. Pavla Stojkovi}a). 
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                                                V.1.12. Uslovi za evakuaciju otpada 
                  Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni: u okviru  gra|evinske parcele - u 
betonskom boksu ili u ni{i ogra|enoj betonskim zidom, `ivom ogradom i sl; ili na 
drugim mestima van parcele, predvi|enim uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a, 
koje defini{e i broj sudova za sme}e. 
 
                                    V.1.13.  Prikqu~ewe objekata na infrastrukturu                                        
                 Prikqu~ewe objekata na infrastrukturnu mre`u uraditi prema uslovima i uz 
saglasnost nadle`nih komunalnih  preduze}a. 
 
                                      V.1.14. Uslovi i mogu}nosti  fazne realizacije 
                   Dozvoqena je fazna izgradwa objekata do kona~ne spratnosti i kapaciteta 
prema projektu ura|eno za ceo objekat. Fazna izgradwa podrazumeva da se planirana 
BRGP mo`e realizovati samo u onoj meri u kojoj se za pojedina~nu fazu mogu 
obezbediti  potrebe miruju}eg saobra}aja, prema datim normativima u ovom planu. 
                  U slu~aju izgradwe novog objekta na parceli, predhodno se moraju poru{iti 
svi  postoje}i objekti  koji se ne zadr`avaju planom. 
 
 
                                             V.2.  Pravila gra|ewa za gara`e     
              Pri izgradwi gara`a za nove objekte mogu}e je udru`ivawe radi gradwe 
zajedni~kog glavnog  ulaza, rezervnog izlaza i glavne podzemne komunikacije sa koje bi 
se ulazilo u pojedina~ne podzemne gara`e (ispod pojedina~nih objekata, odnosno, 
parcela), uz obaveznu izradu urbanisti~kih projekata. 
               Pri projektovawu gara`a obavezno se pridr`avati va`e}ih propisa, standarda 
i normativa za izgradwu ove vrste objekata i Pravilnika o tehni~kim zahtevima za 
za{titu gara`a i putni~kih vozila od po`ara i eksplozije ( "Slu`beni list SCG", 
br.31/05). 
 
                                             V.2.1. Uslovi za izgradwu podzemnih gara`a 
              - Podzemne gara`e se grade u okviru novih ili postoje}ih objekata ili kao 
zasebni objekti na parcelama ostalog zemqi{ta; 
              -  Broj parking mesta mora da zadovoqi potrebe parkirawa vozila za kapacitete 
pripadaju}e gra|evinske parcele sa minimum 2/3( 75%) u gara`i, a 1/3 na otvorenom 
delu parcele ili sa 100% u gara`i; 
              -  Provetravawe podzemne eta`e obezbediti  prirodnim putem ( obodni  {aht); 
              -  Planirati ih u potpunosti kao ukopane, (kota krova gara`e je u nivou terena), 
a ukoliko moraju biti poluukopane, (gde bi ravan krova gara`e bila maksimum na 1,20m 
od kote terena),  krovne ravni se, u oba slu~aja,  moraju urediti kao krovni vrtovi, koji 
se "terasama" povezuju sa nivom partera bloka; 
              - Na delu planirano za prolaz protivpo`arnog vozila nije mogu}e planirati 
poluukopane gara`e, ve} iskqu~ivo ukopane; 
              -  Ulaz/izlaz i rezervni izlaz obezbediti iz pristupne saobra}ajnice; 
              -  Mogu zauzimati do 90% povr{ine parcele; 
              - Podzemna gra|evinska linija }e se odrediti naknadno na osnovu geotehni~ke 
dokumentacije za izgradwu podzemne gara`e i stawa susednih objekata. Obavezna je 
izrada elaborata: "Mera tehni~ke  za{tite okolnih objekata od obru{avawa", na osnovu 
koga }e se definisati stepen zauzetosti  na parceli i polo`aj gra|evinskih linija u 
odnosu na susedne objekte. 
 
                                             V.2.2. Uslovi za izgradwu nadzemnih gara`a 
 
               - Gara`e mogu biti u sklopu objekta ili kao zaseban objekat, pri ~emu se moraju 
isopo{tovati pravila gra|ewa koja se odnose na polo`aj zgrade za zonu u kojoj se 
nalaze; 
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              - Na parceli ( za ve}e gara`e) namena objekta mo`e biti 100% gara`a ili u 
kombinaciji sa drugom vrstom sadr`aja u zastupqenosti ne vi{e od 15% od ukupne 
povr{ine objekta. Za  vi{e razli~itih namena ne ra~unaju se u ukupan broj PM i 
potrebna mesta za te namene. Na prvoj i posledwoj nadzemnoj eta`i mogu}e je do 35% 
BRGP gara`e nameniti komercijalnim ili ugostiteqskim sadr`ajima; 
              - Stepen zauzetosti jednak je stepenu zauzetosti za zonu u kojoj se gara`a nalazi; 
              - Minimalna {irina fronta je 12,0m; 
              - Indeks izgra|enosti mo`e biti maks. 20% ve}i od istog indeksa za zonu u kojoj 
se nalazi; 
              - Spratnost, tj. visinu objekta vezati za venac susednog objekta (planiranu 
spratnost). Ukupan broj nadzemnih eta`a se mo`e pove}ati na ra~un razlike u spratnim 
visinama, ali ne vi{e od jedne eta`e, ali po{tuju}i uslov visine, odnosno, venac 
susednog objekta; 
             -  Fasadne ravni gara`e moraju biti  adekvatno obra|ene ( da se spre~e prodor 
svih negativnih uticaja u spoqa{wu sredinu i uskla|ene sa ambijentom; 
             -  Ravan krov nadzemne gara`e mo`e se koristiti za parkirawe vozila uz obavezu 
da se izvr{i propisno ogra|ivawe ogradom visine minimum 1,10m. 
           Obezbediti  min. 5%od ukupnog broja  PM za vozila osoba sa posebnim potrebama, 
min. {irine min. 3,50m, {to bli`e ulazu/izlazu, a u skladu sa Pravilnikom o uslovima 
za planirawe  i projektovawe u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih 
hedikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni glasnik RS", br. 18/97). Propisno 
obele`iti ova PM. 
 
 
                            V. 3. Tabelarni prikaz orijentacionih kapaciteta izgradwe 
 
Povr{ina obuhva}ena planom       0, 92 ha                         Broj stanova  (68m²/st.)              122 
Povr{ina zona          (ha)                 0, 78                              Broj stanovnika (2,8stan/st)     342   
Pod objektima     ( m² )                     0, 48                               Broj zaposlenih                           327 
Stepen zauzetosti  " Z"                    0,62                                Maks. G nas.(st/ha)                      438 
BRGP nadzemno  ( m² )                  15.560                                Maks. G korisnika  (st+zp./ha) 800 
Indeks izgra|enosti   " I"            2,00                                Zelene i slob. povr{ine (m²) 3.020    
                                                                                    % zelenih  i  nezastrtih  P  20-25 do 80-75        
BRGP  stanovawa   ( m² )               8.300                                 BRGP poslovawa ( m² )            7.260 
 
 
 
                            GRAFI^KI   DEO   PLANA   DETAQNE   REGULACIJE 
 
             Grafi~ki deo plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 
postoje}eg stawa i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 
 
            Grafi~ki prikaz postoje}eg stawa: 
            list 1.  Geodetska podloga sa granicom zahvata                                            1: 500 
            list 2.  Postoje}e stawe sa granicom zahvata                                                1: 500   
                                      
 Grafi~ki prikaz planiranog stawa:  
              list 3 :  Plan namene povr{ina - (izvod izGP-a )                                    1 : 10000 
              list 4 :  Re`im  kori{}ewa  prostora i parcelacija                             1 :     500 
              list 5 :  Namena povr{ina                                                                             1 :     500 
              list 6:   Podela na zone                                                                                   1 :     500 
              list 7: Saobra}aj  sa , regulacijom, nivelacijom i  
                           analiti~ko-geodetskim elementima                                     1 :     500 
             list 8: Mre`a i objekti infrastrukture -                                                  1 :     500 
                - Vodovod i kanalizacija                                             
                            - Energetika,telefonija i gasifikacija             
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                                              DOKUMENTACIONI    DEO 
 
             Dokumentacioni deo Plana sadr`i : 
                Odluku  i Program za izradu Plana detaqne regulacije; 
                Uslove i dokumentaciju nadle`nih institucija i zavoda: 
                    - od Ministarstva odbrane , Uprava za infrastrukturu, br. 2526-2 od 
25.07.2007.godine 
                    - od Ministarstva unutra{wih poslova,  Odeqewe za za{titu od po`ara i 
spa{avawe, br. 217-2-608/07 od 18.07.2007.godine, 
                    - od Preduze}a za izgradwu gasovodnih sistema, transport i promet 
prirodnog gasa a.d.  br. 2600/07 od 18.07.2007.godine, 
                    - JKP za proizvodwu i distribuciju toplotne energije Gradska TOPLANA, 
br. II-309/2 od 23.07.2007.godine, 
                   - JKP za vodovod i kanalizaciju " NAISSUS", br.5179/3 od 28.08.2007.godine, 
                   - Preduze}a za telekomunikaciju " Telekom Srbija" A.D. Beograd, br. 2134-
14367/07 - 4 T.K. od 10.08.2007, 
                   -  Zavod za za{titu prirode Srbije, br. 03-1853/2 od 09.08.2007, 
                   -  Odeqewe za odbranu Grada Ni{a, br. 82-3-234/2007-05/02 od 15.08.2007.  
                   Dokumentaciju i podatke o obavqenoj stru~noj kontroli i javnom       uvidu ; 
                  Obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i Komisije  o dostavqenim 
primedbama na plan. 
                                 
                      
                                         ZAVR[NE ODREDBE 

Plan detaqne regulacije kompleksa   "Trg Pavla Stojkovi}a"  u Ni{u je 
overen potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam 
primeraka od kojih se po dva  primerka nalaze u Upravi za planirawe i izgradwu grada 
Ni{a, Javnom preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za 
izgradwu grada i jedan primerak u Ministarstvu za kapitalne investicije. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije kompleksa   
"Trg Pavla Stojkovi}a"  u Ni{u  imaju pravna i fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima 
koje bli`e propisuje ministar nadle`an za poslove urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u 
"Slu`benom listu grada Ni{a". 

 
 
BROJ: 
NI[, ________2008.g.    
 
 

 
SKUP[TINA GRADA NI[A 

 
 

                                                                                              
    PREDSEDNIK, 

 
                                                                         Goran   Ili}   
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                                                 OBRAZLO@EWE 

                 PLANA DETAQNE REGULACIJE KOMPLEKSA 
                            "TRG PAVLA STOJKOVI]A"   U   NI[U 

 

Izrada plana je zapo~eta dono{ewem  Odluke o izradi  Plana detaqne 
regulacije komleksa "Trg Pavla Stojkovi}a"  u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", broj  
56 /2007), a na inicijativu Glavnog arhitekte, br.1690/07-01A  

Nosilac izrade Plana detaqne regulacije je Gradska uprava grada Ni{a - 
Uprava za planirawe i izgradwu grada. Izrada plana poverena je JP Zavodu za 
urbanizam Ni{. Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 0,92 ha. 
                   Granica plana obuhvata   podru~je koje se  nalazi  u centralnoj gradskoj zoni 
na oko 550m jugozapadno od spomenika Oslobodiocima Ni{a na centralnom gradskom 
trgu, u granicama: sa zapada - isto~na granica Plana detaqne regulacije poslovno - 
stambenog bloka "Trg Kraqa Aleksandra Ujediniteqa - jug" u Ni{u ("Slu`beni list 
grada Ni{a", br. 104/04); sa jugoistoka - severna regulacija ulice Obili}ev venac i sa 
severoistoka - ju`na  regulacija ulice i Trga Pavla Stojkovi}a sa svim naleglim 
ukr{tajima.  
                     Generalnom planu, udaqem tekstu: Generalni plan. 
                     Prema Generalnom planu Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada 
Ni{a", br. 13/95, 2/2002,  4/2004 i 51/2007), predmetno podru~je, u okviru koga je i 
kompleks Katoli~ke crkve, pripada  zoni centralnih funkcija- centar naseqa u kome 
se mogu graditi  i stambeno-poslovni objekti.. 
                     Povr{ine planirane za poslovne i stambeno-poslovne objekte ~ine najve}i 
deo teritorije plana i predstavqene  su u mogu}im gra|evinskim jedinicama- 
parcelama, koje u kona~noj ralizaciji zadr`avaju  formu  "kompaktnog bloka".      
                    Povr{ina verskog objekta Katoli~ke crkve, iako je u okviru ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta, je u funkciji javnog kori{}ewa. 
                     Prema Generalnom planu Ni{a predvi|eno je da se ovaj kompleks Trga 
Pavla Stojkovi}a, sa jasno definisanom parcelacijom( neujedna~enih povr{ina i 
oblika), gabaritima (postoje}ih objekata) i celinom urbane matrice,  daqe razvija i 
unapre|uje kao kompaktni blok i to zamenom dotrajalih objekata, faznom 
rekonstrukcijom i izgradwom novoplaniranih objekata,  u skladu sa osnovnom namenom- 
centar naseqa, sa {to vi{e poslovnog prostora, a sve  u ciqu unapre|ewa bloka. 
                   Osnovne principe planske intervencije predstavqa pove}awe indeksa 
iskori{}enosti i indeksa izgra|enosti do nivoa propisanih  Zakonom o planirawu i 
izgradwi, a prema  Pravilniku o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i 
sadr`ini, uslovima u postupku izdavawa Akta o urbanisti~kim uslovima za objekte za 
koja odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava. ("Slu`beni 
glasnik RS" , br. 75/2003),  ~ime se racionalnom izgradwom objekata, kao i prate}im 
komunalnim i infrastrukturnim opremawem, omogu}ava kvalitetnija ogrganizacija 
slobodnog prostora unutar bloka (pristup kroz pasa`e), a istovremeno, posebnim  
arhitektonskim oblikovawem noplaniranih objekata uspostavqa ravnote`a  
graditeqskog nasle|a, koji ovaj blok  kao ambijntalna celina ima, sa arhitekturom  
objekata u naleglim blokovima u okru`ewu.  

Planom  detaqne regulacije se utvr|uju uslovi pod kojima se plansko podru~je 
prostorno i funkcionalno defini{e. Koncepcija re{ewa Plana  detaqne regulacije 
odre|ena je na osnovu prirodnih i ste~enih uslova i defini{e generalna pravila 
izgradwe i kori{}ewa zemqi{ta.  

Plan  detaqne regulacije utvr|uje uslove za ure|ewe prostora i izgradwu  
kroz izvod iz urbanisti~kog plana, a radi dobijawa odobrewa za izgradwu. 
                    Re{ewa i pravila Plana  detaqne regulacije defini{u re{ewa kojima se 
utvr|uje javni i op{ti interes. 
                    Postupak  razmatrawa i dono{ewa Plana: 
                    Odluka o izradi - 08.08.2007. godine ( Gradona~elnik); Stru~na kontrola        
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( utvr|ivawe nacrta)- 12.12.2007.godine ( Komisija za planove Grada Ni{a);  
                Odluka o nepristupawu izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu 
doneta je 10.10.2007.godine i objavqena u "Slu`benom listu grada Ni{a", br. 
66/2007.godine. 
                 Ogla{avawe javnog uvida u "Narodnim novinama" - 26.12.2007.godine; 
                 Javni uvid - od 26.12.2007. godine do 17.01.2008.godine. (U toku javnog uvida nije 
bilo primedbi na plan.) 
                 Sumirawe javnog rasprave i utvr|ivawe predloga Plana obavqeno je 
30.01.2008.godine ( Komisija za planove grada Ni{a). 
                  Izve{taj Komisije o obavwenom javnom uvidu je sastavni deo obrazlo`ewa  i 
nalazi se u Dokumentaciji plana.  

 

                                                                          
                                                                                  JP ZAVOD ZA URBANIZAM NI[ 


