
                                                                                                                                                                          
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ( "Slu`beni 

glasnik RS", broj 47/2003 i 34/2006) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a, br.26/2002 i 92/2004), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 06. 06. 2007. godine donela je  
 

 
PLAN DETAQNE REGULACIJE 

DELA BLOKA U ULICI  
DURMITORSKOJ - PRILAZ U  NI[U 

  
 

 I 
 
Planom detaqne regulacije dela bloka u ulici Durmitorskoj - prilaz u 

Ni{u (u daqem tekstu: Plan detaqne regulacije) bli`e se preciziraju pravila 
regulacije i gradwe  iz Generalnog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni list grada 
Ni{a", br. 13/95 i 2/2002) radi utvr|ivawa uslova prostornog ure|ewa, 
regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata Plana detaqne regulacije. 

Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 0,53 ha. 
Planom detaqne regulacije se razra|uje podru~je od 0,53 ha, ju`no od 

centra grada u delu prostora podru~ja Tutunovi}evog podruma u granicama: 
izme|u ulica Wego{eve, Durmitorske i Durmitorske - prilaz, na kat.parceli 
6943/1 K.O. Ni{ - Bubaw. 

 
 

 II  
 
Sastavni delovi elaborata Plana detaqne regulacije su:  
1. Pravila ure|ewa; 
2. Pravila gra|ewa;  
3. Grafi~ki deo;  
4. Dokumentacioni deo. 

 
1.0.  PRAVILA URE\EWA 
 
1.1. OP[TI URBANISTI^KI USLOVI 
 

Plan treba da bude u skladu sa uslovima zadatim GP-om Ni{a i kao 
takav treba da obezbedi poboq{awe kvaliteta `ivota i rada na pomenutom 
prostoru, kroz urbanu obnovu koja podrazumeva slede}e: 

Planski osnov za izradu i dono{ewe predmetnog Plana sadr`an je u 
Generalnom planu Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 
i 2/2002), kojim je za podru~je obuhva}eno Planom predvi|ena namena prostora 
gradsko stanovawe sa poslovawem, gustine 100 - 200st/ha., i ste~enim obavezama 
iz Regulacionog plana "Tutunovi} podrum", ("Sl. list grada Ni{a" 18/00). 
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Podru~je obuhva}eno Planom defini{e se kao podru~je namene gradskog 
stanovawa sa poslovawem. Osnovne principe planske intervencije predstavqa 
izgradwa novih sadr`aja uz pove}awe poslovnih funkcija, po{tovawe postoje}e 
uli~ne matrice, uskla|ivawe planiranih urbanisti~kih parametara i izgra|ene 
fizi~ke strukture do nivoa propisanih GP-om Ni{a i prate}e komunalno i 
infrastrukturno opremawe.  

Planom se utvr|uju uslovi pod kojima se plansko podru~je prostorno i 
funkcionalno defini{e.  Plan ne sadr`i fizi~ku strukturu za realizaciju, 
izuzev elemenata gradske primarne infrastrukture: saobra}ajnica i mre`a 
komunalnih sistema i instalacija. Koncepcija re{ewa Plana odre|ena je na 
osnovu prirodnih i ste~enih uslova i defini{e generalna pravila izgradwe i 
kori{}ewa zemqi{ta. Re{ewa i pravila Plana defini{u re{ewa kojima se 
utvr|uje javni (op{ti) interes. 

 
1.2.   PODELA POVR[INE OBUHVA]ENE PLANOM NA 
 GRA\EVINSKI REON 
  

U granicama Plana celokupno zemqi{te je definisano kao gra|evinski 
reon. 

 
1.3.  PODELA GRA\EVINSKOG REONA NA JAVNO  
 I OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 
1.3.1.  Javno gra|evinsko zemqi{te 
 

U prostoru Plana izdvaja se kao javno gra|evinsko zemqi{te povr{ina 
dela saobra}ajnice Durmitorske - prilaz i za{titni pojas cevovoda druge 
visinske zone. 

 
1.3.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te 
 

Povr{ine za druge namene obuhvataju ostalo gra|evinsko zemqi{te 
razli~itih oblika stanovawa i poslovawa, ~iji su normativi i standardi 
uslovqeni Generalnim planom Ni{a ("Sl.list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/2002) a 
konkretno na podru~ju Plana u funkciji hotela. 

 
1.4. CELINE ODRE\ENE PLANOM  DETAQNE REGULACIJE 
 

Planom detaqne regulacije predmetni prostor nije podeqen na celine, 
ni prema nameni definisanoj Generalnim planom, ni prema posebnim planskim, 
morfolo{kim i oblikovnim karakteristikama prostora. Predmetna prostorna 
celina definisana je u funkciji hotela. Zemqi{te obuhva}eno predmetnim 
Planom predstavqa gra|evinsko zemqi{te. 
 
1.5.  URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE POVR[INE  
 I JAVNE OBJEKTE 
 

Jedinstvena prostorna celina predvi|ene namene gradskog stanovawa sa 
poslovawem, a konkretno na podru~ju Plana namenom hotela, po potrebi, za 
detaqniju razradu vr{i}e se urbanisti~kim projektom za preparcelaciju i 
izgradwu. 
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1.6.    ODREDBE O POSTOJE]IM I INFRASTRUKTURNIM 
 OBJEKTIMA I MRE@AMA 
 
1.6.1.     Regulacija mre`a saobra}ajnih povr{ina 
 
1.6.1.1.  Elementi saobra}ajnog re{ewa iz Generalnog plana i Regulacionog 

plana "Tutunovi} podrum" i aktuelni i o~ekivani saobra}ajni planovi 
Po obodu zahvata Plana obavezuju}a je sekundarna saobra}ajnica koja je 

definisana Regulaciononim planom "Tutunovi} podrum". 
Ju`no od predmetnog kompleksa egzistira sekundarna saobra}ajnica, 

ulica Durmitorska-prilaz kojom se obezbe|uje ulaz u kompleks. Trasa  
sekundarne saobra}ajnice kao i sadr`aj popre~nog  profila i regulacioni 
elementi nisu odre|eni u Generalnom planu Ni{a. 

Navedena saobra}ajnica postoji na terenu i na woj funkcioni{e i 
planira se saobra}aj vezan za predmetni kompleks. Ova sekundarna 
saobra}ajnica obra|ena je u Regulacionom planu "Tutunovi} 
podrum"("Slu`beni list grada Ni{a" 18/00). 

  
1.6.1.2.  Saobra}ajni tranzit i saobra}ajni prilazi 

Kroz predmetni kompleks ne o~ekujemo drumski tranzit. 
Kolski prilazi su planirani sa pristupne saobra}ajnice ulica 

Durmitorska-prilaz. 
 

1.6.1.3.  Posebne obaveze koridora i ulica prema javnom saobra}aju, 
biciklisit~kom saobra}aju i kretawu pe{aka 
Javni gradski saobra}aj }e i daqe funkcionisati ulicom Durmitorskom. 
 

1.6.1.4.  Posebne obaveze prema kretawu hendikepiranih lica 
Za kretawe hendikepiranih lica obezbe|uju se uslovi koji su propisani 

Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Sl. 
glasnik RS", br. 18/97). 

U novoplaniranim objektima kao i na pe{a~kim stazama omogu}iti 
nesmetano kretawe hendikepiranih lica. 

 
1.6.1.5.  Regulacija miruju}eg saobra}aja 

Parkirawe vozila obavqa se u gara`ama u objektu, posebnim objektima 
za gara`irawe ili na posebnim povr{inama - parking prostorima. Normativ za 
parkirawe na gra|evinskoj parceli je jedno parking - gara`no mesto na jedan 
stan, odnosno jedno parking - gara`no mesto na 70 m2 poslovnog prostora. 

Funkcionisawe miruju}eg saobra}aja regulisa}e se odgovaraju}om 
horizontalnom vertikalnom signalizacijom. 

 
1.6.1.6.  Nivelaciona re{ewa 

Kote nivelete svih saobra}ajnica, podu`ni nagibi i du`ine odre|eni su 
u apsolutnim ili  relativnim vrednostima i isti su prikazani na grafi~kom 
prikazu broj 4. 
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1.6.2. Elektroenergetska mre`a 
 

Snabdevawe elektri~nom energijom objekata u  zoni razrade i susednim 
prostorima vr{i se iz slede}ih  trafostanica 10/0.4 kV :  

- "Wego{eva" , snage 250 kVA ,  "limena" ,isto~no od zahvata plana, i  
- "Bubawska dolina 7", snage  630 kVA,  tipa MBTS, jugozapadno od zahvata 

plana. 
Ove trafostanice su  vezana na distributivnu 10 kV-nu mre`u 

trafostanice 35/10 kV "Centar 1".  Sva mre`a 10 kV  je kablovska. 
Za potrebe snabdevawa elektri~nom energijom objekata u zahvatu plana  

postoje}a trafostanica 10/0.4 kV, "Wego{eva" treba da se izmesti i 
rekonstrui{e na  snagu 1 h 630 kVA. Rekonstruisana trafostanica 10/0,4 kV 
"Wego{eva"  }e biti slobodnostoje}i objekat  (prema re{ewu iz RP "Tutunovi} 
podrum").  

Mre`a 0,4 kV je kablovska. Tip i presek kabla definisati glavnim 
projektom . Mre`u 0,4 kV projektovati kao "antensku" sa prihvatawem objekata 
preko kablovskih  prikqu~nih kutija (KPK) "ulaz-izlaz" na ovim objektima. 

Sve mre`e (0,4 kV i osvetqewe ) u kompleksu razrade izve{}e se kao 
kablovske. 

 
1.6.3.     Telefonska mre`a 
 

Objekti u zoni izme|u ulica wego{eva i Durmitorska i podru~je plana 
spadaju u konzumno podru~je  isrurenog komutacionog stepena "Bubaw". 
Obezbe|ewe potrebnog broja telefonskih prikqu~aka izvr{i}e se polagawem 
prikqu~nog kabla sa postoje}e tt mre`e. 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska. 
 
1.6.4.   Gasovodna mre`a 
   

Podru~je  obuhva}eno planom je planirano kao podru~je(zona) 
gasifikacije. Potro{a~i sa podru~ja plana snabdeva}e se prirodnim gasom iz 
merno-regulacione stanice "Rasadnik", koja je planirana Regulacionim planom 
primarne gradske gasovodne mre`e sa mernoregulacionim stanicama 
("Slu`beni list grada Ni{a", br.    12/ 94) isto~no   od podru~ja razrade. 

Sekundarna gasovodna  mre`a izve{}e se od plasti~nih cevi, pre~nika 
prema glavnom projektu.  
 
1.6.5. Vodovodna mre`a 
 

Podru~je plana pripada drugoj visinskoj zoni vodosnabdevawa. 
Vodovodna mre`a izvedena je u svim okolnim saobra}ajnicama. Kroz 

podru~je Plana, u nastavku ulice Para}inske i pe{a~kog prilaza 
Kur{umlijskoj ulici, prolazi glavni dovodni cevovod ∅300 mm za snabdevawe 
rezervoara druge visinske zone. U odnosu na osovinu cevovoda, na rastojawu od 
2,65 m sa obe strane, uspostavqa se pojas za{tite cevovoda. U pojasu za{tite nije 
dozvoqena izgradwa objekata, postavqawe ure|aja i vr{ewe radwi koje na bilo 
koji na~in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda. Pojas za{tite 
istovremeno obezbe|uje slu`benost prolaza za odr`avawe cevovoda. 
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Prikqu~ak na vodovodnu mre`u izvesti u ulici Durmitorska - prilaz na 
cevovod ∅150 mm. 

Prikqu~ni cevovod za poslovne i poslovno-stambene objekte  mora biti 
minimalnog pre~nika od 100 mm.  

Potrebna koli~ina vode za za{titu od po`ara, ra~unato sa jednim 
istovremenim po`arom, iznosi 10,0 l/s. 

 
1.6.6. Kanalizaciona mre`a 
 

Kanalizaciona mre`a u kompleksu razrade je op{teg tipa i izvedena je u 
svim okolnim saobra}ajnicama.  

Odvo|ewe upotrebqenih voda iz novih objekata vr{i}e se 
prikqu~ivawem na postoje}e cevovode kanalizacione mre`e. 

 
1.6.7. Sistem prikupqawa i evakuacije otpadaka 
 

Za skupqawe otpadaka postaviti sudove - kontejnere, zapremine 1100 
litara - gabaritnih dimenzija 1,37 h 1, 45 h 1,70m na lokacijama koje }e biti 
precizirane u projektu ure|ewa slobodnih povr{ina. Ove lokacije treba da su: 

-  maksimalno udaqene od ulaza za pripadaju}i objekat 25m, a minimalno 5m, 
- podloga za gurawe kontejnera mora biti od ~vrstog materijala (beton - 

asfalt) bez ijednog stepenika i sa najve}im dozvoqenim usponom od 3% pri ~emu 
je maksimalno gurawe kontejnera 15m, 

- sudovi vizuelno skriveni zelenilom ili u boksovima za{ti}eni od 
atmosferskih padavina. 

Sve druge vrste otpadaka evakuisati na na~in odre|en posebnim 
ugovorima, uz prethodno dat nalaz i mi{qewe Gradske sanitarne inspekcije. 

 
1.6.8. Regulacija mre`a ozelewenih, slobodnih i rekreacionih povr{ina 
 
1.6.8.1. Koncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{ina i na~in odr`avawa 

U skladu sa op{tom koncepcijom organizacije ure|ewa i kori{}ewa  
prostora u kompleksu koji se planom razra|uje, funkcije zelenila tretirane su 
prema slede}im uslovima: 

-   o~uvawe postoje}e kvalitetne vegetacije;  
-   mogu}nost pove}awa povr{ina pod zelenilom u odnosu na postoje}e 

stawe; 
- pove}awe kvaliteta zelenih povr{ina izborom adekvatnih vrsta 

zelenila; 
- obezbe|ewe povoqnih sanitarno-higijenskih uslova prostora i pove}awe 

za{titne funkcije zelenila prema  saobra}ajnicama; 
-  oboga}ivawe prostora u funkcionalnom i estetskom smislu za odmor i 

razonodu od buke i prometnosti; 
-   obezbe|ewe pogodnih uslova za formirawe i odr`avawe vegetacije. 
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1.6.8.2.  Vrste zelenih i slobodnih povr{ina 
U skladu sa Zakonom o podizawu i odr`avawu zelenih povr{ina sa 

biolo{kom osnovom po zna~aju na podru~ju Plana, ure|ewe zelenila posmatrano 
je kao zna~ajan aspekt ukupnog ure|ewa prostora koji se nalazi na  `ivopisnoj 
uzvi{ici. Takav polo`aj pru`a mnogo vi{e privla~nosti i pogodnosti za 
uslove kompozicionog oblikovawa celine i da se prilagodi reqefu terena koji 
je delom u blagom padu a delom strm i talasast. 

 
1.6.8.3.  Regulacioni uslovi za pojedine vrste zelenih,  

slobodnih i rekreacionih povr{ina 
U okviru Plana  a u sklopu hotela, kao sastavni deo hotela, neophodno je 

da se slobodan prostor organizuje kao rekreacioni prostorni ambijent, a 
istovremeno i kao privla~ni motiv za putnike i izletnike kao prostor za 
raznovrsnu rdazonodu.  

 Na pomenutim ure|enim povr{inama u krugu hotela, mogu biti dve vrste 
rekreacionih prostora. Jedan prostor za okrepqewe i rekreaciju u slobodnom 
zelenom ambijentu sa ure|enim objektima i elementima, kao {to su sportski 
tereni i mawi pliva~ki bazeni gde postoji larma i `agor. Drugi prostor je 
vi{e ure|enih mirnih parkovskih povr{ina udaqenih od saobra}aja i galame u 
prirodi, radi razonode, {etwe i odmora.  

Ovakva  koncepcija hotelskog  kompleksa se planira  tako da miran deo u 
slobodnom prostoru uslovqava bujna vegetacija sa grupom visokih stabala, koja 
daju osewene povr{ine sa debelim hladom,  zatim  osun~ane povr{ine, veliki 
broj  {etnih staza sa terasama i platformama za panoramsko razgledawe - 
vidikovac. 

Uz ovakvu kompoziciju zelenila i hotelskog  objekta, veoma je po`eqna 
teku}a voda ili mirna vodena povr{ina. Parkovski element teku}e ili 
miruju}e vode daje mogu}nost reflektovawa vegetacije i hotelskog objekta u 
vodi, ~ime se dobija u efektu. Dobija se slika ukra{enog ambijenta, a i voda 
slu`i osve`ewu u `arkim letwim danima. 

U zelene slobodne povr{ine ukqu~uju se objekti i tereni za sport i 
igru, kao i de~je igrali{te sa objektima za de~ju igru i razonodu. 

Ovi tereni zavise od veli~ine datog prostora i karaktera terena, a uz to 
treba da zadovoqe uslove koji su potrebni za ovu vrstu objekta. Wihovi uslovi 
su da su dobro osun~ani i da su orijentisani u pravcu sever - jug, da imaju 
povoqne uslove za odvodwavawe, i razumqivo je da imaju obezbe|enu teku}u vodu 
i vodu za pi}e. 

 
1.6.9.  Posebni zahtevi, uslovi i propisi za izdavawe odobrewa za   

izgradwu - smernice za sprovo|ewe plana detaqne regulacije 
  

Pravila gra|ewa u planu detaqne regulacije izra|uju se za celine koje 
su odre|ene pravilima ure|ewa i prikazane u grafi~kom delu za sprovo|ewe 
kroz izvod iz urbanisti~kog plana radi dobijawa odobrewa za gradwu. 

Osim op{tih Zakonom, Pravilnikom i  Planom definisanih principa i 
parametara prilikom sprovo|ewa kroz izvod iz urbanisti~kog plana a radi 
dobijawa odobrewa za izgradwu utvr|uju se slede}i dodatni kriterijumi: 

Realizacija objekata i drugih planiranih sadr`aja na osnovu predmetnog 
Plana mo`e se odvijati po fazama uz uslov da svaka faza predstavqa zasebnu 
prostornu i funkcionalnu celinu i da svojom realizacijom ne ugro`ava 
postoje}e i planirano kori{}ewe predmetnog prostora. 
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Mogu}e je da se prilikom izrade urbanisti~kog projekta za parcelaciju 
i izgradwu ili izdavawa odobrewa za izgradwu odobri izgradwa objekata koje }e 
predstavqati deo (delove) planirane celine i na povr{inama gra|evinskih 
parcela mawih od 1000m2 a ne mawih od 600m2 i uli~nim frontom ne mawim 
od12m., namewenih izgradwi hotelskih depandansa i prate}ih sadr`aja. 

 
 

1.6.10.   Ambijentalne celine od kulturno - istorijsko  
 ili urbanisti~kog zna~aja 
 

Na podru~ju obuhva}enom granicama Plana detaqne regulacije, ne  
nalaze se progla{ene i evidentirane kulturne vrednosti. 
 
1.6.11.  Uslovi za{tite 
 

U okviru granica Plana ne nalaze se, niti se Planom planiraju, 
sadr`aji koji negativno uti~u na kvalitet vode, vazduha i tla, kao i na stvarawe 
prekomerne buke. 

Pri izradi novih objekata obavezna je primena svih propisa, smernica i 
stru~nih iskustava za za{titu qudi i materijalnih dobara. 

U sprovo|ewu Plana, prilikom izrade odobrewa za izgradwu, obavezna je 
primena uredbe o organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`bni 
glasnik RS", br. 21/92). 

U ciqu za{tite `ivotne sredine, qudi, materijalnih dobara od ratnih 
razarawa elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u ratu i miru i opasnosti 
a obzirom na vrstu planiranih sadr`aja realizacije kompleksa mora biti 
realizovana uz primenu odgovaraju}ih preventivnih prostornih i gra|evinskih 
mera za{tite. 

Planom se predvi|a unapre|ewe povr{ina zelenila i ure|ewe novih. 
Evakuacija odpadaka re{ava se saglasno sa uslovima Gradske ~isto}e 

planirawem potrebne koli~ine sudova, kontejnera i vremena wihovog 
pra`wewa. 

Radi za{tite od potresa objekti koji se grade u okviru kompleksa moraju 
biti realizovani i kategorisani su prema Pravilniku o tehni~kim 
normativimna  za izgradwu objekata visokogradwe u seizmolo{kim podru~jima 
("Sl. list SFRJ", br. 31/81; 49/82; 21/88; 52/90). 

Radi za{tite od po`ara obezbe|ena je mogu}nost za rad interventnih 
vozila (vatrogasna vozila, hitna pomo}, milicijska kola) prema Pravilniku o 
tehni~kim normativima za za{titu visokih objekata od po`ara ("Sl. list 
SFRJ", br. 7/84). 

 
1.6.11.1. Uslovi za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda 

U ciqu za{tite qudi, materijalnih dobara i drugih dobara od 
elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti, ukupna realizacija u predmetnom 
prostoru mora biti uslovqena primenom odgovaraju}ih preventivnih 
prostornih i gra|evinskih mera za{tite. 

Radi za{tite od potresa objekti, koji se grade u okviru predmetnog 
kompleksa, moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/71, 52/90). 
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Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizovani prema 
odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim propisima, standardima i 
normativima. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u, koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje prema 
Pravilniku o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u za ga{ewe po`ara ("Slu`beni list SFRJ", br. 33/91). Objektima mora 
biti obezbe|en pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o 
tehni~kim normativima za pristupne puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 8/95), po 
kome najudaqenija ta~ka objekta nije daqa od 25m od saobra}ajnice. 
 
1.6.11.2. Uslovi za{tite od ratnih razarawa 

Prilikom izdavawa Izvoda iz Plana radi dobijawa odobrewa za 
izgradwu, u postupku sprovo|ewa Plana, obavezna je primena uredbe o 
organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 
21/92). 

U vezi sa civilnom za{titom, u smislu izgradwe za{titnih objekata za 
sklawawe stanovni{tva, na predmetnom podru~ju primeniti odredbe iz "Sl. 
Vojni list", br. 13/98, te se mogu planirati i dvonamenska skloni{ta u 
novoplaniranim objektima. 
 
1.6.11.3. Uslovi i mere za za{titu i unapre|ewe `ivotne sredine 

Sa stanovi{ta za{tite `ivotne sredine konstatovano je da je planirana 
izgradwa objekata prihvatqiva uz slede}e uslove: 

- Planirati posebne urbanisti~ke dendrolo{ke i gra|evinsko -tehni~ke 
mere za za{titu stambenih objekata od buke u ulicama;  

- Sve saobra}ajnice, pe{a~ke staze i parkirali{ta propisno osvetliti i 
opremiti odgovaraju}om signalizacijom. 

 
 

1.6.12. Bilansi povr{ina 
 
 
Tabela 1. 
 

Namena povr{ina Povr{ina(ha) U~e{}e (%) 

Povr{ina plana     0.530      100% 
Parcele u nameni hotela mah. spratnosti  Po+P+3     0.528    99.6 
Saobra}ajne povr{ine i ostale javne povr{ine     0.002     0.4 

 
Tabela 2. 
 

Ukupna mogu}a razvijena povr{ina objekata (bruto) m2 na podru~ju plana 

Centralni objekat hotela 3000 
Prate}i sadr`aji, depandansi i sl. 5448 
Ukupna  povr{ina 8448 

 
 
 



Plan detaqne regulacije dela bloka u ulici Durmitorskoj - prilaz u Ni{u 9

Tabela 3. 
 

Izvedeni urbanisti~ki parametri za podru~je plana 

Ukupan broj stanovnika na podru~ju plana 0 
Bruto gustina stanovawa 0 st/ha 
Neto gustina stanovawa 0 st/ha 
Najve}i  dozvoqeni stepen ili indeks izgra|enosti  1.6 
Najve}i dozvoqeni stepen ili indeks iskori{}enosti 50% 

 
 
2.0. PRAVILA GRA\EWA 
 
2.1. VRSTA I NAMENA OBJEKATA 
 

Planom detaqne regulacije se predmetni prostor defini{e kao zona 
gradskog stanovawa sa poslovnim sadr`ajima u funkciji hotela.  

U okru`ewu stambenih sadr`aja dozvoqeno je formirawe poslovnih 
sadr`aja, kompatibilnih sa stanovawem, ukoliko u fizi~kom i ekolo{kom 
smislu ne ugro`avaju okolinu ili funkciju susednih parcela. Planom detaqne 
regulacije se utvr|uju uslovi za izgradwu poslovnih objekata u funkciji hotela  
i to prema va`e}im propisima koji reguli{u za{titu okoline od zaga|ewa i 
buke. 

 
2.1.1. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta 
 
 Pribavqawe zemqi{ta za javno (izgradwu dela saobra}ajnice 
Durmitorske - prilaz, obezbe|ewe potrebne infrastrukture, ...) vr{i}e se 
prema Programu ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta i izgradwe sa finansijskim 
planom za naredni period. 
 
  
2.2.        PRAVILA PARCELACIJE 
 

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u odnosu na javnu 
povr{inu i razdelnim granicama parcele prema susednim parcelama. Parcela 
mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra}ajnu povr{inu. 

Veli~ina: Planom se omogu}ava formirawe gra|evinskih parcela 
spajawem celih ili delova, ili deobom parcele, izradom urbanisti~kih 
projekata preparcelacije u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi. 

  
2.2.1. Parcele za porodi~no stanovawe 
 

Ovim planom ne predvi|aju se gra|evinske parcele za porodi~nu gradwu. 
 

2.2.2. Parcele za vi{eporodi~no stanovawe 
 

Ovim planom ne predvi|aju se parcele za vi{eporodi~no stanovawe. 
Parcela(e) za potrebe hotelskog sadr`aja sa prilazom iz ulice Durmitorske - 
prilaz za spratnost mah.  Po+P+3 ne mogu biti mawe od 1000m2.  
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Najmawa dozvoqena {irina uli~nog fronta gra|evinske parcele u 
nameni hotela je 15m. 

Mogu}e je da se prilikom izrade urbanisti~kog projekta za parcelaciju 
i izgradwu ili izdavawa odobrewa za izgradwu odobri izgradwa objekata koje }e 
predstavqati deo (delove) planirane celine i na povr{inama gra|evinskih 
parcela mawih od 1000m2, i ne mawih od 600m2, namewenih izgradwi hotelskih 
depandansa i prate}ih sadr`aja i uli~nim frontom ne mawim od12m. 

 
 

2.3. PRAVILA IZGRADWE OBJEKATA NA PARCELAMA 
 
2.3.1. Pravila izgradwe predvi|ene namene gradskog stanovawa sa poslovawem, 

gustine 100 do 200 st/ha, u funkciji hotela i prate}ih sadr`aja, kao 
slobodnostoje}ih objekata u prostoru 

 
Pored uslova iz "Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i 

izgradwi i sadr`ini, uslovima u postupku  izdavawa akta o urbanisti~kim 
uslovima za objekte za koje odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska odnosno 
gradska uprava", predvi|a se izgradwa objekta hotela i prate}ih sadr`aja uz 
po{tovawe slede}ih pravila:  

- Objekat i prate}e sadr`aje postaviti na datoj granici gra|ewa - 
gra|evinskoj liniji prikazanoj u grafi~kim prilozima elaborata. 
Novoplanirani objekti postavqaju se na definisane gra|evinske linije ili  
povu~ene od gra|evinske linije u dubinu parcele, uz po{tovawe uslova da 
podzemna gra|evinska linija ne sme pre}i regulacionu  liniju;  

- Maksimalna spratnost objekata je Po+P+3; 
- Dozvoqeni koeficijent izgradwe na parceli mah.1.6; 

 Maksimalno dozvoqeni procenat izgra|enosti na parceli 50%; 
- Apsolutna visina objekta 18,0m, od nivelete prizemqa; 
- U okvirima namene do 100% poslovawa mogu}a je izgradwa gara`a, 

hotela, prate}ih sadr`aja i ostalih poslovnih sadr`aja uz zadovoqewe datih 
op{tih urbanisti~kih uslova;  

- Poslovne prostore op{te namene planirati u prizemqu objekata; 
-  Za potrebe parkirawa vozila u funkciji hotelskog sadr`aja obezbediti 

0,2 do 0,3 parking mesta po krevetu, parking mesto za autobuse u kapacitetu 
hotela kao i prostor za manevrisawe teretnih vozila i autobusa;  

- Za potrebe poslovnih objekata obezbediti na svakoj parceli ili u 
objektu jedno gara`no ili parking mesto na 70m2 efektivnog korisnog prostora 
(ne ra~unaju se povr{ine vetrobrana, ulaznih holova, garderoba, sanitarija, 
hodnika, ostava, magacina i drugih pomo}nih prostorija); 

- Me|usobna udaqenost slobodnostoje}ih objekata (maksimalne 
spratnosti Po+P+3) ili objekata koji se grade u prekinutom nizu je najmawe 
jedna polovina vi{eg objekta. 

- Kod parcela mawih povr{ina i uli~nog fronta va`niji uslov je 
po{tovawe visinske regulative (spratnosti) tj. visine venca susednih objekata; 

- Zelene povr{ine ~ine min. 20% slobodne povr{ine; 
- Mogu}a je etapna izgradwa objekata; 
- Mogu}e je da se prilikom izrade urbanisti~kog projekta za parcelaciju 

i izgradwu ili izdavawa odobrewa za izgradwu odobri izgradwa objekata koje }e 
predstavqati deo (delove) planirane celine i na povr{inama gra|evinskih 
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parcela mawih od 1000m2, i ne mawih od 600m2 i uli~nim frontom ne mawim 
od12m., namewenih izgradwi hotelskih depandansa i prate}ih sadr`aja. 

-Pod krovnom kosinom (ne ve}om od 30 stepeni ili klasi~nom mansardnom 
konstrukcijom), u tavanskom delu (bez nazidka) ukoliko zadovoqava standarde 
izgradwe, mogu}e je prostor definisati kroz izgradwu  apartmana i ateqea u 
funkciji poslovawa, sa osvetqewem prostora krovnim prozorima (u ravni 
krovne kosine). 

-Sve planirane objekte raditi od trajnih i kvalitetnih materijala u 
skladu sa postoje}om arhitekturom i ambijentom. 
 
Tabelarni pokazateqi kapaciteta izgradwe  
 
Stepen ili indeks zauzetosti (mah.) 50% 
Stepen ili indeks izgra|enosti ne ve}i od 1,6 
Spratnost objekata  Mah. Po+P+3  
Visina objekata (mah.)   18,0m 

 
 
2.3.2. Ostala pravila izgradwe 
 

- Sve intervencije na parceli (izgradwa novih objekata) moraju se 
izvoditi u okviru prostora planiranog za izgradwu. 

- Obezbe|ewe susednih objekata - u toku izvo|ewa radova (i pri 
eksploataciji) voditi ra~una o tehni~kim i ekolo{kim uslovima na susednim 
parcelama i o bezbednosti objekata izgra|enih na wima (pri kopawu temeqnih 
zidova, odvodwavawu povr{inske vode, gara`irawu vozila, izno{ewu {uta,  
sme}a i dr.) 

- Svaki objekat mora biti postavqen predwom fasadom na postoje}u 
gra|evinsku liniju, ukoliko je ovim Planom verifikovana, osim onih objekata 
~ija je nova gra|evinska linija definisana ovim planom, a gde je do odstupawa 
do{lo iz funkcionalnih, ekolo{kih ili estetskih razloga. 

-  Zbog velikog nagiba terena visina objekta se defini{e kao rastojawe 
od kote nivelete prizemqa do kote slemena kod kosih, odnosno kote venca kod 
ravnih krovova. 

-  Predvi|a se izgradwa slobodnostoje}ih objekata u prostoru.  
- Mogu}a je izgradwa podzemnih ete`a u celom gabaritu prizemqa 

objekata, a ukoliko se radi o podzemnoj gara`i dozvoqena je wena izgradwa na 
gra|evinskoj parceli, uz obavezno preduzimawe adekvatnih mera za{tite 
objekata na susednim parcelama.  

- Dozvoqeno je parkirawe vozila na delovima parcela izme|u 
regulacionih i gra|evinskih linija. 

-  Gra|evinske parcele se mogu ogra|ivati.  
- Do parcele treba obezbediti kolski pristup iz ulice Durmitorske - 

prilaz.  
 

2.3.3.     Ograni~ewa za izvo|ewe odre|ene vrste radova 
 

Na prostorima ve}ih i slo`enijih gra|evinskih intervencija neophodno 
je ukazati na uslovqenosti pri realizaciji: 

-   zabrawena je bilo koja vrsta gradwe u za{titnom pojasu cevovoda druge 
visinske zone u {irini od 5,3 m,  
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 - objekat se mo`e graditi etapno po lamelama,  depandmansima ili 
prate}im sadr`ajima,  
 - nivoi podzemnih gara`a ispod objekata mogu biti me|usobno povezani, 
 -izgradwa objekata podrazumeva istovremenu izgradwu i ure|ewe 
dvori{ta, parking prostora i protivpo`arnog puta, odnosno pristupa. 
 
2.3.4. Zabrawena izgradwa 
 

Nije dozvoqena izgradwa objekata: 
 - objekata namewenih privremenom stanovawu, 
 - proizvodne gra|evine ili postrojewa, 
 - gra|evina i ure|aja koji mogu {tetno uticati na zdravqe stanovnika,  
 - skladi{ta otrovnih i zapaqivih materijala, 
 - otvorena skladi{ta sekundarnih sirovina, 
 - skladi{ta otpadnog materijala, starih vozila i sl., 
  
2.3.5. Dogradwa izgra|enih objekata sa gra|evinskom dozvolom i  
              odobrewem za izgradwu  utvr|enim ovim planom 
  

Na podru~ju plana ne postoje izgra|eni stambeni, poslovni, pomo}ni i 
ostali objekti visokogradwe sem potpornog zida u zapadnom delu kompleksa, 
izgra}enog zbog formirawa platoa na velikoj denivelaciji terena. 

  
2.3.6.  Op{ti uslovi horizontalne urbanisti~ke regulacije: 
 

- Polo`aj objekta u odnosu na gra|evinsku liniju  mo`e biti takav da 
objekat ili delovi objekta mogu biti na ve}em odstojawu od definisane 
gra|evinske linije,  mereno od regulacione linije ulice. 

- Me|usobna udaqenost objekata  iznosi min. jedna polovina visine 
vi{qeg objekta.  

- Minimalno rastojawe gra|evinske od regulacione linije prikazano je u 
odgovaraju}em grafi~kom prilogu. 

- U slu~aju neslagawa ili nedostatka analiti~kih podataka merodavni su 
grafi~ki prikazi plana u digitalnom i analognom obliku. 

 
2.3.7. Op{ti uslovi vertikalne urbanisti~ke regulacije: 
 

- Spratnost objekata je mah. Po+P+3. Svaki novoplanirani objekat mo`e 
imati podrumske prostorije ukoliko ne postoje smetwe geotehni~ke ili 
hidrotehni~ke prirode. 

- Visina objekata prestavqa rastojawe od kote prizemqa do kote slemena 
(za objekte sa kosim krovom) i ne mo`e pre}i 18,0m. 

- Kota prizemqa se odre|uje na slede}i na~in: zbog velike denivelacije 
terena kota prizemqa novih objekata ne mo`e biti ni`a od kote 
nivelete javnog puta; kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2m. vi{a od 
nivelete vi{eg platoa denivelisanog terena; za  objekte  koji nemaju 
front parcele prema javnom  putu ve} preko privatnog prilaza, kota se 
utvr|uje urbanisti~kom dozvolom i primenom odgovaraju}ih prethodno 
navedenih  stavova. 
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2.3.8. Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata 
objekata (materijali, fasada, krovovi, ....)    
  
Sve objekte projektovati tako da budu me|usobno uskla|eni u celini i po 

arhitektonskim detaqima i da stvaraju jedinstven, kvalitetan ambijent i 
graditi ih od trajnih i kvalitetnih materijala. 

Arhitektura objekata treba da se oslawaju na tradicionalne vrednosti, 
primerene savremenim uslovima gra|ewa i karakteristikama podnebqa. 

Krovovi: dvovodni i vi{evodni, pokriva~: crep, lim ili tegola; fasada: 
sa termi~kom za{titom objekata. 
 

 
2.4.  USLOVI PRIKQU^EWA NA  
 KOMUNALNU INFRASTRUKTURU  
 
2.4.1.   Op{ti uslovi izgradwe infrastrukture 
 

Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu 
saobra}ajnice sa rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne 
mre`e. Mogu}e je da se odre|ene infrastrukturne mre`e vode i kroz parcele 
objekata vi{eporodi~nog stanovawa, ako je racionalnije i uslovi polagawa i 
uskla|ivawa sa drugim infrastrukturnim mre`ama to tra`e. 

 Promena polo`aja infrastrukturnih mre`a u regulacionom profilu 
saobra}ajnice se ne smatra izmenom plana i dozvoqena je kroz izradu 
urbanisti~kih projekata za urbanisti~ku dozvolu, uz po{tovawe va`e}ih 
tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod paralelnog polagawa i 
ukr{tawa infrastrukturnih vodova. 
 
2.4.2. Regulacija mre`a saobra}ajnih povr{ina 
 
2.4.2.1.  Tehni~ke karakteristike saobra}ajnica 

Popre~ni profil sekundarne saobra}ajnice kao i sadr`aj  zadovoqavaju 
minimalne uslove koji odgovaraju wihovom rangu. 

 
2.4.2.2. Posebne obaveze koridora i ulica prema javnom saobra}aju, 

biciklisti~kom saobra}aju i kretawu pe{aka 
Javni  gradski saobra}aj planira se na primarnoj saobra}ajnici u 

nasequ, u neposrednom okru`ewu predmetnog kompleksa, u ulici Durmitorskoj. 
 
2.4.2.3. Posebne obaveze prema kretawu hendikepiranih 

Za kretawe hendikepiranih  lica obezbe|uju se uslovi koji su propisani 
Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Sl. 
glasnik RS ", br.18/ 97). 
 
2.4.2.4. Regulacija miruju}eg saobra}aja 

Parkirawe  vozila u okviru parcela sa namenom poslovawa mo`e se 
obavqati u gara`ama u objektu ili na posebnim povr{inama parcela. 

Parkirawe vozila regulisa}e se odgovaraju}om horizontalnom i 
vertikalnom  signalizacijom. 
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2.4.2.5. Nivelaciona re{ewa 
Kote niveleta osovinskih ta~aka svih naseqskih saobra}ajnica su 

odre|ene u apsolutnim vrednostima i iste su odre|ene na prelomima niveleta. 
Apsolutne vrednosti kota nivelete temena, podu`ni nagibi i du`ine na 

kojima su nagibi definisani su prikazani na odgovaraju}em grafi~kom prilogu. 
 

2.4.3.  Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e 
 
2.4.3.1.  Elektroenergetska mre`a 
             Planirana trafostanica 10/0.4 kV nalazi se u ulici Wego{evoj, u bli`em 
okru`ewu predmetnog kompleksa, i slobodnostoje}i je objekat, za koji treba 
obezbediti parcelu dimenzija 5,5 h 6,5 metara, sa obaveznim obezbe|ewem 
pristupa za teretno vozilo do trafoboksova. 
 Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima 0,4 kV  iz postoje}ih i planiranih trafo-stanica 10/0,4 kV 
, sa postavqawem mernih grupa u svakom objektu posebno,  a prema uslovima 
Elektrodistribucije Ni{.  
 Dimenzije rova za polagawe elektroenergetskih vodova su : {irina 0,4-0,6 
m i dubine 0,8-1,0 m.U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova 10 kV , kablova 0,4 
kV i osvetqewa. 
 
2.4.3.2.  Telefonska mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 
telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta do telefonskih koncentacija u 
objektima, a prema uslovima "Telekom Srbija". 

Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su: {irina 0,4m i 
dubina 0,8m. 

 
2.4.3.3.  Gasovodna mre`a 

Za prikqu~ivawe  objekata u zahvatu razrade na gasovodnu mre`u 
izgradi}e se sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3 bara, prema uslovima 
ovla{}enog distributera prirodnog gasa. 

 
2.4.3.4.  Vodovodna mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izvr{i}e se na javnu  
uli~nu vodovodnu mre`u  u Ulici durmitorska - prilaz. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine 
od 280 mnm. 

[aht vodomera  postaviti na 1,5m od regulacione linije.  Kod izgradwe 
vodovodne mre`e min. dubina ukopavawa je 1,0m (nadsloj) plus pre~nik cevi. 

 
2.4.3.5.   Kanalizaciona mre`a 

Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na javnu uli~nu mre`u u ulici 
Durmitorska - prilaz, preko sabirnog revizionog {ahta lociranog na 1,5m u 
odnosu regulacionu liniju, ka parceli. 

Prikqu~ivawe objekata izve{}e  JKP za vodovod i kanalizaciju  
“Naissus” Ni{. 
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3.0. GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE REGULACIJE 
 
 

Grafi~ki deo Plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 
postoje}eg stawa i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 

 
 

3.1. Grafi~ki prikaz postoje}eg stawa: 
 

list 1:  katastarsko stawe sa granicom razrade ...................................................... 1:500 
 
 

3.2. Grafi~ki prikaz planiranog stawa: 
  

list 2:  funkcionalno re{ewe organizacije prostora  
(izvod iz GP-a)............................................................................................ 1 : 10 000 

list 3:  namena povr{ina ............................................................................................ 1 : 500 
list 4:  re`im kori{}ewa gra|evinskog zemqi{ta i parcelacija.................. 1 : 500 
list 5:  saobra}ajnice sa regulacionim, nivelacionim 

i analiti~ko - geodetskim elementima..................................................... 1 : 500 
list 6:  mre`e i objekti infrastrukture: 

elektroenergetska, telefonska, gasovodna, 
vodovodna i kanalizaciona mre`a..............................................................1 : 500 
 
 
 

4.0.  DOKUMENTACIONI DEO 
 
 
Dokumentacioni deo Plana sadr`i: 

-  Odluku o izradi plana sa obrazlo`ewem; 
-  Program - projektni zadatak za izradu plana; 
-  Uslove i dokumentaciju nadle`nih institucija i zavoda; 
-  Dokumentaciju i podatke o obavqenoj stru~noj kontroli 

 i javnom uvidu; 
-  Obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i Komisije   

o dostavqenim primedbama na plan. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



Plan detaqne regulacije dela bloka u ulici Durmitorskoj - prilaz u Ni{u 16

 
III 

 
ZAVR[NE ODREDBE 

 
Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 

Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  
primerka nalaze u Upravi za planirawe i izgradwu, Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan 
primerak u Ministarstvu za kapitalne investicije. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju 
pravna i fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar 
nadle`an za poslove urbanizma. 

Stupawem na snagu ovog plana prestaje da va`i Regulacioni plan 
"Tutunovi} podrum" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 18/2000) u delu 
koji se razra|uje ovim planom, u granicama izme|u ulica Wego{eve, 
Durmitorske i Durmitorske - prilaz, na kat.parceli 6943/1 K.O. Ni{ - Bubaw. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa 
u "Slu`benom listu grada Ni{a". 
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O  B  R  A  Z  L  O  @  E  W  E 

PLANA DETAQNE REGULACIJE  
DELA BLOKA U ULICI DURMITORSKOJ - PRILAZ 

 U NI[U 
 

Izrada plana detaqne regulacije dela bloka u ulici Durmitorska - prilaz u 
Ni{u je predvi|ena je inicijativom Glavnog arhitekte grada Ni{a od 07.08.2006. 
godine, a na zahtev investitora PTP "TAMI - TRADE" iz Ni{a. Plan detaqne 
regulacije se radi prema Zakonu o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" broj 
47/2003 i 34/2006) i Odluci o izradi ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 96/2006), donetoj 
od strane Gradona~elnika 18. 12. 2006. godine.  

Izrada plana poverena je JP Zavodu za urbanizam Ni{, a sredstva za izradu 
plana obezbe|uje investitor PTP "TAMI - TRADE" iz Ni{a. 

Planom detaqne regulacije se razra|uje podru~je od 0,53ha, ju`no od centra 
grada u delu prostora podru~ja Tutunovi}evog podruma u granicama: izme|u ulica 
Wego{eve, Durmitorske i Durmitorske - prilaz, na kat.parceli 6943/1 K.O. Ni{ - 
Bubaw. 

Podru~je obuhva}eno Planom defini{e se kao podru~je gradskog stanovawa sa 
poslovawem gustine od 100 do 200 st/ha. Osnovne principe planske intervencije 
predstavqa redefinisawe namene prostora u odnosu na prethodno done{eno plansko 
re{ewe u smislu pove}awa poslovnih sadr`aja u nameni hotela. ali ne i u suprotnosti 
sa namenama definisanim generalnim planom Ni{a, uskla|ivawe planiranih 
urbanisti~kih parametara i izgra|ene fizi~ke strukture do nivoa propisanih GP-om 
Ni{a i prate}e komunalno i infrastrukturno opremawe.  

Planom  detaqne regulacije se utvr|uju uslovi pod kojima se plansko podru~je 
prostorno i funkcionalno defini{e. Koncepcija re{ewa Plana  detaqne regulacije 
odre|ena je na osnovu prirodnih i ste~enih uslova i defini{e generalna pravila 
izgradwe i kori{}ewa zemqi{ta. Re{ewa i pravila Plana  detaqne regulacije 
fiksiraju samo ona re{ewa kojima se utvr|uje javni (op{ti) interes. 

Plan  detaqne regulacije utvr|uje uslove za ure|ewe prostora i izgradwu  kroz 
izvod iz urbanisti~kog plana a radi dobijawa odobrewa za izgradwu. 

Postupak razmatrawa i dono{ewa Plana: Odluka o izradi sa Programom za 
izradu dana 18.12.2006. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 96/2006); Stru~na 
kontrola (utvr|ivawe Nacrta)-21.02.2007.god. na Komisiji za planove grada Ni{a; 
Ogla{avawe javnog uvida u "Narodnim novinama"03-04.03.2007god; Trajawe javnog uvida 
od 05.03. do 20.03.2007.god; U toku javnog uvida nije bilo primedbi na Plan detaqne 
regulacije dela bloka u ul. Durmitorskoj - prilaz u Ni{u.  

Istovremeno sa izradom Plana , u skladu sa Zakonom o strate{koj proceni 
uticaja na `ivotnu sredinu ("Slu`beni glasnik RS", br. 134/04), JP Zavod za urbanizam 
je izvr{io analizu kriterijuma mogu}ih uticaja  Plana na `ivotnu sredinu, na osnovu 
koje je Uprava planirawe i izgradwu ocenila  da implementacija Plana  ne mo`e imati 
zna~ajan negativan uticaj na `ivotnu sredinu i donela 31.01.2007. godine Odluku o 
nepristupawu izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu, ("Slu`beni list 
grada Ni{a",br 4/ 2007). 

 Izve{taj  Komisije za planove grada Ni{a o izvr{enom javnom uvidu sa 
prihva}enim primedbama i stavovima po primedbama, kao i Odluka o nepristupawu 
izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu, ~ine  sastavni deo 
dokumentacione osnove Plana. 
 

  
 JP ZAVOD ZA URBANIZAM NI[ 


