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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi "Slu`beni glasnik 
RS" broj 47/2003) i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada Ni{a ("Slu`beni list grada Ni{a" 
broj 14/2000 i 39/2000), Skup{tina grada Ni{a, na sednici od.......................2003.  godine, 
donela je  

 

 

  PLAN  DETAQNE  REGULACIJE 
STAMBENE ZONE "IGMANSKA-JU@NA STRANA" 

(APELOVAC)  U  NI[U 

 
  Planom detaqne regulacije stambene zone "IGMANSKA-JU@NA STRANA" 

(Apelovac) u Ni{u (u daqem tekstu: Plan), bli`e se razra|uju odrednice Generalnog 
plana Ni{a 1995-2010 (u daqem tekstu: GP), ("Slu`beni list grada Ni{a", broj 13/95 i  
2/2002) radi utvr|ivawa uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama 
podru~ja Plana detaqne regulacije. 

  
Plan se zasniva na kompleksnim analizama stawa i dosada{wih trendova 

promena u prostoru, na nasle|enim obavezama iz va`e}e urbanisti~ko-tehni~ke 
dokumentacije i na proceni potreba i mogu}nosti ure|ewa, kori{}ewa i za{tite 
prostora za koji se donosi. Izradom Plana detaqne regulacije sveobuhvatno se tretira 
podru~je za koje je ve} postojala urbanisti~ka dokumentacija i koje se urbanisti~ki  
razra|uje za novu namenu. 

  
Elaborat Plana detaqne regulacije stambene zone "IGMANSKA-JU@NA 

STRANA"(Apelovac) u Ni{u ~ine: 
 

 

 A. PLAN  DETAQNE REGULACIJE 

  I. Tekstualni deo: 
   1. Uvod 
    2. Planska re{ewa  
  3. Pravila ure|ewa 
   4. Pravila gra|ewa 
   5. Zavr{ne odredbe 

     II. Grafi~ki deo 

 

  B. DOKUMENTACIJA PLANA  DETAQNE REGULACIJE 

  1. Informaciona osnova 
  2. Studijska osnova (Analiza stawa) 
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1.0.  UVOD 

1.1.  CIQEVI PLANIRAWA, URE\EWA I IZGRADWE 
                       I  OSNOVNI  PROGRAMSKI  ELEMENTI       

     Plan se radi za privatna lica, tj.  na inicijativu korisnika predmetnog 
zemqi{ta (Programom ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta i izgradwe sa finansijskim 
planom  za 2003. godinu, nije obuhva}en). 

  Ciqevi izrade Plana su: 
-  primena aktualne pravne i planske regulative;  

  - omogu}avawe korisnicima zemqi{ta - privatnim licima, kori{}ewa 
zemqi{ta u skladu sa odrednicama prvih izmena GP-a i, na taj na~in, privo|ewa 
zemqi{ta planskoj nameni; 

  - primena noramativa, kriterijuma i uzansi savremene urbanisti~ke 
prakse; 

 - usagla{avawe prostornih i funkcionalnih odnosa podru~ja plana i 
naleglih povr{ina; 

 Ciqevi ure|ewa i izgradwe stambene zone "IGMANSKA-JU@NA 
STRANA" su: 

 -  o~uvawe `ivotne sredine naseqa; 
-  o~uvawe stvorenih vrednosti naseqa Crvena Zvezda; 

 -  dopuna postoje}ih i stvarawe novih urbanih vrednosti; 
-  prostorna organizacija kojom se stvaraju  kvalitetniji uslovi `ivota; 

 - utvr|ivawe op{teg interesa na predmetnom podru~ju i, na osnovu wega,  
javnog gra|evinskog zemqi{ta;  

          - stvarawe uslova za preparcelaciju katastarskih parcela radi formirawa 
gra|evinskih u skladu sa va`e}im propisima i potrebama korisnika; 

 -   obezbe|ewe potrebnih kapaciteta objekata i mre`a infrastrukture; 
 - uskla|enost izgradwe infrastrukture i drugog ure|ewa gra|evinskog 

zemqi{ta; 
-  racionalno kori{}ewe prostora. 

 Program   za izradu ovog Plana je (uz po{tovawe odrednica GP-a i ocena 
stawa i  mogu}nosti razvoja) je utvr|ivawe uslova za odre|ivawe javnog gra|evinskog 
zemqi{ta i za formirawe stambenih gra|evinskih parcela na zemqi{tu privatnih 
korisnika-investitora izrade Plana.  
 

1.2. OBUHVAT  I  GRANICE  PLANA 
   
 Odlukom o izmenama Odluke o izradi Plana definisane su preliminarne 

granice wegovog podru~ja u kojima  je snimqena vertikalna predstava terena i izvr{ena 
analiza stawa i  mogu}nosti razvoja podru~ja u korelaciji sa naleglim podru~jima, a na 
osnovu toga  definisane su konkretne  granice podru~ja Plana.  

Granice podru~ja Plana detaqne regulacije i elementi za wihovo obele`avawe 
(koordinate prelomnih ta~aka granica),  sastavni su deo grafi~kog prikaza br. 1: 
"Geodetska podloga sa postoje}im stawem i granicom podru~ja Plana  detaqne 
regulacije". 

Granicama definisano podru~je Plana obuhvata neizgra|eno zemqi{te 
povr{ine od oko 1,08.46ha koja pripada gra|evinskom reonu grada Ni{a i KO Ni{-
Bubaw. 

Podru~je Plana obuhvata delove katastarskih parcela br. 6630/2-4; 6630/6-9; 
6631/1; 6631/17-18  i   8509.  
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1.3. OCENA STAWA I RAZVOJNIH MOGU]NOSTI  

 Za potrebe izrade Plana detaqne regulacije, postoje}e katastarske 
podloge podru~ja Plana dopuwene su snimawem visinske predstave. 

 Zemqi{te na podru~ju Plana je u gra|evinskom reonu, vlasni{tvo je grada 
Ni{a a ima za korisnike privatna lica, nije  izgra|eno, koristi se kao poqoprivredno a 
prethodnim planom bilo je ukqu~eno u planirani sportsko-rekreativni centar.  

 Prirodno-ekolo{kom valorizacijom zemqi{ta i ukupnog prostora, 
podru~je Plana oceweno je kao prirodno  podobno za gradwu uz primenu za{titnih mera u 
odnosu na qudskim radom stvorene uslove.   

 Podru~je Plana detaqne regulacije nalazi se na podru~ju Generalnog 
plana Ni{, u {irem prostoru  prete`no namewenom stanovawu gustina 100-200st/ha, 
opremqenom komunalnom infrastrukturom i sa  prostornim, i vlasni~kim odnosima 
koji dopu{taju realizaciju  planiranih  namena i ostalih  odrednica GP-a. Javne 
povr{ine i objekti za javnu upotrebu u oblasti javnih slu`bi, koji su ve} realizovani u 
{irem okru`ewu, zadovoqavaju i potrebe predmetnog podru~ja.  

 Okru`ewe plana je saobra}ajno i infrastrukturno definisano. Nalegla 
saobra}ajnica (ul. Igmanska) nema realizovanu punu  planiranu  regulacionu {irinu ali 
ima za to prostornih mogu}nosti. Realizovani kapaciteti komunalne infrastrukture ne 
mogu da prime dodatna optere}ewa, potrebne dopune se obezbe|uju  realizacijom 
planskih re{ewa dela DUP-a IGM "]ele kula"- izmene i dopune (Me|uop{tinski sl. 
list Ni{ br. 10/86) u  Ni{u koji ostaje na snazi  i realizacijom "Izmena i dopuna DUP-
a Crvena zvezda" ("Me|uop{tinski sl. list Ni{" br. 17/83 i 35/91 i "Slu`beni list 
grada  Ni{a" br.10/93 i 14/93). 

 Na podru~ju Plana nema evidentiranih ili za{ti}enih objekata, 
spomenika kulture i prirode ili ambijentalnih celina. U naleglim zonama nema 
objekata, spomenika ili celina koje bi uticale na kori{}ewe ovog prostora. 

 Izneti zakqu~ci analize stawa na terenu, ste~enih obaveza, potreba 
korisnika i planskih potreba iskazanih kroz odrednice plana vi{eg reda,  su u osnovi 
procene prostornih mogu}nosti ovog podru~ja (Dokumentacija: Studijska osnova -
Analiza stawa i grafi~ki prikaz Plana-br 1: "Geodetska podloga sa postoje}im stawem 
i granicom podru~ja Plana  detaqne regulacije"). 

 Postoje realne mogu}nosti  za prostorni razvoj podru~ja, jer }e preduslovi 
(dodatni kapaciteti komunalne infrastrukture) biti realizovani, (delimi~no u okviru 
realizacije ovih planskih re{ewa, a delimi~no u okviru realizacije planskih re{ewa 
za naleglo podru~je), ukqu~ivawem ozna~enih prioriteta u Program ure|ivawa 
gra|evinskog zemqi{ta i izgradwe sa finansijskim planom  za naredni period. 

 

 

1.4.  OP[TI URBANISTI^KI USLOVI  

1.4.1.  Izvod iz Generalnog plana Ni{a 

 Generalni plan Ni{a 1995-2010 je obuhva}eno podru~je predvideo za  
gradsko porodi~no stanovawe sa gustinom od 100 do 200 stanovnika po hektaru. Za 
slobodnostoje}e porodi~ne stambene objekte utvr|eni su slede}i parametri: veli~ine 
gra|evinskih parcela za slobodnostoje}e objekte 280-500m2, za dvojne objekte 2h190m2 do 
2h325 m2; najmawa {irina parcele 12m; me|usobna udaqenost stambenih objekata je 
najmawe polovina vi{eg; rastojawe stambenog objekta od linije susedne gra|evinske 
parcele je najmawe 2,5m (1,5m ako nema otvora ni na jednom od objekata); Koeficijent 
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izgra|enosti je 0,5 do 1,6 a stepen iskori{}enosti zemqi{ta maksimum 80%. Mora se 
obezbediti 1 parkirno ili gara`no mesto na 1 stan (50% su gara`e). 

 Ulica Igmanska planirana je kao stambena sa regulacionom {irinom ~iji 
sadr`aj ~ine dva trotoara i kolavoz sa dve saobra}ajne trake - po jednom za oba smera. 
Planirano je prikqu~ewe na vodovodnu i kanalizacionu mre`u u ulici Igmanskoj, 
snabdevawe elektri~nom energijom sa nove trafo-stanice koja }e se locirati u 
predmetnom kompleksu, i toplifikacija iz individualnih izvora. 

1.4.2. Izvod iz  va`e}ih planova naleglih zona 

 Prostor ju`no od podru~ja Plana obuhva}en je va`e}im   DUP-om IGM 
"]ele kula"- izmene i dopune (Me|uop{tinski sl. list Ni{ br. 10/86) i predvi|en je za 
izgradwu sportsko-rekreacionog centra (u okviru postupka revitalizacije prostora ~ija 
je eksploatacija  za potrebe ciglane zavr{ena). Deo koji se ovim Planom detaqne 
regulacije mewa bio je predvi|en za terasu na najvi{im kotama, a deo izme|u 
preliminarne i kona~ne granice plana za denivelaciju terena (potporne zidove, 
stepeni{ta, platoe, koji su u funkciji stabilizacije terena i povezivawa budu}eg 
sportsko-rekreativnog centra i povr{ina za stanovawe).  

 Naleglo podru~je, severno od ulice Igmanske, u sastavu je va`e}eg plana 
"Izmene i dopune DUP-a Crvena zvezda",  nameweno je porodi~nom stanovawu i skoro 
potpuno realizovano. Planom je utvr|ena i regulaciona {irina sa sadr`ajem ul. 
Igmanske kao i infrastrukturne mre`e na podru~ju DUP-a. 

Odnos naleglog podru~ja i podru~ja Plana sagledava se na grafi~kom prikazu br 
1: "Geodetska podloga sa postoje}im stawem i granicom podru~ja Plana  detaqne 
regulacije". 

 

 

 

2.    PRAVILA   URE\EWA 

 

2.1.   KONCEPCIJA   PLANSKOG   RE[EWA  
                       - NAMENE POVR[INA I RE@IMI KORI[]EWA ZEMQI[TA - 
                      ( opis  i  obja{wewe  crte`a ) 

 Koncepcija re{ewa Plana bazirana je na prirodnim i ste~enim uslovima 
kao i na odrednicama plana vi{eg reda i potrebama korisnika, uz uva`avawe re{ewa 
va`e}e urbanisti~ke planske dokumentacije kontaktnih zona.  

 PRETE@NA NAMENA POVR[INA na podru~ju Plana je gradsko 
porodi~no stanovawe.  

 Planom su utvr|eni uslovi pod kojima se  wegovo podru~je prostorno i 
funkcionalno defini{e i odre|ena su pravila ure|ewa zemqi{ta i gra|ewa. Re{ewa 
regulacije proistekla su iz op{teg interesa, tj, fiksiraju se samo ona re{ewa kojima se 
utvr|uje javni (op{ti) interes. Osim elemenata gradske primarne infrastrukture 
(nalegla saobra}ajnica, trafo-stanica, plato sa javnim zelenilom i pe{a~kim stazama i 
mre`a komunalnih instalacija), Plan ne sadr`i fizi~ku  strukturu za realizaciju 
(grafi~ki prikaz br. 2: "Plan namene povr{ina i re`imi kori{}ewa zemqi{ta"). 

 Osnovna koncepcija Plana iskazana je utvr|ivawem zona stanovawa i zone 
prate}ih funkcija sa KONKRETNIM NAMENAMA (grafi~ki prikaz br. 2: "Plan 
namene povr{ina i re`imi kori{}ewa zemqi{ta"), a proverena je i potvr|ena  
bilansima povr{ina i namena (planski tekst, poglavqe 2.4, tabele 2.4.-1. do 2.4.-4). 
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Za stanovawe su na podru~ju Plana predvi|eni slobodnostoje}i  i/ili  dvojni 
objekti visina P do P+2+Pk. Sve stambene parcele }e u`om stranom izlaziti na ulicu 
Igmansku. Planskim re{ewem omogu}ava se za slobodnostoje}e objekte formirawe 16-19 
parcela u zapadnom delu i 4-5 u isto~nom delu, a za dvojne  do 20 parcela u zapadnom delu 
i do 6 parcela u isto~nom delu. (grafi~ki prikaz br. 4: "Plan regulacije"). Planski 
pristup je da se ukrupwavawe mo`e vr{iti udru`ivawem dve gra|evinske parcele za 
jedan slobodnostoje}i objekat P+2+Pk sa urbanisti~kim parametrima za rezidencijalno 
stanovawe. 

 Planirani urbanisti~ki parametri zadovoqavaju sve ulazne uslove (dobar 
odnos sa susednim izgra|enim fizi~kim strukturama, mogu}nost funkcionisawa 
kompleksa sportsko-rekreacionog centra IGM "]ele Kula" u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, primewena su pravila regulacije i nivelacije prema 
odrednicama GP-a Ni{a, omogu}eno je prate}e komunalno i infrastrukturno opremawe;  
-  grafi~ki prikazi br. 3: "Plan saobra}aja i nivelacije sa analitikom", br. 4: "Plan 
regulacije" i br. 5: "Plan infrastrukturnih mre`a"). Posti`u se gustine stanovawa 
100-200 st/ha.  

  Povr{ine na podru~ju Plana koje su namewene prate}im funkcijama, 
predvi|ene su ili za saobra}ajnu ili komunalnu infrastrukturu ili za prostorno 
povezivawe sa naleglim prostorom. 

   Shodno tome, na zemqi{te sa podru~ja Plana detaqne regulacije, 
primewuju  se slede}i re`imi regulacije, ure|ewa  i gra|ewa: 

 1. za zemqi{te sa prate}im funkcijama (ju`ni trotoar Igmanske ulice, 
deo  raskrsnice uz zapadnu granicu, plato sa javnim zelenilom i pe{a~kim stazama za 
prilaz sportskom centru, trafo-stanicu) - re`im javnog zemqi{ta - nova regulacija, 
ure|ewe i izgradwa;  

 2. za ostalo zemqi{te sa osnovnom tj. funkcijom stanovawa - re`im 
eksploatacije na tr`i{nim osnovama - tako|e  nova regulacija, ure|ewe i izgradwa.   

 

2.2.   GRA\EVINSKI REON  I 
 PODELA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA  

   
 Celokupno zemqi{te obuhva}eno Planom detaqne regulacije je 

gra|evinsko zemqi{te u gra|evinskom reonu grada Ni{a. 

 Na zemqi{te sa PODRU^JA Plana primeni}e se slede}i re`imi 
regulacije, tj.  ure|ewa  i gra|ewa: 

1. javno gra|evinsko zemqi{te - re`im uspostavqawa zajedni~kog 
interesa i eksploatacije za op{te potrebe - nova regulacija, ure|ewe i izgradwa 
(povr{ine za aktivni kolski i pe{a~ki saobra}aj, za objekte i mre`e infrastrukture i 
zelenilo javnih povr{ina),  u  severnom, zapadnom i sredwem delu podru~ja Plana; 

2. ostalo gra|evinsko zemqi{te - re`im eksploatacije na tr`i{nim 
osnovama - nova regulacija, ure|ewe i izgradwa (povr{ine i objekti za stanovawe). 

 Na zemqi{te KONTAKTNOG podru~ja, ve} se primewuju slede}i re`imi 
regulacije, tj.  ure|ewa  i gra|ewa: 

1. javno gra|evinsko zemqi{te - re`im zajedni~kog interesa i 
eksploatacije za op{te potrebe - ostvarena regulacija i izgradwa kolovoza i severnog 
trotoara Igmanske ulice i re{eni imovinsko-pravni odnosi za raskrsnicu i kolsku 
saobra}ajnicu zapadno od podru~ja Plana. 

2. ostalo gra|evinsko zemqi{te - re`im eksploatacije na tr`i{nim 
osnovama - nova regulacija, ure|ewe i izgradwa (povr{ine i objekti  za sportsko-
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rekreativni centar na zemqi{tu korisnika IGM "]ele Kula" ju`no i isto~no od 
podru~ja Plana). 

 Granice ovako definisanog javnog gra|evinskog zemqi{ta na podru~ju 
Plana (i wegove veze sa javnim gra|evinskim zemqi{tem kontaktnog podru~ja) kao i 
elementi za wihovo obele`avawe (koordinate prelomnih ta~aka granica javnog 
gra|evinskog zemqi{ta br. 1-17 koje su date su tabelarno), sastavni su deo grafi~kog 
prikaza br. 4: "Plan regulacije". Javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata: 

 1. za saobra}ajne povr{ine:  delove kp br. 6630/2-4; 6630/7-8; 6631/1; 6631/17  
i 8509; 

 2. za plato sa javnim zelenilom i pe{a~kim stazama: delove kp br 6630/6 i 
6630/9; 

 3. za trafostanicu: deo kp br. 6630/9. 

 Ostalo gra|evinsko zemqi{te, nameweno je stanovawu malih gustina. 
Obuhvata povr{ine izme|u delova granica Plana i granica javnog zemqi{ta i 
distribuira se na gra|evinske parcele prema pravilima ure|ewa i gra|ewa (deo 
planskog teksta br. 2: " Pravila ure|ewa" i br. 3: "Pravila gra|ewa"). Ostalo 
gra|evinsko zemqi{te obuhvata: 

 1. za stanovawe u isto~nom delu: delove kp br. 6630/3-4  i   6630/6-9;  
 2. za stanovawe u zapadnom delu: delove kp br. 6630/6;  6630/ 9;6631/1  i  

6631/18. 
 

2.3.   PODELA PROSTORA       
                      (sa istim pravilima gra|ewa) 

 Podru~je Plana je prema GP-u deo prostorne jedinice 036-09, tj, podru~je  
Plana pripada onom delu bloka 09 koji je prete`no namewen  porodi~nom stanovawu. 

         Prema planskom kriterijumu podru~je plana ~ine zona stanovawa i  zona 
prate}ih funkcija. 

 

2.3.1. Zona    stanovawa   
                       (Ostalo   gra|evinsko   zemqi{te  
                       i deo javnog gra|evinskog  zemqi{ta) 

 Zona  stanovawa obuhvata: 
 - prostor za porodi~no stanovawe gustina 100 do 200st/ha, koje je osnovna 

namena na podru~ju Plana, (ostalo gra|evinsko zemqi{te); 
 - prostor za ju`ni trotoar ulice Igmanske i deo zapadne saobra}ajnice 

(javno gra|evinsko zemqi{te). 

 

2.3.2. Zona  prate}ih namena  
                       (Javno  gra|evinsko  zemqi{te) 

  Na podru~ju Plana formirana je zona prate}ih namena u kojoj su slede}e 
javne povr{ine: 

 - pe{a~ki plato sa javnim zelenilom preko koga }e se ostvariti veza 
naseqa "Crvena Zvezda" sa planiranim sportsko-rekreativnim centrom na prostoru 
IGM "]eleKula"; 

 - lokacija trafo-stanice uz pe{a~ki plato; 
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2.4.  BILANS POVR[INA 

Namena povr{ina                                                                                  Tabela 2.4.-1. 
R

ed
ni

   
br

oj
   

   
   

Namena povr{ina 
 

 
Povr{ina (ha) 

 
U~e{}e(%) 

 POVR[INA PODRU^JA 
PLANA 
 

1,0846                 100,00 

1. JAVNO GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE 
(zona prate}ih  funkcija) 

0,0408 3,76 

1.1. ZA   OBJEKTE 
VISOKOGRADWE 

0,0036 0,33 

1.1.1. Trafo-stanica  0,0036 0,33 

1.2. SAOBRA]AJNE  POVR[INE 0,0133 1,23 

1.2.1. Ju`ni i zapadni trotoar 
Igmanske ulice 

0,0133 1,23 

1.3. JAVNO  ZELENILO    NA 
PLATOU SA  PE[A^KIM   
STAZAMA 

0,0239 2,20 

2. OSTALO GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE 
(zone stanovawa) 

1,0438 96,24 

2.1. ZA   OBJEKTE 
VISOKOGRADWE 

1,0438 96,24 

2.1.1. Porodi~no  stanovawe 
 

1,0438 96,24 

 

Bruto razvijene gra|evinske povr{ine                                            Tabela   2.4.-2. 

 R
ed

.  
  

br
oj

  
Namena povr{ina 

 

 
Povr{ina  (m2) 

min.  -  mah. 

 
U~e{}e (%) 

 BRGP  ukupno 5.423  - 16.700 100,00 

1. vi{eporodi~no stanovawe  
(sa gara`ama) 

3.220  - 14.700 60  -  88 

2. poslovni prostor 0        -   1.880 0  -  30 

5. trafo-stanice                    25 0,50  -  0,15 

 

Stanovi i stanovni{tvo                                                                     Tabela 2.4.-3. 

Zapadni deo Isto~ni deo Ukupno  

R
ed

. 
br

oj
  Stanovawe 

min. maks. min. maks. min. maks.

1. stanovi 20 40 5 12 21 26 

2. stanovnici 80 160 20 48 100 208 
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Urbanisti~ki parametri                                                                    Tabela 2.4.- 4.  

Redni 
broj 

Izvedeni  urbanisti~ki parametri     Vrednost 
                         min.  -  mah. 

1. bruto gustina stanovawa 100  -  190 

2. neto gustina stanovawa 103  -  199 

3. indeks izgra|enosti - bruto 0,50  -  1,54 

4. indeks izgra|enosti - neto 0,51  -  1,59 

5. indeks zauzetosti zemqi{ta-bruto 38%  -  58% 

6. indeks zauzetosti zemqi{ta - neto 40%  -  60% 

 

 

2.5.  ODREDBE  O   POSTROJEWIMA 
                       I INFRASTRUKTURNIM OBJEKTIMA I MRE@AMA   

2.5.1. Saobra}aj 

Sve budu}e stambene parcele imaju obezbe|enu kolsku i pe{a~ku vezu sa 
kontaktnom javnom povr{inom,  tj  izgra|enom saobra}ajnicom - ulice Igmanskom 
(sadr`aj i veli~ina regulacione {irine saobra}ajnice sagledavaju se na grafi~kom 
prikazu br. 3: "Plan saobra}aja i nivelacije sa analitikom" a regulacioni elementi 
saobra}ajnih povr{ina su sastavni deo grafi~kog prikaza br.4: "Plan regulacije"). 

 

2.5.2. Vodovodna mre`a 
  

Podru~je razrade nalazi se u drugoj  zoni  vodosnabdevawa.U severnoj kolovoznoj 
traci ul Igmanske izgra|en je cevovod vodovodne mre`e pre~nika 150mm  koji je povezan 
na cevovod II visinske zone Delijski Vis-Bubaw (grafi~ki prikaz br .5.1: Vodovodna i 
kanalizaciona mre`a) 

 
2.5.3 Kanalizaciona mre`a 
 
 Odvo|ewe upotrebqenih voda vr{i}e se sistemom  op{teg tipa. 

Kanalizaciona  mre`a je izgra|ena u osovini ulice Igmanske, sa pre~nikom 400mm od 
zapadne granice plana do raskrsnice ulica Igmanske i Trajka Jovanovi}a a nadaqe sa 
pre~nikom od 500mm (grafi~ki prikaz br. 5.1: Vodovodna i kanalizaciona mre`a). 

 

2.5.4. Elektroenergetska mre`a  
        
   Snabdevawe elektri~nom energijom objekata u naleglim podru~jima  vr{i se  

iz postoje}e trafostanice 10/0,4 kV "Igmanska-1" snage 1x 630 kVA.  
Za potrebe objekata u zahvatu plana, izgradi}e se trafostanica 10/0,4 kV snage 1x 

630 kVA.  kao slobodnostoje}i objekat. Nova trafostanica poveza}e se na distributivnu 
10 kV  mre`u presecawem 10 kV  kabla "Igmanska-1" - "Trsteni~ka" i polagawem 10 kV  
kabla sistemom ulaz-izlaz do nove trafostanice. Mre`a 0,4 kV je me{ovita 
(vazdu{na i kablovska ) . 

 Mre`a osvetqewa saobra}ajnica izvedena je na stubovima mre`e 0,4 kV, i 
ne}e se mewati jer  zadovoqava svetlotehni~ke zahteve i estetske uslove (grafi~ki 
prikaz br. 5.2. Elektroenergetska,  telefonska i gasifikaciona  mre`a). 
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2.5.5.  Telefonska mre`a             

 Obezbe|ewe potrebnog broja telefonskih prikqu~aka izvr{i}e se sa 
pretplatni~ke mre`e ATC "Krive livade", aktivirawem rezervi u pretplatni~koj 
mre`i. Pretplatni~ki kabl polaga}e se u ju`nom trotoaru ulice Igmanske (grafi~ki 
prikaz br.5: Plan infrastrukturnih mre`a i ozelewavawa"). 

. 
2.5.6. Mre`a gasnih instalacija i obezbe|ewe toplotne energije 
 Podru~je plana spada u zonu gasifikacije.Potro{a~i sa podru~ja Plana 

snabdeva}e se prirodnim gasom iz merno-regulacione stanice "Josip Kolumbo-Sever" 
koja je planirana zapadno od podru~ja Plana. 

 Sekundarna gasovodna mre`a izve{}e se od plasti~nih cevi, pre~nika 
prema glavnom projektu (grafi~ki prikaz br.5: Plan infrastrukturnih mre`a i 
ozelewavawa"). 

2.5.7. Slobodne povr{ine 

  Slobodni prostori oko  stambenih objekata predstavqaju dvori{ta 
porodi~nih stambenih objekata, pa }e se opremiti pe{a~kim stazama i zelenim 
povr{inama. Preporu~uje se sa|ewe po jednog stabla iste vrste u svakoj predba{ti, kako 
bi se formirao drvored za osen~ewe trotoara. Stambene parcele se ogra|uju. Prema 
ulici i susednim me|ama ograde su po izboru investitora: `iva ograda, transparentna 
ograda (visine 1,40m) ili transparentne ograde  na podzidu Prema kompleksu IGM ]ele 
Kula (budu}em sportsko-rekreacionom centru) radi bezbednosti (zbog velike visinske 
razlike u kona~nom stawu), mora se uraditi podzid visine 0,90m sa transparentnim delom 
ograde iznad wega, do ukupne visine od 1,40m, sa dodatnom zelenom ogradom sa dvori{ne 
strane.Vrata i kapije se ne mogu otvarati van regulacione linije. 

 Pe{a~ki plato sa javnim zelenilom predstavqa parkovsku povr{inu u 
funkcionalnom i pejza`nom pogledu i ne ogra|uju se. Ozelewavawe se vr{i prete`no 
autohtonom izdani~kom vegetacijom visokog, sredweg i niskog rasta, kako li{}arskih 
tako i ~etinarskih vrsta (grafi~ki prikaz br.5.3: "Ozelewavawe javnih povr{ina"). 

2.6. DAQA PLANSKA RAZRADA 
 
 Za podru~je ovog Plana detaqne regulacije nije predvi|ena daqa planska 

razrada (kroz  urbanisti~ke projekte ili urbanisti~ke odnosno arhitektonske 
konkurse). 

2.7. USLOVI ZA[TITE 
 
2.7.1. Za{tita   ambijentalnih  celina   od kulturno-istorijskog  ili
 urbanisti~kog zna~aja i za{tita nepokretnih kulturnih dobara 

 Na podru~ju Plana nema objekata, spomenika kulture i prirode ili 
ambijentalnih celina koje su evidentirane ili za{ti}ene, ili koje plan predvi|a za 
za{titu. Na kori{}ewe podru~ja plana  ne uti~u ni uslovi naleglih zona. 

 
2.7.2.  Za{tita `ivotne sredine od zaga|ewa 

 Na podru~ju Plana detaqne regulacije ne nalaze se, niti se Planom 
predvi|aju, sadr`aji koji negativno uti~u na kvalitet vode, vazduha i tla, a moraju se 
iskqu~iti i pri izboru delatnosti za eventualni poslovni prostor na stambenim 
parcelama.  
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 Komunalni otpad se trajno zbriwava na gradskoj deponiji. Za skupqawe 
otpada sa podru~ja plana moraju se parcele opremiti povr{inama za postavqawe 
propisnih sudova. 

 
2.7.3. Za{tita `ivota i zdravqa qudi 

 Planom se ne predvi|aju sadr`aji koji uti~u na stvarawe prekomerne buke. 
Pri izboru delatnosti za poslovni prostor moraju se iskqu~iti sve koje bi na bilo koji 
na~in ugrozile zdravqe ili `ivot qudi. 

 

2.7.4. Za{tita od po`ara, nepogoda i uni{tavawa 

  Radi za{tite naleglog prostora (degradiranog eksploatacijom za potrebe 
ciglane) od daqeg degradirawa, kao i podru~ja Plana od eventualnih negativnih uticaja 
tog prostora (odrowavawe i td.), deo izme|u preliminarne i kona~ne granice plana, 
predvi|en za denivelaciju i stabilizaciju terena (za potporne zidove, stepeni{ta, 
platoe, koji su u funkciji povezivawa budu}eg sportsko-rekreativnog centra i povr{ina 
za stanovawe), treba {to pre privesti nameni.  

  Radi za{tite `ivotne sredine, qudi i materijalnih dobara od ratnih 
razarawa elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, moraju se 
obezbediti odgovaraju}i saobra}ajni uslovi  (prilaz vatrogasnih vozila,  {irina 
saobra}ajnice dovoqna za evakuaciju stanovnika) i  uslovi na stambenim parcelama 
(me|usobno rastojawe objekata potrebno zbog eventualnog uru{avawa). 

  U toku realizacije planiranih namena i organizacije prostora moraju se 
primewivati odgovaraju}e preventivne prostorne i gra|evinske mere za{tite. Pri 
projektovawu i izgradwi objekata obavezna je primena svih propisa, smernica i stru~nih 
iskustava za za{titu qudi i materijalnih dobara. 

 
 
2.8.  SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA  
         JAVNOG   GRA\EVINSKOG   ZEMQI[TA 
  
 Pribavqawe zemqi{ta za javno i obezbe|ewe potrebne infrastrukture 

(izgradwa ju`nog trotoara ulice Igmanske i raskrsnice uz zapadnu granicu Plana, 
izgradwa trafo-stanice i kompletirawe infrastrukturnih mre`a), predstavqa 
apsolutni prioritet u ure|ivawu zemqi{ta, a vr{i}e se prema Programu ure|ewa 
gra|evinskog zemqi{ta i izgradwe sa finansijskim planom  za naredni period.  

 Formirawe parcele za pe{a~ko-parkovski plato mora se realizovati  
istovremeno sa parcelacijom povr{ina namewenih za porodi~nu stambenu izgradwu, a  
ure|ewe pe{a~ko-parkovskog platoa realizova}e se prema Programu ure|ewa 
gra|evinskog zemqi{ta i izgradwe sa finansijskim planom  za naredni period. 

 
 
2.9.  IZVORI FINANSIRAWA PRIORITETNIH RADOVA 
  
Izgradwu trafo-stanice, kompletirawe infrastrukturne mre`e i formirawe 

i ure|ewe pe{a~ko-parkovskog platoa finansira}e  svi korisnici sa podru~ja Plana i 
vlasnici mre`a (elektroenergetska, telefonska i gasovodna). 

Sve radove na delu podru~ja Plana namewenom porodi~nom stanovawu kao i 
tro{kove prikqu~ivawa objekata na infrastrukturne mre`e, finansira}e korisnici 
prostora-privatni investitori. 
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3.      PRAVILA GRA\EWA 
 
3.1.    VRSTA I NAMENA OBJEKATA 

Na podru~ju Plana zemqi{te je slobodno, (koristi se kao poqoprivredno), nema 
smetwi da se izvr{i preparcelacija katastarskih u gra|evinske parcele; karakter  
planiranih objekata je stalni,  namena je stambena-porodi~na a dopu{tena je i poslovna;  

3.1.1. Gra|ewe pod uslovima odre|enim 
          Planom detaqne regulacije 

Sadr`aj objekta: 

       prizemqe:   gara`a, poslovni prostor, stanovi; 

sprat:   stanovi; 

       potkrovqe: stanovi; 

Indeks izgra|enosti - neto 0,5 do 1,6. Indeks zauzetosti zemqi{ta - neto do 60%. 
Nije dopu{teno upu{tawe objekata ili bilo kojih delova objekata u javnu povr{inu.  
Visina nadzitka potkrovne stambene eta`e za mansardni krov ne mo`e biti  ve}a od 1,30 
m. Za potkrovne eta`e, sa krovnim ravnima bez preloma od strehe do slemena, visina 
nadzitka ne sme biti ve}a od 1,60 m. Visina nadzitka se ra~una od kote poda potkrovne 
eta`e do ta~ke preloma krovne kosine. 

3.1.2. Gra|ewe pod posebnim uslovima 

Na stambenoj parceli, mo`e se, uz po{tovawe urbanisti~kih parametara 
propisanih Planom,  planirati prostor za poslovawe u okviru objekta, kao aneks uz 
postoje}i objekat ili kao poseban objekat, pri ~emu je odnos stanovawa i poslovawa min. 
70% : mah. 30%. Izbor delatnosti se mora vr{iti u skladu sa karakterom podru~ja u 
ekolo{kom i funkcionalnom pogledu i ne sme umawiti postoje}i kvalitet `ivotne 
sredine (na~inom kori{}ewa, odr`avawa, bukom, zaga|ewem,  vibracijama i dr).  

3.1.3. Zabrawena izgradwa 

 Na podru~ju Plana zabrawena je svaka izgradwa koja nije u skladu sa 
uslovima iz ovog Plana. 

 

3.2.  USLOVI ZA OBRAZOVAWE GRA\EVINSKE PARCELE 
 Samo nekoliko gra|evinskih parcela zauzima}e delove vi{e postoje}ih 

katastarskih parcela, tj. najve}i broj  gra|evinskih parcela zauzima}e deo samo jedne 
katastarske parcele (sve katastarske me|e nije mogu}e pratiti zbog ugla pod kojim se 
ukr{taju sa regulacionom linijom saobra}ajnice). 

  Veli~ina gra|evinske parcele u zavisnosti je od precizirane dubine 
parcele i iznosi: za slobodnostoje}i objekat  440,00m2-500 m2; za dvojni 2h306m2 - 2h325 m2. 
Najmawa {irina gra|evinske parcele je za slobodno stoje}i objekat 13,00m - 14,5m,  a za 
dvojni 2h9,00m, 

3.3.  POLO@AJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU 
I  U  ODNOSU  NA  GRANICE  GRA\EVINSKE  PARCELE 

 Utvr|ene su dve mogu}nosti za postavqawe objekata prema ulici Igmanskoj 
(prema izboru investitora): na gra|evinskoj liniji udaqenoj od regulacione 3,00m ili 
5,00m. Bo~na rastojawa (od susedne javne ili stambene parcele ili povr{ine) su min. 
2,50m.  

 Me|usobna udaqenost stambenih objekata iznosi polovinu visine vi{eg 
objekta a mo`e se smawiti za ~etvrtinu ako objekti na naspramnim bo~nim fasadama ne 



 

    Plan   detaqne   regulacije     stambene   zone        "I G M A N S  KA   -   J U @ N  A    S  T R A N A" 
    (Apelovac)    u    Ni{u                                                                                                                                                        12 

sadr`e otvore, s tim da ne mo`e biti mawa od 3,00m. Ako jedan od zidova naspramnih 
objekata sadr`i otvore za dnevno osvetqewe, ne mo`e biti mawa od 4,00m. 

Stambeni objekat mora biti udaqen od drugog nestambenog, najmawe 2,5 m. 
Odnosi su definisani na grafi~kom prikazu br. 4:  "Plan  regulacije". 

3.4.   MAKSIMALNI   DOZVOQENI   INDEKSI  ZAUZETOSTI  
                        I  INDEKSI IZGRA\ENOSTI GRA\EVINSKE PARCELE 

  Indeks zauzetosti zemqi{ta za slobodnostoje}i i dvojni objekat je 
maksimum  60%.  

 Indeks  izgra|enosti je minimum 0,50 a maksimum 1,6. 
 
 
3.5.  MAKSIMALNA DOZVOQENA SPRATNOST  

           I VISINA  OBJEKATA 

Na podru~ju Plana mah. dozvoqena spratnost porodi~nih stambenih objekata je  
P+2+Pk; mah. visina slemena 15m. Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske 
prostorije ukoliko terenski uslovi to dozvoqavaju. 

Mah. dozvoqena spratnost poslovnog objekta (kao drugog na parceli) je P, a 
wegova min. ~ista visina je 3,0m. 

 
3.6.    USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA  

          NA ISTOJ  GRA\EVINSKOJ PARCELI 

Na gra|evinskoj parceli  gradi}e se po jedan porodi~ni stambeni objekat; na 
gra|evinskoj parceli  dozvoqena je izgradwa samo jo{ poslovnog objekta ili gara`e 
Nije dozvoqena promena namene gara`e u bilo koju drugu (poslovnu, pomo}nu itd).  

 
3.7  USLOVI  I   NA^IN   OBEZBE\IVAWA  PRISTUPA  
 PARCELI I PROSTORA ZA PARKIRAWE VOZILA 

Gra|evinske parcele i parcele javne namene za objekte od op{teg zna~aja, imaju 
obezbe|en kolski i pe{a~ki prilaz iz ul. Igmanske. 

Za potrebe stambenih objekata mora se obezbediti na svakoj stambenoj parceli 
po jedno parking mesto ili gara`a na 1 stan (polovina ukupnog broja mora biti u 
gara`ama). Za potrebe svakog poslovnog prostora koji bi se izgradio na parceli, mora se 
obezbediti dodatno po 1 parking ili gara`no mesto na svakih 70,00m korisnog prostora 
(najmawe tre}ina vozila mora biti sme{tena u gara`i). Izgradwa parkinga i gara`a 
mora biti istovremena sa izgradwom stana ili prostora koji opslu`uje. Gara`e su u 
objektu koji opslu`uju ili na parceli. 

 
 
3.8. USLOVI PRIKQU^EWA NA KOMUNALNU     

                        INFRASTRUKTURU 

3.8.1. Op{ti uslovi izgradwe infrastrukture 
  Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu 

saobra}ajnice sa rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne mre`e.  
Promena polo`aja infrastrukturnih mre`a u regulacionom profilu saobra}ajnice, uz 
po{tovawe va`e}ih tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod paralelnog 
polagawa i ukr{tawa infrastrukturnih vodova, dozvoqena je i ne smatra se izmenom 
plana.   
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3.8.2. Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e 
 
 Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izve{}e se na postoje}i 

cevovod pre~nika ∅150mm, prema uslovima JKP za vodovod i kanalizaciju  “Naissus” Ni{. 
 Prikqu~ivawe objekata izve{}e se na postoje}u kanalizacionu mre`u u 

ulici Igmanskoj sa uslovom da su kote dna prikqu~nih {ahti korisnika 242,00-
246,00mnm, zavisno od polo`aja objekata NA PODRU~JU pLANA,  a  prema uslovima  
JKP za vodovod i kanalizaciju  “Naissus” Ni{.  

 Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima 0,4 kV  iz planirane trafo-stanica 10/04kV "Igmanska-4",  
locirane na predmetnom podru~ju, a prema uslovima Elektrodistribucije Ni{. 
Trafostanica 10/04kV,  izgradi}e se kao slobodnostoje}i objekat  tipa MBTS snage 
1h630kVA.  

 U postoje}im trafostanicama  10/04kV ne postoje rezerve za prikqu~ novih 
objekata, pa izgradwa trafostanice10/04kV "Igmanska-4"mora da prethodi svakoj drugoj 
izgradwi. 
 Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se kablovski a 
prema uslovima JP "Telekom-Srbija".  

 Za prikqu~ivawe objekata na gasovodnu mre`u izgradi}e se sekundarna 
gasovodna mre`a pritiska do 3 bara a u konzumnom podru~ju merno-regulacione stanice 
"Josip Kolumbo-Sever", prema uslovima ovla{}enog distributera prirodnog gasa. Do 
izgradwe gasovodne mre`e obezbe|ewe toplotne energije vr{i}e se iz lokalnih izvora 
grejawa (individualna lo`i{ta-~vrsto gorivo ili lo` uqe,  elektri~na energija). 

 Uslovi prikqu~ewa na javne infrastrukturne mre`e definisani su na 
grafi~kim prikazima br. 5.1: "Vodovodna i kanalizaciona mre`a" i br. 5.2: 
"Elektroenergetska, telefonska i gasifikaciona  mre`a" 

 
 
3.9. ARHITEKTONSKO, ODNOSNO ESTETSKO OBLIKOVAWE  
         POJEDINIH   ELEMENATA   OBJEKATA  
         (MATERIJALI,  FASADA,  KROVOVI ... ) 
 
 Sve objekte projektovati tako da budu me|usobno uskla|eni u celini i po 

arhitektonskim detaqima i da stvaraju jedinstven, moderan ambijent, i graditi ih od 
trajnih i kvalitetnih materijala. 

  Krovovi su vi{evodni;  pokriva~: crep, lim ili tegola;  fasada: sa termi~kom 
za{titom objekata. Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote nivelete javnog puta (ul 
Igmanske), niti vi{a od 1,20 m od nulte kote. Spoqne stepenice po potrebi, do 1,20m od 
kote trotoara.   

 
 
3.10. USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE, TEHNI^KI,  
         HIGIJENSKI, ZA[TITA OD PO@ARA, BEZBEDNOSNI 
         I DRUGI USLOVI 
  Prilikom definisawa koncepcije planskih re{ewa, razme{taja objekata 

od vitalnog zna~aja, koncipirawa sistema saobra}aja i infrastrukture, u planskim 
re{ewima primeweni su op{ti principi za{tite `ivota i zdravqa qudi i za{tite od 
po`ara, nepogoda i uni{tavawa. 

 U slu~aju prirodnih nesre}a, tehni~kih katastrofa i eventualnog ratnog 
razarawa, qudi i materijalna dobra sklawaju se u skloni{ta i druge za{titne objekte. U 
postupku sprovo|ewa Plana obavezna je primena svih propisa, smernica i stru~nih 
iskustva kao i Uredbe o organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 21/92). 
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3.10.1. Uslovi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine 

 Za{tita PODZEMNIH VODA obezbe|uje se kompletirawem 
kanalizacione mre`e. Za{tita od PODZEMNIH VODA vr{i}e se tehni~kim merama 
(odgovaraju}im konstruktivnim sistemima, izolacijama i td). 

 Za{tita VAZDUHA vr{i se obezbe|ewem odgovaraju}eg procenta 
ure|enih zelenih povr{ina na stambenim parcelama i parkovskih na platou. 

 Za{tita ZEMQI[TA vr{i se utvr|ivawem optimalnih urbanisti~kih 
parametara, kompletirawem kanalizacione mre`e i formirawem zelenih povr{ina. 

 Za{tita od BUKE obezbe|uje se optimalnom gustinom naseqenosti, 
sistemom saobra}aja i razme{tajem namena, ozelewavawem slobodnih povr{ina i 
formirawem zelenih tampona i dopu{tawem, na privatnim stambenim parcelama, samo 
onih delatnosti koje nisu konfliktne sa preovla|uju}om namenom (stanovawem). 

 Za za{titu od JONIZUJU]IH ZRA^EWA preporu~uje se kontrola 
radioaktivnosti u vodi, vazduhu i zemqi{tu. 

 Za{tita od ^VRSTIH OTPADAKA posti`e se evakuisawem komunalnog 
otpada na gradsku sanitarnu deponiju. Razme{taj sudova za sakupqawe otpada i dinamika 
wihovog pra`wewa moraju se usaglasiti sa propisima. 

 Za KOMUNALNU HIGIJENU planira se kompletirawe kanalizacionog 
sistema, pre~i{}avawe otpadnih voda, asfaltirawe ulica, sanitarno odlagawe otpadaka. 

 Za za{titu od AKCIDENTALNIH ZAGA\EWA preporu~uju se 
preventivne mere i mere za{tite u svim procesima `ivota i rada na {irem podru~ju, kao 
i kod skladi{tewa pretovara i transporta opasnih i {tetnih materija. Akcidenti se 
spre~avaju i prikqu~ewem svih objekata na mre`u tehni~ke infrastrukture, kao i 
dopu{tawem, na privatnim stambenim parcelama, samo onih delatnosti koje ne izazivaju 
zaga|ewe vode, zemqe ni vazduha. 

3.10.2. Odredbe o higijenskim uslovima 

 Za skupqawe komunalnog otpada postaviti propisne sudove na betonsku 
podlogu koja se mora za tu namenu pripremiti. Sudove vizuelno zakloniti zelenilom.  

  Sve druge vrste otpada (osim komunalnog) evakuisati na na~in propisan za 
konkretnu vrstu. 

3.10.3. Za{tita od po`ara  

  Za za{titu od po`ara (prema Zakonu o za{titi od po`ara, - "Sl. glasnik 
SR Srbije", br. 37/88), mora se omogu}iti pristup interventnih vozila novoplaniranim 
povr{inama i objektima (prema Pravilniku o tehni~kim normativima za pristupne 
puteve, okretnice i ure|ene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog 
rizika od po`ara", - "Sl. list SRJ", broj 8/95),  

3.10.4. Za{tita od nepogoda 
 Radi za{tite od elementarnih nepogoda pri izradi pojedina~nih 

projekata, realizaciji planiranih namena, ure|ewu prostora i izgradwi objekata, moraju 
se obezbediti uslovi za za{titu od zemqotresa (prema "Pravilniku o tehni~kim 
karakteristikama za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima, - "Sl. 
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Podru~je je, prema seizmi~koj 
mikroreonizaciji grada Ni{a,  u II zoni seizmi~nosti u okviru VII0 MCS (Kc=0,02-0,03) . 
Obavezna je izrada geomehani~kog elaborata. 

 Na {irem podru~ju  nema olujnih vetrova. Dispozicijom i vrstom za{titnog 
zelenila {titi se prostor od jakih vetrova.  

3.10.5. Za{tita od    uni{tavawa                                                                                                
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 U pogledu za{tite od ratnih razarawa, podru~je Plana detaqne regulacije 
nalazi se u zoni II reona ugro`enosti u kome je planirana izgradwa skloni{ta dopunske 
za{tite otpornosti 50 kPa. 

 Za{tita stanovni{tva i materijalnih dobara od ratnih razarawa obezbe|uje 
se na podru~ju  Plana prema Zakonu o odbrani - "Sl. glasnik RS", br. 45/91 i 58/91; Zakonu 
o odbrani - "Sl. list SRJ", br. 43/94, 11/95, 28/96 i 44/99; Odluci o utvr|ivawu stepena 
ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini Ni{, br. 82-64/92-10/7 od 31.3.1993; Uredbi o 
objektima od posebnog zna~aja za odbranu Republike Srbije "Sl. glasnik RS", 18/92, i 
Uredbi o organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite - "Sl. glasnik RS", br. 21/92.  

 Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim 
normativima za izgradwu skloni{ta ("Sl. list SFRJ", br. 55/83). 

 

4. POPIS  GRAFI^KIH  PRIKAZA  PLANA  

 Grafi~ki deo plana ~ine slede}i grafi~ki prikazi: 

 0. Izvod iz GP-a 
  1. Geodetske  podloge   i postoje}a stawa             
           1.1.  Katastarski plan .............................................................1:1 000 

             1.2.  Topografski plan............................................................ 1:1 000 

 1.3. Geodetska podloga sa postoje}im stawem i  
                                   granicom podru~ja Plana  detaqne regulacije............. 1:1 000 

 2. Plan namene povr{ina i re`imi kori{}ewa zemqi{ta 1:1 000 

 3. Plan saobra}aja i nivelacije sa analitikom ...................... 1:1.000 

 4. Plan regulacije........................................................................... 1:1.000 

 5. Plan infrastrukturnih mre`a i ozelewavawa 

    5.1. Vodovodna i kanalizaciona mre`a................................... 1:1 000 

     5.2. Elektroenergetska,  telefonska i 
                                  gasifikaciona  mre`a......................................................... 1:1 000 

 5.3. Ozelewavawe javnih povr{ina ........................................ 1:1 000 

 
 

5. ZAVR[NE ODREDBE 

 Stupawem na snagu ovog Plana prestaje da va`i  deo DUP-a IGM "]ele 
kula"- izmene i dopune (Me|uop{tinski sl. list Ni{ br. 10/86) u  granicama 
Plana detaqne regulacije stambene zone "IGMANSKA-JU@NA STRANA" 
(APELOVAC)  u Ni{u . 

  

Izrada Plana detaqne regulacije zapo~eta je pre stupawa na snagu Zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" broj 47/2003) dono{ewem Odluke o 
izradi Regulacionog plana stambene zone Igmanska-ju`na strana (MK Apelovac) u Ni{u 
("Slu`beni list grada Ni{a" br. 30/2002 i br. 12/2003).  

 Prema odredbi ~lana 170. stav 3. Zakona o planirawu i izgradwi  postupak 
izrade i dono{ewa plana detaqne regulacije je nastavqen po odredbama ovog Zakona pod 
nazivom: "Plan  detaqne regulacije stambene zone "IGMANSKA-JU@NA 
STRANA"(APELOVAC) U Ni{u ". 
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 Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 
Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka, od kojih se po 2 primerka 
nalaze u Sekretarijatu za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom preduze}u 
Direkcija za izgradwu grada Ni{a  i  Javnom preduze}u Zavod za urbanizam Ni{, 
i 1 primerak  u  Ministarstvu urbanizma i gra|evina Republike Srbije. 

Pravo na neposredni uvid u doneti Plan detaqne regulacije  imaju 
pravna i fizi~ka lica na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar nadle`an 
za poslove urbanizma. 

 Plan detaqne regulacije  stupa na snagu osmog dana  od dana objavqivawa u  
"Slu`benom listu grada Ni{a". 

 

 

BROJ: _____________ 
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