
  
 
 

{ahta , pre~nika zavisno od namene i povr{ine 
objekta. 

Kod svih namena (sem individualnog 
stanovawa) od vodomernog {ahta izgraditi dve 
zasebne vodovodne mre`e (sanitarnu i 
protivpo`arnu) sa minimalnim pre~nikom 
prikqu~nog cevovoda od 100 mm. 

Radni pritisak je obezbe|en deo svih 
to~e}ih mesta do nadmorske visine od 230 mnm. 

Vodomerni {aht postaviti na 1,5 m od 
regulacione linije.  Kod izgradwe vodovodne 
mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m 
(nadsloj) plus pre~nik cevi. 

Do izgradwe (rekonstrukcije) cevovoda 
javne uli~ne vodovodne mre`e na minimalni 
pre~nik od 100 mm prikqu~ivawe objekata 
vr{i}e se na postoje}e cevovode. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u vr{i}e JKP za vodovod i kanalizaciju  
''Naissus'' Ni{. 

 
2.3.2.6. Kanalizaciona mre`a 
Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na 

javnu uli~nu mre`u prema kojoj su orjentisani , 
odnosno visinski gravitiraju. 

U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata 
(kompleksi: poslovno-stambeni, poslovni) 
izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja 
}e se prikqu~iti preko revizionog silaza , a u 
slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti }e se 
izvesti direktnim ukqu~ewem u cevovod javne 
kanalizacione mre`e (na 2/3 od kote dna 
cevovoda). 

Prikqu~ivawe objekata izve{}e  JKP za 
vodovod i kanalizaciju  ''Naissus'' Ni{.  

3.  GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE 
REGULACIJE 

Grafi~ki deo plana detaqne regulacije 
sastoji se iz grafi~kog prikaza postoje}eg stawa 
i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 

3.1.   Grafi~ki prikaz postoje}eg stawa: 
list 1 : postoje}e stawe sa granicom  
 zahvata ......................................1:1 000 
list 2 : postoje}e stawe - analiza spratnosti i 
 namena objekata ...........................1:1 000 
 
3.2.   Grafi~ki prikaz planiranog stawa:  
 
list 3 :  plan namene povr{ina - (izvod iz  
 GUP-a) ..................................1 : 1 0000 
list 4 : plan re`ima kori{}ewa gra|evinskog  
 zemqi{ta ...................................1 : 1 000 
list 5 : namena povr{ina ...................... 1 : 1 000 
list 6 : plan saobra}ajnica, nivelacije i  
 regulacije ...................................1 : 1 000 
list 7 :  plan mre`a  i objekata  
 infrastrukture .........................1 : 1 000 

 
 

4.  DOKUMENTACIONI DEO 
 

Dokumentacioni deo Plana sadr`i: 

- odluku o izradi plana sa obrazlo`ewem; 
- uslove i dokumentaciju nadle`nih 

institucija i zavoda; 
- dokumentaciju i podatke o obavqenoj 

stru~noj kontroli i javnom uvidu; 
- obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a 

i Komisije  o dostavqenim primedbama na plan. 
 

III 
 

ZAVR[NE ODREDBE 

 
Izrada plana je zapo~eta pre stupawa na 

snagu Zakona o planirawu i izgradwi 
("Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003) 
dono{ewem  odluke o izradi   Plana   
("Slu`beni list grada Ni{a", broj 62/2002). 

Prema odredbi ~lana 170. stav 3. Zakona o 
planirawu i izgradwi postupak izrade i 
dono{ewa Plana detaqne regulacije je 
nastavqen po odredbama ovog zakona pod 
nazivom "Plan detaqne regulacije stambeno-
poslovnog bloka "Palilula - centar" u Ni{u". 

Plan detaqne regulacije je overen 
potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od 
kojih se po dva  primerka nalaze u Sekretarijatu 
za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom 
preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan 
primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evine. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan 
detaqne regulacije imaju pravna i fizi~ka 
lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e 
propisuje ministar nadle`an za poslove 
urbanizma. 

Stupawem na snagu ovog Plana prestaje da 
va`i Detaqni urbanisti~ki plan dela MZ Josip 
Kolumbo - Palilula u Ni{u ("Me|up{tinski 
slu`beni list - Ni{", broj __/87). 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u "Slu`benom 
listu grada Ni{a". 
 
 
 Број: 06-300/2003-36/5 
 У Нишу, 26. децембар 2003. године 
 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 
 

Председник 
Горан Ћирић, с.р. 

 
 583. 
 

Na osnovu ~lana 54 stav 1 Zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", 
broj 47/03) i ~lana 19 ta~ka 1 Statuta grada 



 

Ni{a ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 14/2000  
i 39/2000),  

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od  
26. decembra 2003. godine, donela je  

 
 
 
 

PLAN DETAQNE  REGULACIJE 
DELA MESNE KANCELARIJE 

"OBILI]EV VENAC" 
U NI[U  

 
 
I 
 

Planom detaqne regulacije dela mesne 
kancelarije "Obili}ev venac" u Ni{u (u daqem 
tekstu: Plan  detaqne  regulacije) bli`e se 
preciziraju pravila regulacije i gradwe iz 
Generalnog plana Ni{a 1995-2010. ("Slu`beni 
list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/02), radi 
utvr|ivawa uslova prostornog ure|ewa, 
regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata 
Plana detaqne regulacije. 

Planom  detaqne  regulacije se razra|uje 
podru~je od 22,66 ha, u granicama: sa istoka - 
ulice Pobede, Trg 14. oktobar i Prvog ustanka, 
sa juga - `elezni~ka pruga Ni{ - Dimitrovgrad i 
kompleks Monopola, sa zapada - `elezni~ka 
pruga (Triangla) i sa severa Ulica Obili}ev 
venac.  

   
 
 

II 
  
Sastavni delovi elaborata Plana 

detaqne regulacije su:  
1. Pravila ure|ewa; 
2. Pravila gra|ewa;  
3. Grafi~ki deo;  
4. Dokumentacioni deo. 
 
 
 
 
1.0.  PRAVILA URE\EWA 

1.1. OP[TI URBANISTI^KI USLOVI 

Plan detaqne regulacije treba da bude u 
skladu sa uslovima zadatim Generalnim planom 
Ni{a i kao takav treba da obezbedi, kroz urbanu 
obnovu,  poboq{awe kvaliteta ̀ ivota i rada na 
pomenutom prostoru.  

Planski osnov za izradu i dono{ewe 
predmetnog plana sadr`an je u Generalnom planu 
Ni{a 1995 - 2010. ("Slu`beni list grada Ni{a", 
br. 13/95 i 2/2002), kojim je za podru~je 
obuhva}eno Planom detaqne regulacije 
predvi|ena razli~ita namena prostora: 

- gradsko stanovawe gustine 200-250 
st/ha, sa ili bez poslovnog prostora (trgovina, 

uslu`no zanatstvo, ugostiteqstvo, 
predstavni{tva, agencije, servisi ku}nih 
aparata i drugo), 

- javni objekti od op{teg interesa: 
{kola, de~ja ustanova i mesna kancelarija, 

- javne povr{ine: zelenilo - parkovi, 
trgovi, ulice. 

Podru~je obuhva}eno Planom detaqne 
regulacije defini{e se kao podru~je sa vi{e 
namena: stanovawe, stanovawe sa poslovawem, 
javni objekti i povr{ine ({kola, de~ja ustanova, 
mesna kancelarija, parkovi, trgovi, ulice i 
druge povr{ine u skladu sa posebnim zakonom). 
Osnovne principe planske intervencije 
predstavqa rekonstrukcija postoje}eg 
gra|evinskog fonda uz pove}awe poslovnih 
funkcija, po{tovawe postoje}e - tradicionalne 
uli~ne matrice, uskla|ivawe planiranih 
urbanisti~kih parametara i izgra|ene fizi~ke 
strukture i prate}e komunalno i 
infrastrukturno opremawe.  

Planom detaqne regulacije se utvr|uju 
uslovi kojima se plansko podru~je prostorno i 
funkcionalno defini{e.  Plan detaqne 
regulacije sadr`i uslove ure|ewa i uslove 
gra|ewa za  fizi~ku  strukturu sa  elemenima  
gradske infrastrukture: saobra}ajnica i mre`a 
komunalnih sistema i instalacija. Koncepcija 
re{ewa  Plana detaqne regulacije odre|ena je 
na osnovu prirodnih i ste~enih uslova i 
defini{e generalna pravila izgradwe i 
kori{}ewa zemqi{ta. Uslovi ure|ewa i 
gra|ewa fiksiraju samo ona re{ewa kojima se 
utvr|uju javne povr{ine i izgradwa javnih 
objekata od op{teg interesa. 

1.2.   PODELA POVR[INE 
OBUHVA]ENE PLANOM NA GRA\EVINSKI 
REON  

U granicama Plana detaqne regulacije 
celokupno zemqi{te je definisano kao 
gra|evinski reon. 

1.3.  PODELA GRA\EVINSKOG REONA NA 
JAVNO I OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 

 

1.3.1. Javno gra|evinsko zemqi{te 

U prostoru Plana detaqne regulacije 
izdvajaju se kao javno gra|evinsko zemqi{te 
povr{ine saobra}ajnica, {kole, de~je ustanove, 
mesne kancelarije i  javne zelene povr{ine i 
druge povr{ine u skladu sa posebnim zakonom 
(dvonamensko skloni{te). 

Povr{ine saobra}ajnica i skverova 
obuhvataju slede}e katastarske parcele, 
odnosno delove katastarskih parcela KO Ni{ - 
Bubaw i to: 

 



  
 
 

Ulica Dositeja Obradovi}a    
cele katastarske parcele : 5185/12, 4400/2, 

4399/2, 4310/3 
deo katastarskih parcela :   

4312/1, 4589/5, 4589/1, 4589/2, 
4589/3, 4589/4, 4590/1, 4947, 4592/2, 
4392/4, 5185/11, 5185/10, 4312/1, 4399/1, 
4400/1, 4400/3, 5185/5, 4311, 4310/1, 
4310/2, 4309, 4308, 4307/1, 4306, 4305, 
4342, 4343, 4341, 4340, 4304, 4313/1, 
4313/2 

 
Ulica majke Jevrosime 
cela katastarska parcela:  4005 
deo katastarskih parcela: 
5228, 4313/2, 5224, 5221/2, 5232, 5222/1, 
5220, 5233, 5236, 5219, 5217/2, 5217/1, 5216 
 

Ulica Jug Bogdanova 
cele katastarske parcele: 4404, 4118 
deo katastarskih parcela: 
5214, 5212, 5211, 5205, 5210, 5222/2, 5227, 
5228, 4313/2, 4318, 4281, 4282, 4117 
 

Ulica Nemawina 
cela katastarska parcela: 4026/1 
deo katastarskih parcela:  
4119/2, 4119/1, 4118, 4130, 4133, 4134, 4275, 
4211/1, 4209, 4206/1, 4205, 4204, 4202, 4201, 
4200, 4197, 4182, 4180, 4179, 3942, 3943/3, 
3996, 3980, 3979/1, 3979/2, 3978/1, 3978/2, 
3977, 3976/1, 3976/2, 3964 

 

Ulica Kraqevi}a Marka 
cele katastarske parcele: 5185/2, 5252, 
deo katastarskih parcela: 
4962, 4956, 4959/1, 4959/2, 5274, 5256, 5234, 
5233, 5232, 5224, 5222/2, 5225/1, 4244/1, 
5193, 5199/2, 4018/4, 5189, 5188, 4250, 4249, 
4252, 4244/1, 4194, 4193/1, 4192, 4189, 4015, 
4018/1, 4244/1, 4238, 4237, 4229, 4218/1, 
4220, 4221 

 

Ulica Laze Kosti}a  
cela katastarska parcela: 4403 
deo katastarskih parcela: 4263, 4264, 
4265, 4268, 4271/1, 4272, 4273, 4277/2, 
4277/1, 4274 
 
Ulica Cara Lazara 
cela katastarska parcela: 4492 
deo katastarskih parcela: 4211/2, 4211/3, 
4275, 4213/1, 4214, 4218/3, 4218/4, 4219, 
4231, 4233, 4267/2, 4260, 4235, 4236, 4259, 
4258, 4255, 4454/1 

 

Ulica Cara Uro{a  
cela katastarska parcela: 4196 
deo katastarskih parcela: 

4197, 4184, 4185, 4198, 4223/2, 4186, 4188, 
4013, 4014, 4193/1, 4194 
 

Ulica Stevana Visokog 
cele katastarske parcele: 3995/1, 3948 
deo katastarskih parcela: 3995/2, 3980, 
3981, 3982, 3983, 3991, 3992 
 

Ulica Novoprojektovana 
cela katastarska parcela: 4000 
deo katastarskih parcela: 3999, 4004/1, 
4002, 4003, 4001, 4013, 4012, 4014, 4015 
 

Ulica Vardarska 
cela katastarska parcela: 3975/1 
deo katastarskih parcela: 3975/2, 3994/1, 
4025/1 
 

Ulica Kati}eva 
deo katastarskih parcela: 
4406, 4311, 4399/6, 5185/6, 5267, 5266, 5265, 
5258, 5270, 5271, 5257, 5256, 5272, 5276, 
5249, 5248, 5282/1, 5247, 5246, 4393/1 ,4392 

Ulica Svetozara Mileti}a 
deo katastarskih parcela: 
5185/7, 5185/1, 4950, 5185/9, 4952/2, 5185/3, 
5185/1 

Ulica Jablani~ka 
cele katastarke parcele: 5241, 4371 
deo katastarskih parcela:  
4329, 4330, 4327/2, 4327/1, 4331, 4332, 4333, 
4334, 4336, 4337, 4338/1, 4338/2, 4339, 4343, 
4344, 4348, 5234, 5243/1, 5243/2, 5235/1, 
5242/1, 5240, 5242/2, 5237 
Ulica Mom~ila Popovi}a 
cela katastarska parcela: 3310 
delovi katastarskih parcela: 4092, 4091/1, 
4091/2, 4090, 4088/1 
 

Ulica Stojana Novakovi}a 
cela katastarska parcela: 4401 
deo katastarskih parcela: 4564, 4563/2, 
4563/1, 4376, 4374, 4088/1 
 

Ulica De~anska 
deo katastarskih parcela: 
4568/1, 4572, 4568/2, 4383/4, 4389, 4390, 
4386, 4569, 4571, 4570, 4391/4, 4583/2, 
4393/1, 4391/3, 4585/4, 4586/5, 4586/4 

 

Ulica Obili}ev venac 
cele katastarske parcele: 3309, 3969/2, 
3968/7, 3967/7, 3975/8 
deo katastarskih parcela:  



 

3970/1, 3970/8, 3970/7, 3969/1, 3969/4, 
3968/3, 3968/5, 3907/1, 3967/5, 3976/7, 3966, 
3958/2, 3958/1, 3957, 3956, 3955, 3951, 3950, 
3949/3, 3947, 3946, 3943/5, 3943/1, 3941, 
3939, 3936/2, 3936/1, 4176, 4175, 4172, 4171, 
4166, 4165, 4163, 4164, 4161, 4158, 4155, 
4154, 4153, 4150, 4151, 4152, 4127, 4126, 
4125/1, 4125/2, 4124, 4123, 4122/2 

 

Ulica Pobede 
cela katastarska parcela: 3119/2 
deo katastarskih parcela: 4420, 4416 
 

Ulica Prvi ustanak 
cela katastarska parcela: 4463 
deo katastarskih parcela: 4497, 4449/1 
 

Ulica Save Kova~evi}a 
deo katastarskih parcela:  
4964, 4963, 5186/1, 5186/2, 5186/1, 5209, 
4018/5, 5209, 4018/5, 4205/1 
 

Ulica Kosan~i}eva 
cela katastarska parcela: 4153 
deo katastarskih parcela: 4158, 4157, 4156 

Ulica Ra{i}eva 
cela katastarska parcela: 4145 
deo katastarskih parcela: 4147, 4148, 
4132, 4131 
 

De~ja ustanova: 
cele katastarske parcele: 4393/2, 4394/2, 
4395/2, 4395/1 
deo katastarskih parcela: 4397, 4398/1, 
4312/2, 4372/3 
 
TS 10/0,4 kV:  
nove- deo katastarske parcele 4416 
postoje}e - cele katastarske parcele: 
5225/2, 4018/7 i deo katastarske parcele 
4018/1 

 

Mesna kancelarija: 4399/1, 5185/6, 5185/7 

javne zelene povr{ine - skverno zelenilo: 
deo katastarskih parcela:  4113/2 i 4413/1 

javna gara`a: 
cele katastarske parcele: 4113/2, 3309/24, 
3310/2 
 

Povr{ine u skladu sa posebnim zakonom 
(dvonamensko skloni{te - gara`a): 
3309/24, 3310/2 i 4113/2. 

U slu~aju nepodudarnosti ovog spiska sa 
grafi~kim prilogom "Re`im kori{}ewa 
zemqi{ta", va`i grafi~ki prilog. 

1.3.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te 

Povr{ine za druge namene obuhvataju 
ostalo gra|evinsko zemqi{te razli~itih 
oblika stanovawa i poslovawa, ~iji su 
normativi i standardi uslovqeni Generalnim 
planom Ni{a. 

1.4.  ZONE  ODRE\ENE PLANOM  
DETAQNE  REGULACIJE 

Planom detaqne  regulacije predmetni 
prostor podeqen je na dve zone, prema nameni 
definisanoj Generalnim planom Ni{a  i 
posebnim planskim, morfolo{kim i oblikovnim 
karakteristikama prostora i to: 

Zona A  - Op{ta stambena zona gustine 
stanovawa 250-450 st/ha (porodi~no i 
vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem),  
spratnost: Po (S) + P + 1 + Pk do Po(S)+P+5+Pk. 

Zona  B -  Op{ta stambena zona gustine 
stanovawa 200-250 st/ha (porodi~no i 
vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem), 
spratnost: Po (S)+P+1 do Po (S)+P+2+Pk. 

 
1.5.   URBANISTI^KI USLOVI ZA 

JAVNE OBJEKTE OD OP[TEG INTERESA 
Planom detaqne regulacije  nazna~eni su 

blokovi sa javnim objektima od op{teg interesa 
i to: 

1. Zona "A", blok  "3" - postoje}a de~ja 
ustanova - vrti} "\uka Dini}" 

2. Zona "A", blok "4" - postoje}i objekat 
Mesne kancelarije. 

Veli~ina parcela i objekata  ukazuje na 
maksimalnu izgra|enost, te se ovim planom ne 
odre|uju uslovi za dogradwu.  

3. Zona "B"blok  "12" - postoje}a osnovna 
{kola "Dositej Obradovi}". 

Ovim planom odre|eni su uslovi za 
formirawe novog kompleksa, kao i uslovi za 
dogradwu: maksimalna spratnost objekta P+1, 
stepen iskori{}enosti zemqi{ta do 40%. 

 

1.6.    ODREDBE O POSTROJEWIMA I 
INFRASTRUKTURNIM OBJEKTIMA 

1.6.1. Regulacija mre`a saobra}ajnih 
povr{ina 

1.6.1.1.  Elementi saobra}ajnog re{ewa 
iz Generalnog plana i aktuelni i o~ekivani 
saobra}ajni tokovi 

Generalnim planom Ni{a ulica Obili}ev 
venac i Ju`ni bulevar predstavqaju izvodni 
pravac prema vangradskoj saobra}ajnoj mre`i. 
Oni u potpunosti prate pravac prostirawa 
grada, te wihova klasifikacija kao izvodnog 
pravca, dobija na zna~aju.  



  
 
 

Primarne saobra}ajnice u okviru 
kompleksa imaju pre svega ulogu povezivawa 
kompleksa sa {irim prostorom grada. Ulice 
Pobede, Trg 14. oktobar i Prvog ustanka 
tangiraju kompleks i preko wih se ostvaruju sve 
ostale veze sa {irim gradskim podru~jem. 

Ostala uli~na mre`a u kompleksu ima 
lokalni zna~aj i slu`i prikupqawu izvornog i 
razvo|ewu ciqnog saobra}aja, kao i odvijawu 
saobra}aja u okviru kompleksa. 

1.6.1.2. Funkcionalni rang saobra}ajnica i 
wihovi elementi regulacije 

Podru~je Plana detaqne regulacije 
tangiraju i presecaju saobra}ajnice primarne i 
lokalne (sabirne i pristupne ulice) putne 
mre`e. 

Primarnu saobra}ajnu putnu mre`u ~ine 
ulice Pobede, Trg 14. oktobar, Prvog ustanka, 
Obili}ev venac i Ju`ni bulevar. 

U okviru lokalne putne mre`e, sabirne 
ulice su: Nemawina, Kraqevi}a Marka i Jug - 
Bogdanova, a ostale saobra}ajnice u zahvatu 
Plana detaqne regulacije su pristupne - 
stambene ulice.  

Saobra}ajnice su definisane profilima, 
analiti~ko-geodetskim i nivelacionim 
elementima. Kod saobra}ajnica koje su u svemu 
zadr`ane kao u postoje}em stawu, u slu~aju 
neusagla{enosti fakti~kog stawa sa Planom 
detaqne regulacije, mo`e se pri izdavawu 
odobrewa za gradwu, izvr{iti korekcija 
planskih elemenata prema fakti~kom stawu. 

U okviru gradske saobra}ajne mre`e, ulica 
Obili}ev venac predstavqa visokokapacitetnu 
saobra}ajnicu, koja prolazi kroz aktivno gradsko 
tkivo i oslawa se na vangradske putne pravce, 
povezuje gradske celine razli~itih sadr`aja i 
na woj se odvija javni gradski prevoz. 

Ulice Pobede, Trg 14. oktobar i Prvog 
ustanka slu`e za povezivawe kompleksa sa 
centrima i zonama aktivnosti. Ove ulice tako|e 
predstavqaju kapacitetne poteze.  

 

1.6.1.3.Tehni~ke karakteristike 
saobra}ajnica 

Popre~ni profili saobra}ajnica u nasequ, 
kao i sadr`aj  zadovoqavaju minimalne uslove 
koji odgovaraju wihovom rangu. 

Sve sabirne  ulice su  sa {irinom 
kolovoza  za dvosmerni saobra}aj i sa {irinom 
trotoara koja zadovoqava o~ekivanu 
frekvenciju pe{aka i wihovu bezbednost. 
Pristupne ulice su sa maksimalnom {irinom 
kolovoza i trotoara  koju dozvoqava postoje}a  
izgra|enost i teren. 

Radijusi horizontalnih krivina su u 
granicama dozvoqenih. 

Zastori na kolovozima i trotoarima su od 
savremenih materijala -asfalta i betona. 

Oivi~ewe je betonskim ivi~wacima. 

Ukr{taji su regulisani odgovaraju}om 
horizontalnom, vertikalnom i svetlosnom 
signalizacijom. 

 

1.6.1.4. Posebne obaveze koridora i ulica 
prema javnom saobra}aju,      biciklisti~kom 
saobra}aju i kretawu pe{aka 

Javni gradski saobra}aj putnika planira 
se na primarnim saobra}ajnicama u nasequ. 

Kretawe biciklista  je planirano u okviru 
trotoara ili kolovoza. 

Kretawe pe{aka se odvija na trotoaru ili 
eventualno na kolovozu, gde postoje}a 
izgra|enost ne dopu{ta  izgradwu  trotoara.  

1.6.1.5. Posebne obaveze prema kretawu 
hendikepiranih 

Za kretawe hendikepiranih  lica 
obezbe|uju se uslovi koji su propisani 
Pravilnikom o uslovima za planirawe i 
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim 
kretawem dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica ("Sl. glasnik RS ", br.18/ 97). 

1.6.1.6. Regulacija miruju}eg saobra}aja 

Parkirawe  vozila u okviru stambenih, 
stambeno - poslovnih i poslovnih parcela 
obavqa se u gara`ama u objektu ili na posebnim 
povr{inama parcela.      

U primarnim i ulicama koje imaju 
regulacionu {irinu mawu od 6,5 m nije 
dozvoqeno parkirawe. 

Vlasnici vi{eporodi~nih objekata 
obezbe|uju na gra|evinskoj parceli jedno 
parking/gara`no mesto na jedan stan. 

Parkirawe vozila regulisa}e se 
odgovaraju}om horizontalnom i vertikalnom 
signalizacijom. 

 
1.6.1.7. Nivelaciona re{ewa 

Kote niveleta osovinskih ta~aka svih 
naseqskih saobra}ajnica su odre|ene u 
apsolutnim vrednostima i iste su odre|ene na 
prelomima niveleta. 

Apsolutne vrednosti kota nivelete 
temena, podu`ni nagibi i du`ine na kojima su 
nagibi definisani su prikazani na 
odgovaraju}em grafi~kom prilogu. 

 

1.6.2. Elektroenergetska mre`a 

U zahvatu razrade locirane su slede}e 
trafostanice 10/0.4 kV : 

-  "Marger 2 ", snage 1 h 400 kVA, u objektu, 

- "Kati}eva", snage 2 h 630 kVA, u objektu, 

- "Jug Bogdanova", snage 2 h 630 kVA,  MBTS,  

- "Obili}ev Venac 2", snage 2 h400 kVA, u 
objektu, 



 

- " [aht", snage 1 h 630 kVA, podzemna, 

-  "Nemawina" , snage  2 h 400 kVA, u 
objektu, 

-  "Kraqevi} Marko", snage 1 h 630 kVA, 
zidana. 

 U naleglim kompleksima  izgra|ene su 
slede}e trafostanice 10/0.4 kV, iz kojih se 
snabdevaju elektri~nom energijom objekti u 
zahvatu Plana detaqne regulacije: 

- "Trg 14 oktobar 1", snage 1 h 630 kVA, u 
objektu, 

- "Marger 1", snage 2 h 400 (2 h 250) kVA,  
podzemna, 

- "[vajcarija", snage 2 h 400 kVA, u objektu, 

- "@itopek", snage 1 h 400 kVA, podzemna , 

- "Obili}ev venac 1", snage 1 h 630  kVA,  
podzemna, 

- "Sretena Stefanovi}a", snage 2 h 400 
kVA, u objektu. 

Sve ove trafostanice su  vezane  na 
distributivnu 10 kV-nu mre`u TS 35/10 "Centar 
1" i "Centar 2".  

Za potrebe snadevawa elektri~nom 
energijom novih potro{a~a  u zahvatu Plana 
detaqne regulacije izgradi}e se nova 
trafostanica 10/0,4 kV snage 2h630 kVA, u okviru 
dvori{ta poslovno-stambenih objekata (ulica 
Stojana Novakovi}a), kao slobodnostoje}i 
objekat, izvr{iti pro{irewe postoje}e TS 
"Kraqevi} Marko" od 1 h 630 na 2 h 630 kVA. 
Pored ovih trafostanica predvi|a se izgradwa 
odre|enog broja trafostanica u prizemnim 
prostorima poslovno-stambenih objekata, 
zavisno od veli~ine, namene i etapnosti 
(redosleda) gradwe objekata u blokovima. 
Lokacije ovih trafostanica }e se utvr|ivati  
sporazumom investitora i JP 
"Elektrodistribucija Ni{". 

Novoplanirane  trafostanice 10/0,4 kV  }e 
se  povezati na postoje}u distributivnu 10 kV-nu 
mre`u, presecawem postoje}ih kablova i 
uvo|ewem u trafostanice sistemom "ulaz-
izlaz", a prema uslovima "Elektrodistribucije" 
Ni{. 

Trase kablovskih vodova 10 kV su u 
trotoarskom delu saobra}ajnica. Zavisno od 
broja i polo`aja trafostanica u blokovima  10 
kV-ni kablovi se mogu polagati i kroz komplekse 
u blokovima. 

Mre`a 0,4 kV je vazdu{na, te se kao takva i 
zadr`ava pod uslovom da se kod pove}awa 
(ukrupwavawa) parcela i izgradwe objekata 
vi{eporodi~nog stanovawa ista pretvori u 
kablovsku. 

Uli~no osvetqewe  raditi kao i mre`u 0,4 
kV. U delovima gde je mre`a 0,4 kV me{ovita 
instalaciju osvetqewa izvoditi na stubovima 
mre`e 0,4 kV, a u delovima gde je mre`a 0,4 kV 
kablovska instalaciju osvetqewa izvoditi na 
kandelabr stubovima i ja~inama svetiqki koje 
zadovoqavaju svetlotehni~ke zahteve za 
odgovaraju}i tip saobra}ajnice.  

 

1.6.3. Telefonska mre`a 

U obodnim saobra}ajnicama i u 
saobra}ajnicama u zahvatu Plana detaqne 
regulacije izgra|ena je telefonska tt 
kanalizacija, i to: 

- u ulicama Prvog ustanka i Pobedinoj u 
zapadnom trotoaru kablovska kanalizacija sa 4 
otvora i 4 +2 otvora, 

- u Ulici Obili}ev venac u ju`nom 
trotoaru kablovska kanalizacija sa  4 otvora, 

- u ulicama Mom~ila Popovi}a i Kati}evoj 
u zapadnom trotoaru kablovska kanalizacija sa 4 
otvora, 

-  u Ulici Jug Bogdanovoj u isto~nom  
trotoaru  sa 2 otvora, 

- u Ulici Visokog Stevana u isto~nom 
trotoaru sa 3 otvora, 

- u Ulici Save Kova~evi}a u severnom 
trotoaru sa 4 otvora. 

Iz okana kablovske tt kanalizacije 
polo`eni su privodi za prikqu~ivawe objekata. 

Za potrebe novih  korisnika u zahvatu 
razrade aktivirati rezerve iz pretplatni~ke 
mre`e  ATC "Centar" i polagawem kroz 
kablovsku kanalizaciju i od kablovskih okana 
do  telefonskih koncentracija u objektima . 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u 
kompleksu izve{}e se kao kablovska. 

1.6.4. Toplifikaciona mre`a 

Podru~je Plana detaqne regulacije 
pripada konzumnom podru~ju toplane "Jug". 
Postoje}a toplovodna mre`a je izgra|ena tako 
da tangira ili veoma malo zaka~iwe podru~je 
Plana detaqne regulacije sa istoka i to na 
slede}i na~in :  

- iz pravca juga, iz Ulice Branka 
Radi~evi}a, toplovod pre~nika DN 400 dolazi 
do Ulice Save Kova~evi}a, zatim nastavqa 
Ulicom Prvog ustanka  i delom Ulice Pobede do 
prolaza kod Ulice De~anske, nastavqa ulicama 
Stojana Novakovi}a i Mom~ila Popovi}a ka Trgu 
Pavla Stojkovi}a. Na delu toplovoda u Ulici 
Prvog ustanka dolazi do ra~vawa i krak 
toplovoda pre~nika DN 125  izgra|en je Ulicom 
Dositeja Obradovi}a do Ulice Kati}eve. Pri 
prolasku toplovoda kroz ulice Stojana 
Novakovi}a i Mom~ila Popovi}a izvr{eno je 
prikqu~ivawe pojedinih objekata koji nale`u na 
trasu toplovoda. 

Ukupne potrebe podru~ja razrade za 
toplotnom energijom iznose oko 20,0 MW. Za 
dovo|ewe ove koli~ine toplotne energije u 
zahvat Plana detaqne regulacije izgradi}e se  



  
 
 

nova  toplovodna mre`a toplane "Jug" na 
slede}i na~in: 

- prvi krak magistralnog gasovoda (od 
{ahte [.2. u Ulici Branka Radi~evi}a) prelazi 
`elezni~ku prugu Ni{-Dimitrovgrad, ide 
ulicama Jug Bogdanove, Kraqevi}a Marka, Cara 
Uro{a i Nemawine sa ograncima u Ulici Visokog 
Stevana,  

- drugi krak u Ulici Save Kova~evi}a, sa 
postoje}eg toplovoda u Ulici Save Kova~evi}a, 

- tre}i krak kao nastavak postoje}eg 
toplovoda u Ulici Dositeja Obradovi}a,  

- ~etvrti krak, u zapadnom delu Ulice 
Stojana Novakovi}a i isto~nom delu Ulice 
Nemawine, sa vezom na postoje}i toplovod na 
raskrsnici ulica Stojana Novakovi}a i Mom~ila 
Popovi}a. 

Prikqu~ivawe objekata vr{i}e se na ove 
toplovode zavisno od toga kako blok ili deo 
bloka nale`e na ove toplovode. 

Pre~nici (dimenzije) i trase toplovoda su 
date na grafi~kom prilogu. 

1.6.5. Vodovodna mre`a 

Postoje}a vodovodna mre`a izgra|ena je na 
slede}i na~in: 

- u Ulici Obili}ev venac cevovod 
pre~nika ø 160 mm, 

- u Ulici Nemawinoj cevovod pre~nika ø80 
mm, 

- u Ulici Kraqevi}a Marka cevovod 
pre~nika ø 80 mm, 

- u Ulici Save Kova~evi}a magistralni 
cevovod pre~nika ø 400mm, 

- u Ulici Prvog ustanka cevovod pre~nika 
ø 300 mm, 

- u ostalim popre~nim ulicama izgra|ena 
vodovodna mre`a ne prelazi pre~nik od ø 100 
mm. 

Sva vodovodna mre`a pre~nika maweg od 
150 mm  rekonstuisa}e se na pre~nik od 150 mm 
na koji }e se izvr{iti prikqu~ivawe novih 
objekata. Rekonstrukciju vr{iti sa iste strane 
kolovoza gde se nalazi i postoje}a vodovodna 
mre`a. 

U novoplaniranim saobra}ajnicama 
izgraditi prstenastu vodovodnu mre`u pre~nika 
minimalno ø 150 mm, sa prikqu~kom na postoje}u 
ili rekonstruisanu vodovodnu mre`u. Trasa 
planirane mre`e data je na grafi~kom prilogu.   

1.6.6. Kanalizaciona mre`a 

Postoje}a kanalizaciona mre`a u 
kompleksu razrade je op{teg tipa. Prilikom  
ja~ih pquskova dolazi do zagu{ewa i izlivawa 
kanalizacije, tako da se planira razdvajawe 

sistema atmosferske i kanalizacije za 
upotrebqene vode.  

Prikupqawe i evakuacija upotrebqenih 
voda vr{i}e se postoje}im kolektorom du` 
ulica Marka Kraqevi}a i Vardarske preko 
Ulice Ivana Milutinovi}a u ni{avski 
kolektor. 

U novoplaniranim ulicama kanalizacionu 
mre`u za upotrebqene vode  izvesti u osovini 
saobra}ajnice sa minimalnim pre~nikom cevi 
ø 300 mm. 

 Prikupqawe i evakuacija atmosferskih 
voda vr{i}e se planiranim kolektorom du` 
ulica Marka Kraqevi}a, Vardarske, Novosadske 
i Kej @ivote \o{i}a u reku Ni{avu. 

 Sekundarna mre`a planira se du` 
saobra}ajnica, u kolovozu, na strani suprotnoj 
planiranom vodovodu, na minimalnom 
horizontalnom odstojawu osovine u odnosu na 
osovinu kanalizacije za upotrebqene vode od 
1.0 m i sa minimalnim pre~nikom cevi od ø 400 
mm. 

Odvo|ewe upotrebqenih voda iz novih 
objekata vr{i}e se prikqu~ivawem na postoje}e 
cevovode kanalizacione mre`e. 

 

1.6.7. Sistem prikupqawa i evakuacije 
otpadaka 

Za sakupqawe otpadaka sastava ku}nog 
sme}a postaviti sudove - kontejnere, zapremine 
1100 litara - gabaritnih dimenzija 1,37 h 1, 45 h 
1,70 m na lokacijama koje }e biti precizirane u 
projektu ure|ewa slobodnih povr{ina. Ove 
lokacije treba da su: 

- maksimalno udaqene od ulaza za 
pripadaju}i objekat 25 m, a minimalno 
5 m, 

- podloga za gurawe kontejnera mora biti 
od ~vrstog materijala (beton - asfalt) 
bez ijednog stepenika i sa najve}im 
dozvoqenim usponom od 3%, pri ~emu je 
maksimalno gurawe kontejnera 15m, 

- sudovi vizuelno skriveni zelenilom 
ili u boksovima za{ti}eni od 
atmosferskih padavina. 

Sve druge vrste otpadaka (osim ku}nog 
sme}a) evakuisati na na~in odre|en posebnim 
ugovorima, uz prethodno dat nalaz i 
mi{qewe Gradske sanitarne inspekcije. 

1.6.8. Regulacija mre`a ozelewenih, 
slobodnih i rekreacionih povr{ina 

U okviru ozelewenih, slobodnih i 
rekreacionih povr{ina obuhva}eno je : 

1. Zelenilo: 

1.  Javno zelenilo 

• Uli~ni drvoredi 

• Skver 

• Parterno zelenilo  



 

2. Prate}e zelenilo  

• U  zonama stanovawa 

• U  zonama delatnosti 

3. Sportsko rekreativne povr{ine 

• tereni za sport i rekreaciju 

 

1.1. Javno zelenilo 

Uli~ni drvoredi 
1. Uz postoje}e ulice, gde god prostorne i 

tehni~ke mogu}nosti dozvoqavaju, predvideti 
uli~ne drvorede. Du` novih ulica, izme|u 
regulacione linije i trotoara, formirati 
linearne trake od  drvorednim sadnicama 
visokih li{}ara. Drvorede predvideti na svim 
parking-prostorima (dva parking mesta/jedno 
stablo). 

A. Drvoredi koje treba zadr`ati, 
rekonstruisati, popuniti odgovaraju}im  
vrstama i produ`iti u ulicama: 

• Obili}ev venac - drvored Acer 
platanoides "GLOBOSA", popuniti istim 
vrstama; 

• Kraqevi}a Marka - drvored Acer 
excelsior pojedina stabla niske vitalnosti i 
dekorativnosi zameniti novim;   

• Prvog ustanka-drvored Fraxinus 
platanoides  zadr`ati. 

B.   Drvoredi koje treba produ`iti - 
planirati nove 

• Save Kova~evi}a - drvored Tillia 
cordata oformiti novi drvored.  

V.   Novoformirani skver u preseku ulica 
Vojvode Koste Vojinovi}a  i Kraqevi}a Marka 
oformqen je kao parterni travwak u kome 
dominira kompozicija izvedena od ni`eg 
li{}arskog  drve}a. 

 

2. Prate}e zelenilo 

U zonama stanovawa 
U okviru ure|ewa zelenila u izgra|enim 

stambenim zonama predvideti mesta za miran 
odmor, kao i dopunsku sadwu li{}arskih i 
~etinarskih vrsta visokih bio-estetskih 
vrednosti i zatravwivawe povr{ina. 
Rekonstruisane su tri parterne povr{ine: dve 
nezavisne celine u Ulici Milo{a Obili}a 
ukupne povr{ine 1.804 m2 (prva u delu podzemne 
gara`e 697 m2), tre}a u zadwem delu dvori{ta 
zgrade u Ulici Vojvode Koste Vojinovi}a 
predvi|ena iskqu~ivo za miran odmor.  
Nepohodno je prilikom ozelewavawa iskqu~iti 
alergogene vrste, kao i one sa bodqama i 
toksi~nim dejstvom. 

U planiranim zonama porodi~nog 
stanovawa prema ulici formirati cvetne 

predba{te sa zasadima {ibqa i cve}a, 
pojedina~nim stablima ili mawim grupama 
li{}ara i ~etinara. U okviru parcele 
predvideti prostor za miran odmor. 

Prate}e zelenilo u zonama delatnosti 
Povr{ine namewene javnim i 

komercijalnim funkcijama, gde je intezivnije 
kretawe i okupqawe stanovnika, oblikovati 
parternim re{ewem.  

Parcelu {kole izolovati sa ju`ne strane 
pored `i~ane ograde li{}arskim vrstama 
sredwe visine. Za ozelewavawe primeniti 
vrste visokih bio-estetskih  i higijenskih 
vrednosti, a potpuno iskqu~iti alergene vrste. 

 

1.6.9. Posebni zahtevi, uslovi i propisi za 
izdavawe odobrewa za izgradwu - smernice za 
sprovo|ewe Plana detaqne  regulacije  

Pravila gra|ewa u Planu detaqne  
regulacije izra|uju se za zone  koje su odre|ene 
pravilima ure|ewa i  prikazane u grafi~kom 
delu za direktno sprovo|ewe kroz izvod iz 
urbanisti~kog plana radi dobijawa odobrewa za 
gradwu. 

Osim op{tih Zakonom i  Planom detaqne  
regulacije definisanih principa i parametara 
prilikom sprovo|ewa kroz izvod iz 
urbanisti~kog plana, a radi dobijawa odobrewa 
za izgradwu utvr|uju se slede}i dodatni 
kriterijumi: 

-  Posebni uslovi za postoje}e objekte: 
mogu}e je  zadr`avawe kvalitetnih objekata u 
estetskom, konstruktivnom i funkcionalnom 
smislu. Na osnovu ostalih pravila regulacije i 
propisanih parametara mogu}a je dogradwa, 
nadgradwa i adaptacija objekata u skladu sa 
ambijentalnim karakteristikama. Predvi|ena je 
mogu}a dogradwa aneksa kao pro{irewa 
kapaciteta osnovne namene objekata; 

-  U slu~ajevima kada su u potpunosti 
primewena pravila i parametri utvr|eni 
Planom detaqne  regulacije mogu}e je izvr{iti 
korekciju oblika parcele ili formirati novu, 
ako ne postoji sukob interesa zainteresovanih 
korisnika, putem urbanisti~kog projekta;     

-  Novi, rekonstuisani, dogra|eni, 
nadgra|eni objekti moraju svojim izgledom, 
gabaritom, spratno{}u, materijalima i odnosom 
prema regulacionoj i gra|evinskoj liniji biti 
uklopqeni u postoje}u urbanu matricu i 
pozitivne ambijentalne i arhitektonske 
karakteristike okru`ewa. 

Realizacija objekata i drugih planiranih 
sadr`aja na osnovu predmetnog plana mo`e se 
odvijati po fazama uz uslov da svaka faza 
predstavqa zasebnu prostornu i funkcionalnu 
celinu i da svojom realizacijom ne ugro`ava 
postoje}e i planirano kori{}ewe predmetnog 
prostora. 



  
 
 

1.6.10.  Ambijentalne celine od kulturno - 
istorijskog ili urbanisti~kog zna~aja 

Na podru~ju obuhva}enom granicama Plana 
detaqne regulacije,  nalaze se progla{ene i 
evidentirane kulturne vrednosti, i to: stambeni 
objekti u Ulici Prvog ustanka br. 2 i u Ulici 
pobede br. 122. 

Objekti sa statusom prethodne za{tite su 
stambeni objekti na slede}im adresama: 

- Ulica Jablani~ka br. 2 
- Ulica Jablani~ka br. 5 
- Ulica Mom~ila Popovi}a br. 7 - 9 
- Ulica Stojana Novakovi}a br. 16 
- Ulica Prvog ustanka br. 26. 

 
 
1.6.11. Uslovi za{tite 

 
U okviru granica Plana detaqne  

regulacije ne nalaze se, niti se Planom detaqne  
regulacije planiraju sadr`aji koji negativno 
uti~u na kvalitet vode, vazduha i tla, kao i na 
stvarawe prekomerne buke. 

Pri izradi novih objekata obavezna je 
primena svih propisa, smernica i stru~nih 
iskustava za za{titu qudi i materijalnih 
dobara. 

U sprovo|ewu Plana detaqne  regulacije, 
prilikom izrade odobrewa za gradwu, obavezna 
je primena Uredbe o organizovawu i 
funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`bni 
glasnik RS", br. 21/92). 

U ciqu za{tite `ivotne sredine, qudi, 
materijalnih dobara od ratnih razarawa 
elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u 
ratu i miru i opasnosti, a obzirom na vrstu 
planiranih sadr`aja, kompleks mora biti 
realizovan uz primenu odgovaraju}ih 
preventivnih prostornih i gra|evinskih mera 
za{tite. 

Planom detaqne  regulacije se predvi|a 
unapre|ewe povr{ina zelenila i ure|ewe 
novih. 

Evakuacija odpadaka re{ava se saglasno sa 
uslovima Gradske ~isto}e planirawem potrebne 
koli~ine sudova, kontejnera i vremena wihovog 
pra`wewa. 

   

 

 

 

1.6.11.1. Uslovi za{tite od elementarnih i 
drugih ve}ih nepogoda 

 
U ciqu za{tite qudi, materijalnih dobara 

i drugih dobara od elementarnih i drugih 
nepogoda i opasnosti, ukupna realizacija u 
predmetnom prostoru mora biti uslovqena 

primenom odgovaraju}ih preventivnih 
prostornih i gra|evinskih mera za{tite. 

Radi za{tite od potresa, objekti koji se 
grade u okviru predmetnog kompleksa, moraju 
biti realizovani i kategorisani prema 
Pravilniku o tehni~kim normativima za 
izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/81, 
49/82, 21/88, 52/90). 

Radi za{tite od po`ara objekti moraju 
biti realizovani prema odgovaraju}im 
tehni~kim protivpo`arnim propisima, 
standardima i normativima. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu 
i unutra{wu hidrantsku mre`u, koja se po 
protoku i pritisku vode u mre`i planira i 
projektuje prema Pravilniku o tehni~kim 
normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u za ga{ewe po`ara ("Slu`beni list 
SFRJ", br. 33/91). Objektima mora biti obezbe|en 
pristupni put za vatrogasna vozila, shodno 
Pravilniku o tehni~kim normativima za 
pristupne puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 
8/95), po kome najudaqenija ta~ka objekta nije 
daqa od 25 m od saobra}ajnice. 

 

 
1.6.11.2. Uslovi za{tite od ratnih 

razarawa 
U vezi sa civilnom za{titom, u smislu 

izgradwe za{titnih objekata za sklawawe 
stanovni{tva, na predmetnom podru~ju planiraju 
se dvonamenska skloni{ta u novoplaniranim 
objektima. 

1.6.11.3. Uslovi i mere za za{titu i 
unapre|ewe `ivotne sredine 

Sa stanovi{ta za{tite `ivotne sredine 
konstatovano je da je planirana izgradwa, 
odnosno nadgradwa postoje}ih objekata 
prihvatqiva uz slede}e uslove: 

- ukloniti sve objekte lo{eg boniteta; 
- planirati posebne urbanisti~ke, 

dendrolo{ke i gra|evinsko-tehni~ke mere za 
za{titu stambenih objekata od buke u ulicama;  

- sve saobra}ajnice, pe{a~ke staze i 
parkirali{ta propisno osvetliti i opremiti 
odgovaraju}om signalizacijom. 
 
 
 

 
1.6.12. Bilansi povr{ina 

 

Tabela 1. 

 Namena povr{ina Povr{i
(ha) 

U~e{}e 
(%) 

1 Povr{ina plana 22,66 100 



 

a stanovawe: 17,22 76 

a1 porodi~no stanovawe  9,18 40,05 

a2 vi{eporodi~no stanovawe 8,04 35,5 

b javne povr{ine: 5,44 24,0 

b1 de~ja ustanova 0,15 0,66 

b2 {kola 0,66 2,91 

b3 saobra}ajne povr{ine 44,44 19,60 

b4 javno zelenilo 0,15 0,66 

b5 mesna kancelarija 0,04  0,17 

 

 

Tabela 2. Kapaciteti objekata  

 RAZVIJENA 
POVR[INA 
OBJEKATA 

m2 % 

a Bruto razvijena 
stambena povr{ina 

306.696,00  

a1 Procentualno u~e{}e 
stambene povr{ine 

 94,5 

b Bruto razvijena 
poslovna povr{ina 

17.186,00  

b1 Procentualno u~e{}e 
poslovne povr{ine 

 5,5 

 

Ukupno:                      323.882,00  100 

 
 
 
 

Tabela 3. Stanovi i stanovni{tvo 

Izvedeni urbanisti~ki 
parametri 

 % 

Broj stanova 3.988 100 
Broj stanova u 
porodi~nim objektima 

1.234 22,05 

Broj stanova u 
vi{eporodi~nim 
objektima 

2.744 77,95 

Broj stanovnika 11.160  
 
 
 

Tabela 4. Urbanisti~ki parametri 

 4 
Izvedeni urbanisti~ki parametri  

a bruto gustina stanovawa 328 

b neto gustina stanovawa 432 

v indeks izgra|enosti - bruto 1,43 

g indeks izgra|enosti - neto 1,88 

d stepen iskori{}enosti 
zemqi{ta - bruto 

36% 

| stepen iskori{}enosti 
zemqi{ta - neto 

47,6% 

 
 
2.  PRAVILA GRA\EWA 

2.1. Vrsta i namena objekata 

Podru~je Plana detaqne  regulacije je u 
sastavu gra|evinskog reona utvr|enog 
Generalnim urbanisti~kim planom Ni{a 1995 -  
2010 i izgra|eno je gra|evinsko zemqi{te, 
nameweno za izgradwu  objekata javnog 
karaktera, stanovawa i poslovawa:   

a) javne povr{ine koje slu`e op{toj 
upotrebi (saobra}ajnice, trafostanice, 
mernoregulacione stanice,  zelenilo); 

b) gra|evinske parcele namewene za 
izgradwu i redovnu upotrebu objekata  u 
pomenutim namenama. 

2.1.1.  Sredworo~ni program 
ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta 

Pribavqawe zemqi{ta za javno (izgradwu 
saobra}ajnica, obezbe|ewe potrebne 
infrastrukture) predstavqa prioritet u 
ure|ivawu zemqi{ta, a vr{i}e se prema 
Programu ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta i 
izgradwe sa finansijskim planom za naredni 
period.  

2.1.2. Gra|evinske parcele 

U ciqu stvarawa gra|evinske parcele  
katastarska parcela se mo`e deliti do 
minimuma ili ukrupniti do maksimuma {to }e se 
utvrditi urbanisti~kim projektom, ako su 
ispuweni uslovi regulacije i namene iz 
grafi~kih prikaza: "Re`im kori{}ewa 
zemqi{ta", "Namena povr{ina i regulacija" i 
"Regulaciono i nivelaciono re{ewe 
saobra}ajnica". 

2.1.2.1. Parcele za porodi~no stanovawe 

Za postoje}u i novu porodi~nu stambenu 
izgradwu utvr|uju se slede}i uslovi: 

- veli~ina gra|evinske parcele: 110-500 m2 
- zavisno od tipa izgradwe (slobodnostoje}i 



  
 
 

objekat, dvojni objekti, u neprekinutom nizu, 
grupisani objekti), odnosno drugih regulacionih 
i prostornih uslova; 

- veli~ina najmawe gra|evinske parcele: 
za slobodnostoje}i objekat 280 m2, dvojni 380 
(2h190) m2, poluatrijumski 110 m2, za objekat u 
neprekinutom nizu 130 m2 i u prekinutom nizu 
180 m2; 

- veli~ina najve}e gra|evinske parcele: za 
slobodnostoje}i objekat 500 m2, dvojni 650 
(2h325) m2, poluatrijumski 180 m2, za objekat u 
neprekinutom nizu 210 m2 i u  prekinutom nizu 
250 m2; 

- najmawa dozvoqena {irina gra|evinske 
parcele (uli~ni trakt): za slobodnostoje}i 
objekat 12 m, dvojni 16 (2h8) m, za objekat u 
neprekinutom nizu 5 m i za objekat u prekinutom 
nizu 8 m; 

- ukoliko parcela namewena 
porodi~nom stanovawu nema potrebnu minimalnu 
povr{inu, mogu}e je izgraditi objekat spratnosti 
do P+1 i stepena ikori{}enosti zemqi{ta 80%.     

2.1.2.2. Parcele za vi{eporodi~no 
stanovawe 

Gra|evinske parcele vi{eporodi~nog 
stanovawa ne mogu biti mawe od 600 m2.  

 

2.1.3.  Gra|ewe pod uslovima odre|enim  
 Planom detaqne regulacije 
 
2.1.3.1. Op{ta pravila 

1. Objekti zate~eni ispred gra|evinske 
linije ne mogu se rekonstruisati ili 
nadzi|ivati do kona~nog privo|ewa nameni i 
regulaciji definisanoj u Planu detaqne  
regulacije. 

2. Svaki objekat mora biti postavqen 
predwom fasadom na postoje}u gra|evinsku 
liniju, osim onih objekata ~ija je nova 
gra|evinska linija definisana ovim planom, a 
gde je do odstupawa do{lo iz funkcionalnih, 
ekolo{kih ili estetskih razloga. 

3. Me|usobno odstojawe objekata 
porodi~nog stanovawa na susednim parcelama ne 
mo`e biti mawe od 3 m (bez otvora stambenih 
prostorija),  odnosno 4 m,  ako jedan od zidova 
objekata sadr`i otvore za dnevno osvetqewe. 

4. Visina objekta je rastojawe od kote 
nivelete ulice do kote slemena kod kosih, 
odnosno kote venca kod ravnih krovova. 

5. Ispadi ili delovi objekta sa ispadima 
(erkeri) na vi{espratnim objektima mogu pre}i 
regulacionu liniju pod uslovom: 

      a) da nisu ve}i od postoje}eg ili 
planiranog trotoara, a najvi{e do 1,20 m, 

     b) da je objekat orjentisan prema trgu, 
pjaceti ili nekom drugom pro{irenom prostoru, 
ali tada ne vi{e od 1,00 m, 

      v) da deo ili ceo objekat ima 
predba{tu, i tada ispadi ne mogu biti ve}i od 
1,00 m.  

6. Ispadi (erkeri) ili delovi objekta sa 
ispadima na vi{espratnim objektima ve}i od 
1,00 m ne mogu prelaziti regulacionu niti 
gra|evinsku liniju, ve} se wihova horizontalna 
projekcija mora poklapati sa gra|evinskom, 
odnosno regulacionom linijom. 

7. Za sve slu~ajeve kada je objekat u 
neposrednom kontaktu sa susednim objektom, 
ispadi ili delovi objekta sa ispadima, mogu se 
formirati na udaqenosti koja je jednaka  
du`ini prepusta ispada mereno od granica 
parcela du`  kojih su objekti u kontaktu. 

8. Ako susedni objekat ima ispad 
neposredno uz planirani objekat tada se erker 
novog objekta: 

a) mo`e poravnati sa susednim;  

b) veli~inu erkera odre|uje linija koja 
formira ugao 30° u odnosu na novoprojektovani 
objekat konstruisana iz ta~ke preseka 
regulacione linije i linije koja razgrani~ava 
objekte, odnosno parcele. 

9. Ispadi ili delovi objekta sa ispadnima 
moraju biti: 

a) kod objekata sa visokim prizemqem* 
erker se mo`e formirati od nivoa plo~e iznad 
visokog prizemqa, odnosno 

b) kod objekata bez visokog prizemqa*, u 
svojoj najni`oj ta~ki, erkeri moraju biti 
minimum udaqeni od kote nivelacije ulice 4,00 
m. Preporu~uje se udaqewe od 4,50 m. 

10. Saglasnost korisnika susedne parcele 
nije potrebna za izgradwu objekata na me|i i 
drugih objekata u prekinutom i neprekinutom 
nizu.  

11. Parkirawe vozila za potrebe vlasnika 
(korisnika), kao i zaposlenih obezbe|uje se na 
sopstvenoj gra|evinskoj parceli, izvan povr{ine 

                                                                 
* visokim prizemqem se smatra prizemqe iznad suterena 



 

javnog puta. Gara`e objekta se sme{taju u objektu 
ili ispod objekta, u gabaritu istog ili izvan 
gabarita objekta.  

2.1.4. Ograni~ewa za izvo|ewe odre|ene 
vrste radova 

2.1.4.1. Uslovqenosti pri realizaciji  

U uslovima po{tovawa vlasni{tva i 
parcelacije nije mogu}e insistirati na 
objediwavawu katastarskih parcela, niti 
predvideti redosled aktivirawa gradwe 
novoplaniranih objekata. Me|utim, na 
prostorima ve}ih i slo`enijih intervencija ( 
izgradwu objekata u neprekinutom nizu), 
neophodno je ukazati, na uslovqenosti pri 
realizaciji: 

- objekat se mo`e graditi etapno po 
lamelama, s tim da mogu da se, formiraju 
maksimalno dve lamele na jednoj gra|evinskoj 
parceli, 

- nivoi podzemnih gara`a ispod objekata 
mogu biti me|usobno povezani, ako se wihovi 
nivoi nalaze na istim kotama, 

- izgradwa objekata podrazumeva 
istovremenu izgradwu i ure|ewe dvori{ta, 
parking prostora i protivpo`arnog puta, 
odnosno pristupa. 

2.1.5. Zabrawena izgradwa 

Nije dozvoqena izgradwa objekata, a 
posebno: 

- zgrade namewene privremenom 
stanovawu, 

- proizvodne gra|evine ili postrojewa koja 
bi zauzimala vi{e od 200 m2 bruto razvijene 
gra|evinske povr{ine, 

- gra|evine i ure|aji koji mogu {tetno 
uticati na zdravqe stanovnika, ako na poseban 
na~in nisu regulisane mere za{tite, 

- skladi{ta otrovnih i zapaqivih 
materijala, 

- otvorena skladi{ta sekundarnih 
sirovina, 

- skladi{ta otpadnog materijala, starih 
vozila i sl., 

- gra|evine i namene koje mogu da ometaju 
obavqawe javnog saobra}aja i pristup drugim 
gra|evinama i namenama. 

 

2.2.   POLO@AJ OBJEKATA U ODNOSU NA 
REGULACIJU I U  ODNOSU NA GRANICE 
GRA\EVINSKE PARCELE 

2.2.1. Postavqawe zgrada u odnosu na 
ulice, puteve i javne povr{ine 

Postavqawe zgrada u odnosu na ulice, 
puteve i javne povr{ine definisano je u 
grafi~kim prilozima "Namena povr{ina i 
regulacija" i "Regulaciono i nivelaciono 
re{ewe saobra}ajnica" i to: 

1. regulacionom linijom, 

2. gra|evinskom linijom. 

1. Regulacionom linijom odvaja se javno 
gra|evinsko zemqi{te od zemqi{ta 
predvi|enog za izgradwu drugih namena (ostalo 
gra|evinsko zemqi{te). 

Kada je planom odre|eno da se objekti 
postave na regulacionoj liniji, tada se 
gra|evinska linija poklapa sa regulacionom 
linijom. 

Regulacione linije planiranih 
saobra}ajnica date su grafi~kim prilogom i 
proisti~u iz prostornih uslovqenosti i potreba 
za optimalnim kori{}ewem prostora. 

2. Gra|evinskom linijom defini{e  se 
polo`aj objekta u odnosu na regulacionu liniju. 

Gra|evinska linija mo`e se poklapati sa 
regulacionom ili odstupati od we, u skladu sa 
grafi~kim prilogom. 

Gra|evinska linija defini{e se kao: 
gra|evinska linija prizemqa, gra|evinska 
linija sprata i gra|evinska linija podzemnih 
eta`a (ukoliko postoje odstupawa izme|u wih). 

U zoni A, pri izradwi novih objekata 
obavezno je po{tovawe gra|evinske linije kao 
linije do koje je dozvoqena izgradwa objekta. 
Postoje}im objektima porodi~nog stanovawa, 
dozvoqava se dogradwa do spratnosti 
Po(S)+P+2+Pk. Novoplanirani objekti 
postavqaju se na date gra|evinske linije uz 
po{tovawe uslova da podzemna gra|evinska 
linija ne sme pre}i gra|evinsku liniju objekta 
(prizemqa). 

Gra|evinska linija pojedinih ili svih 
spratnih  eta`a mo`e prelaziti gra|evinsku 
liniju prizemne, odnosno suterenske eta`e 
najvi{e za 1,60 m i to samo u slu~aju kada nije 
odstojawe gra|evinske od regulacione linije 
mawe od 2,0 m. 



  
 
 

2.2.2. Polo`aj objekta u odnosu na susedne 
gra|evinske linije 

Minimalno odstojawe objekta porodi~nog 
stanovawa od susedne gra|evinske parcele je 1,5 
m, ako objekat na bo~noj fasadi nema otvor na 
prostorijama za stanovawe. U suprotnom 
odstojawe ne mo`e biti mawe od 2,5 m. 

Odstojawe objekta vi{eporodi~nog 
stanovawa od susedne gra|evinske parcele ne 
mo`e biti mawe od 2,5 m. 

 
 
2.3. NAJVE]I DOZVOQENI INDEKSI 

ZAUZETOSTI I INDEKSI IZGRA\ENOSTI 
GRA\EVINSKE PARCELE: 

2.3.1. Za objekte porodi~nog stanovawa 
najve}i stepen iskori{}enosti je 80% za 
poluatrijumski objekat; 60% za slobodnostoje}i, 
dvojni i objekat u prekinutom nizu i 70% za 
objekat u neprkinutom nizu. Indeks izgra|enosti 
ne mo`e biti ve}i od 1,6. 

2.3.2. Za objekte vi{eporodi~nog 
stanovawa najve}i stepen iskori{}enosti je 
70%, a indeks izgra|enosti 2,4. 

 
 
2.4. NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST I 

VISINA OBJEKTA 

2.4.1. Za objekte porodi~nog stanovawa u 
zoni "A" i "B" najve}a dozvoqena spratnost je  
Po(S)+P+2+Pk, a apsolutna visina objekta 16,0 
m. 

2.4.2. Za objekte vi{eporodi~nog 
stanovawa najve}a dozvoqena spratnost i 
visina objekta: 

2.4.2.1. ZONA"A": 
 -  u  novogradwi Po(S)+P+5+Pk, a 
apsolutna visina objekta 24,0 m i to samo za 
objekte koji }e se graditi du` ulica: Obili}ev 
venac, Pobede, Trg 14. oktobar i Prvog ustanka. 

2.4.2.2.  ZONA "B": 
 - u novogradwi Po(S)+P+2+Pk, a 

apsolutna visina objekta 16,0 m za stambeni 
objekat i za stambeno - poslovni 20,0 m. 

 
 
2.5. NAJMAWA DOZVOQENA SPRATNOST 

I VISINA OBJEKTA  
2.5.1. Zona "A": 
- Po(S)+P+1+Pk u kontaktnoj zoni sa zonom 

"B" (apsolutna visina objekta 13,00 m), 
- Po(S)+P+4 du` ulica: Obili}ev venac, 

Pobede, 14. oktobar i Prvog ustanka (apsolutna 
visina objekta 20,00 m). 

 2.5.2. Zona "B": Po+P+1 (apsolutna visina 
objekta 12,00 m). 

 

2.6.  USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH 
OBJEKATA  NA ISTOJ GRA\EVINSKOJ 
PARCELI 

 

2.6.1. Na gra|evinskoj parceli pored 
objekta vi{eporodi~nog stanovawa mogu}a je 
gradwa, na prostoru uz regulacionu liniju, 
poslovnog objekta (aneks stambenom objektu) 
spratnosti do P+1; 

 
2.6.2. Na gra|evinskoj parceli pored 

objekta porodi~nog stanovawa mogu}a je 
izgradwa poslovnog objekta spratnosti P ili 
P+1 i gara`e. 

 
2.7. USLOVI I NA^IN OBEZBE\EWA 

PRISTUPA  PARCELI I PROSTORA ZA 
PARKIRAWE VOZILA 

Svaka gra|evinska parcela mora imati 
obezbe|en kolski ili pe{a~ki prilaz. Najmawa 
{irina kolskog prilaza je 5,0 m, a pe{a~kog 2,5 
m. 

Za potrebe stambenih, stambeno - 
poslovnih i poslovnih objekata obezbediti na 
svakoj parceli ili u objektu: 

a) za objekte porodi~nog i 
vi{eporodi~nog stanovawa jedno gara`no ili 
parking mesto na jedan stan, i 

b) za objekte poslovnog karaktera jedno 
gara`no ili parking mesto na 70 m2 korisnog 
prostora. 

2.8.  USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH 
OBJEKATA 

Susedni objekti se {tite: 
a) odstojawem izme|u objekta koje je 

propisano u ta~ki 2.2.2.; 
b) me|usobna udaqenost porodi~nih 

stambenih objekata je 3 m; 
v) udaqenost porodi~nog objekta, osim za 

objekte u nizu, atrijumske ili poluatrijumske, od 
nestambenog objekta mo`e biti najmawe 1,5 m 
ukoliko je nestambeni objekat prizemne 
spratnosti, a za ve}e spratnosti odstojawe ne 
mo`e biti mawe od 2,5 m; 

g) me|usobna udaqenost slobodnostoje}ih 
vi{espratnica ili objekata koji se grade u 
prekinutom nizu je najmawe jedna polovina vi{eg 
objekta. Udaqenost se mo`e smawiti za 
~etvrtinu ako objekti na naspramnim stranama 
ne sadr`e naspramne otvore na prostorijama. 
Ova udaqenost ne mo`e biti mawa od 4,0 m ako 
jedan od zidova objekta sadr`i otvore za dnevno 
osvetqewe.   

Pri izgradwi vi{espratnica i objekata 
koji se grade u prekinutom nizu, na novom objektu 
se ostavqa svetlarnik iste veli~ine i 
simetri~an je svetlarniku postoje}eg objekta; 

d) kod izgradwe objekata u nizu ili dvojnih 
objekata (izgradwu objekta na me|i pored 
izgra|enog objekta) temeqewe izvr{iti na takav 
na~in da se ne ugrozi stabilnost susednog 
objekta. 

 
2.9.  USLOVI PRIKQU^EWA NA 

KOMUNALNU  I OSTALU INFRASTRUKTURU 

 



 

2.9.1. Op{ti uslovi izgradwe 
infrastrukture 

Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u 
regulacionom pojasu saobra}ajnice sa 
rasporedom koji je definisan planom svake 
infrastrukturne mre`e. Mogu}e je da se 
odre|ene infrastrukturne mre`e vode i kroz 
parcele objekata porodi~nog i vi{eporodi~nog 
stanovawa, ako je racionalnije i uslovi 
polagawa i uskla|ivawa sa drugim 
infrastrukturnim mre`ama to tra`e. Promena 
polo`aja infrastrukturnih mre`a u 
regulacionom profilu saobra}ajnice se ne 
smatra izmenom Plana detaqne  regulacije i 
dozvoqena je izradom akta o urbanisti~kim 
uslovima, uz po{tovawe va`e}ih tehni~kih 
uslova o dozvoqenim rastojawima kod 
paralelnog polagawa i ukr{tawa 
infrastrukturnih vodova.  

 

2.9.2.  Uslovi prikqu~ewa na  javne 
infrastrukturne mre`e 

 

2.9.2.1. Elektroenergetska mre`a 
Prikqu~ivawe objekata na 

elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima 0,4 kV  iz postoje}ih i 
planirane trafo-stanice 10/0,4 kV , sa 
postavqawem mernih grupa u svakom objektu 
posebno, a prema uslovima Elektrodistribucije 
Ni{.  

Dimenzije rova za polagawe 
elektroenergetskih vodova (10 kV i 0,4 kV) su: 
{irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m. U isti rov 
dozvoqeno je polagawe kablova 10 kV i kablova 
0,4 kV. 

2.9.2.2. Telefonska mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku 
mre`u izvr{i}e se polagawem telefonskih 
kablova odgovaraju}ih kapaciteta od kablovskih 
okana kablovske tt kanalizacije do telefonskih 
koncentracija u objektima, a prema uslovima 
"Telekom Srbija". 

Dimenzije rova za polagawe telefonskih 
kablova su: {irina 0,4 m i dubina 0,8 m. 

 

2.9.2.3. Toplifikaciona mre`a 

Prikqu~ivawe novih objekata u zahvatu 
razrade na toplifikacionu mre`u izvr{i}e se 
izgradwom prikqu~nih toplovoda od toplovoda 
u ulici Bore Price do podstanica u objektima.  

Prikqu~ne toplovode raditi od 
predizolovanih cevi polagawem slobodno u 
zemqani rov. 

 

 
2.9.2.4. Vodovodna mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u izvr{i}e se na javnu  uli~nu vodovodnu 
mre`u (prema grafi~kom prikazu) izgradwom 
jednog prikqu~nog cevovoda do vodomernog 
{ahta , pre~nika zavisno od namene i povr{ine 
objekta. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih 
to~e}ih mesta do nadmorske visine od 230 mnm. 

Vodomerni {aht postaviti na 1,5 m od 
regulacione linije.  Kod izgradwe vodovodne 
mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m 
(nadsloj) plus pre~nik cevi. 

Do izgradwe (rekonstrukcije) cevovoda 
javne uli~ne vodovodne mre`e na minimalni 
pre~nik od 150 mm prikqu~ivawe objekata 
vr{i}e se na postoje}e cevovode. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u vr{i}e JKP za vodovod i kanalizaciju  
''Naissus'' Ni{. 

 2.9.2.5. Kanalizaciona mre`a  

Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na 
javnu uli~nu mre`u prema kojoj su orjentisani, 
odnosno visinski gravitiraju, preko grani~nog 
revizionog {ahta lociranog na 1,5 m u odnosu 
regulacionu liniju, ka parceli. 

U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata 
(kompleksi : poslovno-stambeni, poslovni) 
izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja 
}e se prikqu~iti preko revizionog silaza na 
javnoj mre`i, a u slu~aju pojedina~nih 
prikqu~aka isti }e se izvesti direktnim 
ukqu~ewem u cevovod javne kanalizacione 
mre`e (na 2/3 od kote dna cevovoda). 

Prikqu~ivawe objekata izve{}e JKP za 
vodovod i kanalizaciju  ''Naissus Ni{.  

 
2.10. ARHITEKTONSKO, ODNOSNO 

ESTETSKO OBLIKOVAWE  POJEDINIH 
ELEMENATA OBJEKATA (MATERIJALI, 
FASADA, KROVOVI,...) 

Sve objekte projektovati tako da budu 
me|usobno uskla|eni u celini i po 
arhitektonskim detaqima i da stvaraju 
jedinstven, moderan ambijent i graditi ih od 
trajnih i kvalitetnih materijala. 

Krovovi: vi{evodni; pokriva~: crep, lim 
ili tegola; fasada: sa termi~kom za{titom 
objekata. Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od 
kote nivelete javnog puta, niti vi{a od 1,2 m od 
nulte kote. Kota suterena mora biti ni`a 
najmawe 0,15 m od kote trotoara. 

 
 
2.11. USLOVI ZA OBNOVU I 

REKONSTRUKCIJU OBJEKATA 

Dozvoqava se obnova i rekonstrukcija svih 
objekata sa mogu}no{}u rekonstrukcije i 
dogradwe do propisane visine, udaqewa od 
me|e i udaqewa izme|u objekata. 



  
 
 

Dogradwa i nadgradwa objekata sa 
statusom nepokretnog kulturnog dobra dozvoli}e 
se pod uslovima Zavoda za za{titu spomenika 
kulture Ni{.  

 
2.12. USLOVI ZA[TITE @IVOTNE 

SREDINE, TEHNI^KI, HIGIJENSKI, ZA[TITA 
OD PO@ARA, BEZBEDNOSNI I DRUGI USLOVI 

  
Prilikom definisawa koncepcije 

planskih re{ewa Plana detaqne  regulacije, 
razme{taja objekata od vitalnog zna~aja, 
koncipirawa sistema saobra}aja i 
infrastrukture u planskim re{ewima 
primeweni su op{ti principi za{tite ̀ ivota i 
zdravqa qudi i za{tite od po`ara, nepogoda i 
uni{tavawa. 

U slu~aju prirodnih nesre}a, tehni~kih 
katastrofa i eventualnog ratnog razarawa, 
qudi i materijalna dobra sklawaju se u 
skloni{ta i druge za{titne objekte. U postupku 
sprovo|ewa Plana detaqne  regulacije, 
prilikom  izdavawa odobrewa za gradwu 
obavezna je primena svih propisa, smernica i 
stru~nih iskustva, kao i Uredbe o organizovawu 
i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 21/92). 

2.12.1. Uslovi za{tite i unapre|ewa 
`ivotne sredine 

Za{tita PODZEMNIH VODA obezbe|uje se 
kompletirawem kanalizacione mre`e. Za{tita 
od podzemnih voda vr{i}e se tehni~kim merama 
(odgovaraju}im konstruktivnim sistemima, 
izolacijama itd). 

Za{tita VAZDUHA vr{i se obezbe|ewem 
odgovaraju}eg procenta ure|enih zelenih 
povr{ina na stambenim parcelama. 

Za{tita ZEMQI[TA vr{i se utvr|ivawem 
optimalnih urbanisti~kih parametara, 
kompletirawem kanalizacione mre`e i 
formirawem zelenih povr{ina. 

Za{tita od BUKE obezbe|uje se 
optimalnom gustinom naseqenosti, sistemom 
saobra}aja i razme{tajem namena, 
ozelewavawem slobodnih povr{ina i 
formirawem zelenih tampona i dopu{tawem, na 
privatnim stambenim parcelama, samo onih 
delatnosti koje nisu konfliktne sa 
preovla|uju}om namenom (stanovawem). 

Za za{titu od JONIZUJU]IH ZRA^EWA 
preporu~uje se kontrola radioaktivnosti u vodi, 
vazduhu i zemqi{tu. 

Za{tita od ̂ VRSTIH OTPADAKA posti`e 
se evakuisawem komunalnog otpada na gradsku 
sanitarnu deponiju. Razme{taj sudova za 
sakupqawe otpada i dinamika wihovog 
pra`wewa moraju se usaglasiti sa propisima. 

Za KOMUNALNU HIGIJENU planira se 
kompletirawe kanalizacionog sistema, 
pre~i{}avawe otpadnih voda, asfaltirawe 
ulica, sanitarno odlagawe otpadaka. 

Za za{titu od AKCIDENTALNIH 
ZAGA\EWA preporu~uju se preventivne mere i 
mere za{tite u svim procesima ̀ ivota i rada na 
{irem podru~ju, kao i kod skladi{tewa 
pretovara i transporta opasnih i {tetnih 
materija. Akcidenti se spre~avaju i 
prikqu~ewem svih objekata na mre`u tehni~ke 
infrastrukture, kao i dopu{tawem, na 
privatnim stambenim parcelama, samo onih 
delatnosti koje ne izazivaju zaga|ewe vode, 
zemqe, ni vazduha. 

 

 

2.12.2. Odredbe o higijenskim uslovima 

Za skupqawe komunalnog otpada postaviti 
propisne sudove na minimalnom rastojawu od 5m 
od ulaza. Sudove vizuelno zakloniti zelenilom.  

Sve druge vrste otpada (osim komunalnog) 
evakuisati na na~in propisan za konkretnu 
vrstu. 

 

 

2.12.3. Za{tita od po`ara  

Za za{titu od po`ara (prema Zakonu o 
za{titi od po`ara, "Sl. glasnik SR Srbije", br. 
37/88), mora se omogu}iti pristup interventnih 
vozila novoplaniranim povr{inama i objektima 
(prema Pravilniku o tehni~kim normativima za 
pristupne puteve, okretnice i ure|ene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog 
rizika od po`ara", "Sl. list SRJ", broj 8/95). 

 
2.12.4. Za{tita od nepogoda 

Radi za{tite od elementarnih nepogoda 
pri izradi urbanisti~kih planova, realizaciji 
planiranih namena, ure|ewu prostora i 
izgradwi objekata, moraju se obezbediti uslovi 
za za{titu od zemqotresa (prema Pravilniku o 
tehni~kim karakteristikama za izgradwu 
objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima, 
"Sl. list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 
52/90). Stepen seizmi~nosti podru~ja je izme|u 
VII i VIII Kc=0,025 (prema seizmi~koj 
mikroreonizaciji grada Ni{a). 

Na {irem podru~ju nema olujnih vetrova. 
Dispozicijom i vrstom za{titnog zelenila 
{titi se prostor od jakih vetrova. Dispozicijom 
objekata mora se izbe}i izlo`enost direktnom 
udaru ja~ih vetrova. 

 

' 

 

2.12.5. Za{tita od uni{tavawa 

U pogledu za{tite od ratnih razarawa, 
podru~je Plana detaqne regulacije nalazi se u 



 

zoni I reona i 2 stepena ugro`enosti u kome je 
planirana izgradwa skloni{ta dopunske 
za{tite otpornosti 100 kPa. 

Za{tita stanovni{tva i materijalnih 
dobara od ratnih razarawa obezbe|uje se na 
podru~ju  Plana detaqne  regulacije prema 
Zakonu o odbrani ("Sl. glasnik RS", br. 45/91 i 
58/91), Zakonu o odbrani ("Sl. list SRJ", br. 
43/94, 11/95, 28/96 i 44/99), Odluci o utvr|ivawu 
stepena ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini 
Ni{, br. 82-64/92-10/7 od 31.3.1993, Uredbi o 
objektima od posebnog zna~aja za odbranu 
Republike Srbije ("Sl. glasnik RS", br. 18/92) i 
Uredbi o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Sl. glasnik RS", br. 21/92).  

Predvi|ena su skloni{ta u dvonamenskim 
prostorima, sa jednim mestom na 50 m2 bruto 
razvijene povr{ine, radijusa opslu`ivawa 250 
m.  

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za 
izgradwu skloni{ta ("Sl. list SFRJ", br. 55/83). 

 

 

3.  POPIS GRAFI^KIH PRIKAZA PLANA 
Grafi~ki deo Plana detaqne  regulacije 

~ine slede}i grafi~ki prikazi: 

1. Re`im kori{}ewa zemqi{ta....1:1.000 

2. Namena povr{ina i regulacija....1:1.000 

3.  Regulaciono i nivelaciono re{ewe  
saobra}ajnica............................. 1:1.000 

4.  Re{ewe tehni~ke infrastrukture - 
vodovod i kanalizacija ............ 1:1.000 

5. Re{ewe tehni~ke infrastrukture - 
elektroenergetska, telefonska i 
toplifikaciona mre`a ............ 1:1.000 

6.  Re{ewe javnog zelenila........... 1:1.000 

 

 

 

III 
 

ZAVR[NE ODREDBE 

Izrada Plana detaqne regulacije 
zapo~eta je pre stupawa na snagu Zakona o 

planirawu i izgradwi objekata ("Slu`beni 
glasnik RS", broj 47/03) dono{ewem Odluke o 
izradi Regulacionog plana dela mesne 
kancelarije "Obili}ev venac" u Ni{u 
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 36/02).  

Prema odredbi ~lana 170. stav 3. Zakona o 
planirawu i izgradwi objekata postupak izrade 
i dono{ewa Plana detaqne regulacije je 
nastavqen po odredbama ovog Zakona pod 
nazivom: "Plan  detaqne regulacije dela mesne 
kancelarije "Obili}ev venac" u Ni{u". 

Plan detaqne regulacije je overen 
potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka, od 
kojih se po 2 primerka nalaze u Sekretarijatu za 
urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Direkcija za izgradwu grada Ni{a  i  
Javnom preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i 
jedan primerak u Ministarstvu urbanizma i 
gra|evina Republike Srbije. 

Pravo na neposredni uvid u doneti Plan 
detaqne regulacije imaju pravna i fizi~ka lica 
na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje 
ministar nadle`an za poslove urbanizma. 

Planom detaqne regulacije prestaje da 
va`i Detaqni urbanisti~ki plan dela mesne 
zajednice "Obili}ev venac" u Ni{u ("Slu`beni 
list grada Ni{a", br. 15/92).  

Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana  od dana objavqivawa u  "Slu`benom 
listu grada Ni{a". 

 
 
 Број: 06-300/2003-36/6 
 У Нишу, 26. децембар 2003. године 
 
 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 
 

Председник 
Горан Ћирић, с.р. 
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