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 Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS" broj 47/2003) i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada Ni{a ("Slu`beni 
list grada Ni{a", br. 14/2000 i 34/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od ________2003.godine donela je  

 

PLAN DETAQNE REGULACIJE   
KOMPLEKSA PREDUZE]A ZA SPOQNU 

I UNUTRA[WU TRGOVINU  "MODUL" 
U RADNOJ ZONI "SEVER" U NI[U 

 
I  

 

Planom detaqne regulacije kompleksa preduze}a za spoqnu i unutra{wu 
trgovinu "Modul"  u radnoj zoni "Sever " u Ni{u,  (u daqem tekstu: Plan 
detaqne regulacije) bli`e se preciziraju pravila regulacije i gradwe iz 
Generalnog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni list grada Ni{a ", br. 14/2000 i 
34/2000). 

Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 0,1460 ha.  
Granice planskog podru~ja definisane su na listu br1. "Postoje}e 

stawe" i opisane u delu: 1. Pravila ure|ewa, ta~ka 1.3.1. 

 

I I 

Sastavni delovi elaborata Plana detaqne regulacije su: 

1. Pravila ure|ewa; 

2. Pravila gra|ewa; 

3. Grafi~ki deo; 

4. Dokumentacioni deo; 

 

 
1.PRAVILA URE\EWA 

1.1. Op{ti urbanisti~ki uslovi 

        Podru~je obuhva}eno Planom detaqne regulacije je Generalnim 
urbanisti~kim planom  Ni{a 1995-2010.god("Slu`beni list grada Ni{a", broj : 
13/95 i 2/2002),)  predvi|eno za  zonu servisa, skladi{ta i proizvodwu 

Planom detaqne regulacije razra|uju se, odre|uju i utvr|uju op{ta pravila 
ure|ewa prostora i izgradwe, pravila i uslovi usmeravaju}eg karaktera i 
ostali uslovi ure|ewa prostora i dogradwe postoje}eg proizvodnog objekta, 
saobra}ajnica i infrastrukture. 
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U  okviru ogra|enog kompleksa planirani su slede}i objekti : 

- proizvodni objekat(objekat je izgra|en)  i u wemu se proizvodi 
name{taj), 

- dogra|eni deo (~ine ga ulazni hol-salon spratnosti P+1 i magacinski 
prostor spratnosti P, sa leve i desne strane objekta) 

-  ure|ewe kompleksa (izgradwa manipulativne povr{ine ). 

 
Plan detaqne regulacije se zasniva na proceni potreba i mogu}nosti ure|ewa, 
kori{}ewa i za{tite prostora za koji se Plan detaqne regulacije  donosi. 

1.2. Podela povr{ine obuhva}ene planom na gra|evinski reon i ostalo 

Povr{ina obuhva}ena Planom detaqne regulacije je cela u 
gra|evinskom reonu "Radne zone Sever". 
 
1.3. Podela gra|evinskog reona na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te, 
              Plan detaqne regulacije ne obuhvata javno gra|evinsko zemqi{te. 
 
1.3.1. Ostalo gra|evinsko zemqi{te 

Planom detaqne regulacije razra|uje se podru~je od 0,1460 ha, na 
delovima katastarskih parcela: 8895/2, 8894/1, 8887/5, 8885/5, 8893/1, 8896/3 i 
8899/4 K.O. Ni{- Crveni krst. 

Podru~je ostalog gra|evinskog zemqi{ta za koje se Plan  detaqne 
regulacije donosi sa severoistoka se grani~i: 

- kompleksom Preduze}a "Mak-promet",  

- sa jugoistoka i jugozapada: izgra|enim saobra}ajnicama i  

-sa severozapada kompleksom Preduze}a "Bambi" . 

 
1.4.Ambijentalne celine od urbanisti~kog zna~aja 
       
                  Na podru~ju razrade Plana postoji izgra|en proizvodni objekat P+1. 
U prizemqu objekta nalaze se ~etiri radionice, komercijala, kancelarije za 
{efa, prostorije za garderobu i mokri ~vor. Na spratu objekta nalaze se 
kancelarije direktora, sala za sastanke i kuhiwa i u drugom delu objekta deo 
salona , tapetarska radionica i odeqewe za krojewe i {i}e. 

Od infrastrukture postoji: pristupna saobra}ajnica, 
elektroenergetska mre`a, vodovodna i kanalizaciona mre`a. 

1.5. Uslovi za{tite 
1.5.1 Za{tita `ivotne sredine od razli~itih vidova zaga|ewa 

Planirane delatnosti su iz dela programa koji ne ugro`avaju `ivotnu 
sredinu . 
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1.5.2. Za{tita od uni{tavawa 

U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razarawa, 
elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu  ukupna realizacija 
kompleksa mora biti realizovana uz primenu odgovaraju}ih preventivnih 
prostornih i gra|evinskih mera za{tite. 

 
1.5.3. Za{tita od po`ara 

U smislu za{tite od po`ara, objekat se mora realizovati tako da se 
preventivno onemogu}i {irewe po`ara, saglasno sa va`e}im propisima iz ove 
oblasti i Zakona o za{titi od po`ara   ("Sl.glasnik SR Srbije", br.37/88 ). 

Objektu i kompleksu potrebno je omogu}iti pristup za interventna 
vozila, prema Pravilniku o tehni~kim normativima za pristupne puteve, 
okretnice i ure|ene platoe za vatrogasna vozila("Sl.list SRJ", broj 8/95). 

 
1.5.4. Za{tita od nepogoda 
 

Radi za{tite od potresa  objekti koji se grade u okviru predmetnog 
kompleksa, moraju biti realizovani i kategorisani prema ~lanu 4. Pravilnika 
o tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima("Sl.list SFRJ" br.31/81, 49/82,29/83, 21/88 i 52/90).                          
 
1.6. Bilansi povr{ina 

Postoje}e stawe 

-povr{ina kompleksa :                                                           0,1460 ha 

Planirano stawe: 

-povr{ina kompleksa                                  0,1460 ha 

-povr{ina pod objektima: 1070 m2 
 
  
2. PRAVILA GRA\EWA 
2.1. Vrsta i namena objekata 

U okviru kompleksa definisane su namene, dispozicija i status objekta  
i to za: 

- Proizvodni objekat , spratnosti P+1 (prizemqe i sprat), gabarita 
dimenzija 50,0m h 12,50 m. 

- Dogra|eni deo objekta koji se postavqa celom du`inom ju`ne fasade 
objekta, spratnosti P (prizemqe) u delu magacina i spratnosti P+1 
(prizemqe i sprat) u delu salona name{taja, dimenzija  50,0 m h 8,0 m. 

-Spratnost, dispozicija, polo`aj, gabariti objekata u kompleksu, wihovo 
udaqewe od regulacione linije dati su u grafi~kom prikazu: List br:3   " Plan 
saobra}ajnica i  regulacije ". 



 4

 

 
            2.1.1. Gra|ewe pod uslovima odre|enim Planom detaqne regulacije 

U okviru kompleksa definisane su namene, dispozicija i status objekta  
i to za: 

- Proizvodni objekat , spratnosti P+1 (prizemqe i sprat), gabarita 
dimenzija 50,0m h 12,50 m. 

- Dogra|eni deo objekta koji se postavqa celom du`inom ju`ne fasade 
objekta, spratnosti P (prizemqe) u delu magacina i spratnosti P+1 
(prizemqe i sprat) u delu salona name{taja, dimenzija  50,0 m h 8,0 m. 

 
 2.2. Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 
gra|evinske parcele 

Izgradwa  objekata   planirana je uz po{tovawe slede}ih pravila: 

Novoplanirane  objekte postaviti na prikazanoj gra|evinskoj liniji. 
Gra|evinska linija objekta definisana je odnosu na ivicu  gra|evinske parcele 
i prikazana je u grafi~kom prikazu: List br.3; " Plan saobra}ajnica i  
regulacije ". 

Postoje}i ve} izgra|en objekat je spratnosti P + 1 a ~ine ga ~etiri 
radionice i kancelarije za {efa, komercijalu, magacionera, garderoba za 
radnike, pomo}na prostorija i mokri ~vor. 
 
 2.3. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele (najmawa dozvoqena 
{irina uli~nog fronta, najmawa dozvoqena povr{ina) 
 
[irina uli~nog fronta prema saobra}ajnici sa jugoisto~ne strane je 22m a sa 
jugozapadne strane je 62m. 
 

 2.4. Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 
gra|evinske parcele 

-Spratnost, dispozicija, polo`aj, gabariti objekata u kompleksu, wihovo 
udaqewe od regulacione linije dati su u grafi~kom prikazu: : List br.3:  " Plan 
saobra}ajnica i  regulacije ". 

2.5. Uslovi gra|ewa i ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta 

Planirani objekat postoje}i deo i deo koji se dogra|uje gra|en je  u 
armirano-betonskom skeletu. Objekat je   postavqen  na prikazanoj gra|evinskoj  
liniji  koja je definisana: prema pristupnoj saobra}ajnici i prikazan u 
grafi~kom prikazu: List br.3 : " Plan saobra}ajnica i  regulacije ". 

 
 2.6. Najve}i dozvoqeni indeksi zauzetosti i indeksi izgra|enosti 

gra|evinske parcele 

- koeficijenat izgra|enosti   1,30 

-indeks zauzetosti   73,28% 
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 2.7. Najve}a dozvoqena spratnost i visina objekata    
                   Proizvodni objekat 
              -   spratnosti P+1 (prizemqe i sprat) 

- gabarita dimenzija 50,0m h 12,50 m 

- kota poda objekta je na + 0,15 m u odnosu na kotu pristupnog platoa 

- visina venca objekta je na + 8,50 m u odnosu na kotu pristupnog platoa 

- visina slemena je na 11,10 m  u odnosu na kotu pristupnog platoa 

- Dogra|eni deo objekta koji se postavqa celom du`inom ju`ne fasade 
postoje}eg proizvodnog objekta, 

- spratnosti P (prizemqe) u delu magacina i  spratnosti P+1 
(prizemqe i sprat) u delu salona name{taja, 

- gabarita dimenzija  50,0 m h 8,0 m 

- visina venca objekta je na : 

- kod magacina + 4,50 m u odnosu na kotu pristupnog platoa 

- kod salona name{taja +10,70 m u odnosu na kotu pristupnog platoa 

- visina slemena je na : 

- kod magacina : 4,80 m  u odnosu na kotu pristupnog platoa 

- kod salona name{taja +10,70 m u odnosu na kotu pristupnog platoa 

 
           2.8.Uslovi i na~in obezbe|ivawa pristupa parceli i prostora za 
parkirawe vozila 
            Pristup parceli je sa izvedene  jugozapadne saobra}ajnice.Problem 
miruju}eg saobra}aja je re{en u okviru kompleksa, parkirawe  putni~kih  
automobila  }e se odvijati u okviru samog kompleksa na manipulativnom 
prostoru. 
 
            2.8.1. Regulacija mre`e saobra}ajnih povr{ina 

Podru~je razrade ovog Plana detaqne regulacije saobra}ajno je 
definisano izvedenom saobra}ajnicom za celo podru~je.           

                                                    

2.8.2.Regulacija 

Regulaciona linija saobra}ajnica je odre|ena u odnosu na osovinu   
postoje}e saobra}ajnice,  koja je definisana koordinatama U   i  H  koje su 
analiti~ki date na odgovaraju}em grafi~kom prikazu: : List br.3: " Plan 
saobra}ajnica i  regulacije".      

  

2.8.3. Nivelacija                                                                                                                       

Nivelete saobra}ajnica  su odre|ene u apsolutnim vrednostima. 

Kote nivelete su odre|ene na prelomima niveleta. 



 6

Apsolutne vrednosti kota niveleta, kota poda i polo`aj  objekata,   su 
date na odgovaraju}em grafi~kom prikazu: List br.3 :" Plan saobra}ajnica i  
regulacije ". 

Kota terena je na 203,20m.        

2.8.4. Regulacija miruju}eg saobra}aja                                                                 

Problem miruju}eg saobra}aja je re{en u okviru kompleksa, parkirawe  
putni~kih  automobila  }e se odvijati u okviru samog kompleksa na 
manipulativnom prostoru.   

                                                                                                                                                  

2.9. Regulacija mre`e komunalnih sistema 

Svi postoje}i prikqu~ci na infrastrukturne mre`e  se zadr`avaju.  

2.10.Arhitektonsko, odnosno  estetsko oblikovawe pojedinih elemenata 
objekata (materijali, fasade, krovovi i sl.) 

Na prostoru obuhva}enom Planom detaqne regulacije pored postoje}eg 
izgra|enog proizvodnog objekta planirana je dogradwa-pro{irewe ovog  objekta, 
savremene arhitekture koja }e se u svemu uklopiti u ambijentalnu celinu 
kompleksa. 

 
                2.11. Posebni uslovi za izgradwu objekata 

- Postoje}i objekat, koji se dogra|uje, svojim izgledom, gabaritom, 
spratno{}u, materijalima i odnosom prema regulacionoj i 
gra|evinskoj liniji je uklopqen u postoje}e okru`ewe. 

- Dispozicijao bjekata je uskla|ena sa op{tim uslovima terena. 

Objekat mora imati odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u, koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje prema 
Pravilniku o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u za ga{ewe po`ara ("Sl.list SRJ", broj 39/91). 
  
3. GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE REGULACIJE 
 Grafi~ki deo detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 
postoje}eg stawa i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 

          3.1. GRAFI^KI PRIKAZI POSTOJE]EG STAWA 
           List 1: Postoje}e stawe (R 1:1000) 

3.2. GRAFI^KI PRIKAZ PLANIRANOG STAWA 
 
List 2: Plan namena povr{ina-Izvod iz GUP-a Ni{a 1995-2010                     

( R1 : 10 000) 
List 2: Plan namene (R1 : 1 000) 
List 3: Plan saobra}ajnica i regulacije (R 1 :1000) 
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4. DOKUMENTACIONI DEO 
 Program za izradu plana, informaciona i studijska osnova na kojoj se 
zasniva plan detaqne regulacije (Dokumentacioni deo) ura|en je u zasebnoj 
svesci i ~ini obavezni  prilog urbanisti~kog plana. 
 

III 
Izrada plana je zapo~eta pre stupawa na snagu zakona o planirawu i izgradwi 
("Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003) dono{ewem  odluke o izradi 
Regulacionog plana kompleksa preduze}a za spoqnu i unutra{wu 
trgovinu"Modul"  u Radnoj zoni "Sever " u Ni{u.  ("Slu`beni list grada Ni{a" 
br.62/2002.).  
 Prema odredbi ~lana 170. stav 3. Zakona o planirawu i izgradwi  
postupak izrade i dono{ewa plana detaqne regulacije je nastavqen po 
odredbama ovog zakona pod nazivom" Plan detaqne regulacije kompleksa 
preduze}a za spoqnu i unutra{wu trgovinu "Modul"  u radnoj zoni "Sever " u 
Ni{u.   
 Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 
Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  
primerka nalaze u Sekretarijatu za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu 
grada i jedan primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evine. 
 Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju pravna 
i fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar 
nadle`an za poslove urbanizma. 
 Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa 
u"Slu`benom listu grada Ni{a". 
 
BROJ:06-220/03-16/2 
NI[, 20.10.2003.g. 

SKUP[TINA GRADA NI[A 
                  

PREDSEDNIK, 

  Goran ]iri} 
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O B R A Z L O @ E W E 
PLANA DETAQNE REGULACIJEPLANA 
KOMPLEKSA PREDUZE]A ZA SPOQNU 

I UNUTRA[WU TRGOVINU  "MODUL" 
U RADNOJ ZONI "SEVER" U NI[U 

 

Izrada Plana detaqne regulacije kompleksa preduze}a za spoqnu i 
unutra{wu trgovinu"Modul"  je predvi|ena Programom ure|ivawa gra|evinskog 
zemqi{ta i izgradwa sa finansijskim planom za 2001.godinu("Slu`beni list 
grada Ni{a", broj 14/2001), ta~ka 4.8. Programa, u ciqu obezbe|ewa 
urbanisti~kih i drugih uslova dogradwe  proizvodnog objekta u nastavku 
postoje}eg proizvodnog objekta. 
Plan detaqne regulacije kompleksa preduze}a za spoqnu i unutra{wu 
trgovinu"Modul"  u radnoj zoni "Sever " u Ni{u,  razra|uju se i odre|uju i 
utvr|uju op{ta pravila ure|ewa prostora i izgradwe, pravila i uslovi 
usmeravaju}eg karaktera i ostali uslovi ure|ewa prostora i izgradwe u 
nastavku postoje}eg proizvodnog objekta, saobra}ajnica i infrastrukture. 

Podru~je za koje se Plan donosi sa severoistoka grani~i se kompleksom 
Preduze}a "Mak-promet", sa jugoistoka i jugozapada izgra|enim 
saobra}ajnicama i sa severozapada kompleksom Preduze}a "Bambi" . 

Plan detaqne regulacije razra|uje se podru~je od 0,1460 ha, na delovima 
katastarskih parcela: 8895/2, 8894/1, 8887/5, 8885/5, 8893/1, 8896/3 i 8899/4 K.O. 
Ni{- Crveni krst. 

U okviru kompleksa definisane su namene, dispozicija i status objekta  
i to za: 

- Proizvodni objekat , spratnosti P+1 (prizemqe i sprat), gabarita 
dimenzija 50,0m h 12,50 m. 

- Dogra|eni deo objekta koji se postavqa celom du`inom ju`ne fasade 
objekta, spratnosti P (prizemqe) u delu magacina i spratnosti P+1 
(prizemqe i sprat) u delu salona name{taja, dimenzija  50,0 m h 8,0 m. 

 

                                                                           
JAVNO PREDUZE]E ZAVOD ZA URBANIZAM 

NI[ 

 

 
 

 


